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Asunto: Consulta No. 4120-E1-15905 sobre Vivienda de Interés Pricritario
en Medellin.

Respetada Doctora Gloria:

En atencion al asunto de la referencia, por medio del cual manifiesta algunas
inquietudes en torno a una problematica que se estaria presentando en Medellin, en
relacion con la vivienda de interés prioritario, a continuacion me permito atender sus
peticiones en el orden en que han sido planteadas, no sin antes hacer la siguiente
precision:

De conformidad con lo éstablecido en el Decreto -Ley 216 de 2003, “E! Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, tendré como objetivos primordiales contribuir y
promover el desarrollo sostenible a través de la formulacién y adopcion de las politicas, planes,
programas, proyectos y regulacion en materia ambiental, recursos naturales renovables, uso del
Suelo, ordenamiento territorial, agua potable y saneamiento basico y ambiental, desarrollo
territorial y urbano, asi como en materia habitacional integral.”: en ejercicio de lo cual emite
conceptos de caracter general dentro de la abstraccion que le permiten sus funciones y
competencias, sin tratarse de la aplicacion a un caso particular y concreto.

-"...solicito de manera respetuosa resolver los siguientes cuestionamientos, en
procura de vislumbrar la problematica actual suscitada en nuestro Municipio”.

1. Copia de la ekposici_o'n de motivos de la Ley de vivienda de interés 'p.rioritarfo. i

““Por ¢l ¢ual se determinan los ohjetives, la estructura orgdnica det Ministerio de Ambiente, Viviendu y Desarrollo Territorial y se dictan otras
disposiciones.”
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Teniendo en cuenta que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997: establecié sobre la
vivienda de interés social que “..en cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno
Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a ‘estos
hogares (...)", y que la Ley de! Plan de Desarrollo 2006-2010 (Ley 1151 de 2007), en los
articulos 6, 78 vy siguientes, establecit las caracteristicas y condiciones de la vivienda
de interés prioritario, la exposicion de motivos de la-Ley 1151 de 2007 puede ser
consuitada en el sitiot web del Departamento Nacional de Planeacion:
http://www.dnp.gov.co/PortalWeb/Portals/0/archivos/documentos/GCRP/PND/UribeEx
posicion _motivos PND.pdf.

2. Requisitos de postulacion para adquisicion de vivienda de interes prioritario.

De acuerdo con la Ley 3 de 1991 y el Decreto 2190 de 2009 (articulos 33 al 42), los
requisitos para postularse a los subsidios familiares de vivienda urbana que otorga el
Gobierno Nacional con cargo a los recursos del presupuesto nacional,
independientemente de las especificidades propias de cada una de las bolsas de que
trata el reglamento, son los siguientes:

1. Ser mayor de edad.
2. No estar en imposibilidad para solicitarlo.”
3. Que el hogar postulante no cuente con ingresos totales mensuales superiores al

2
“ Por la cual se modifica fa Ley 9° de 1989, y a Ley 3° de 1991 y se dictan otras disposiciones.

“Ley 1151 de 2007. Articulo 6. Numeral 3.5 Ciudades amables... La Politica de Desarrollo Urbano define medidas concretas para la generucion
de suete para VIS en los Planes de Ordenamiento Territorink, POT... Adicionalmente, se optimizara el Programa de Subsidio Familiar de Vivienda
(5FV) definiendo el tope de 135 smtmy para VIS y de 70 smlm para VIS prioritatia, ajustando los criterios de distribucion de recursos con base en
la informacion de vivienda del Censo General 2003, estimulando la oferts de VIS priaritaria a través de la inversion de las entidades publicas y el
programa “Pocto por la Vivienda con Bienestar” (...)

»Articuta 78. Planes de Ordenanriento v Programas de Vivienda de Interés Social. En los planes parciales con tratamiento de desarvollo en suelo
urbano y de expansion urbana o en las normas urbanisticas que reglamente o uehanizacién de suelos urbanos sin plan parcial, salvo cuando se
\rate de uso industrinles, dotacionales o institucionales, se determinaran fos porcentujes de suelos que deben destinarse al desarrollo de Programas
de Viviends de Interés Social {VIS) o de Interés Prioritario (VIPY. Los planes de ordenamiento territorial o los instrementos que los desarrollen o
complementen determinarin dichos porcentajes, los cuales no podrin ser inferiores 0 los que & continuacion se determinen. {...) {Cvadro con
porcentajes)En los planes parcigles comespondientes o en fas ticencias de urbanizacion, sesin sep gl easo. se determinard ta_locnlizacién v los
condiciones para el desarrollo de las drenss wiiles \endientes ul cumplimiento de aleunos de los porcentaies expresndos, No obstante. el reslamento
del Gobierno Nacional delerminuri las condiciones para la localizacion de estos suelos en olras zonas de laciudad o para permitir su desarrolio o
traves de los bancos inmabiiarios o los fondos que creen los municipios y distritos con destino al desarrollo de programas de vivicngda de interés
social o de inlerés prioritario.En todo cnso, jus zonas o fireas corespondientes 50lo podrin ser destinadas a este tipo de vivienda v deberiin
desarrollarse de conformidud con ese wso por sus propietarios. o por las entjdades piblicas competentes en los cases en los gue se hubiera
determinada fa ulilidad_pablica _correspondiente.Paragrafp. Los porcentajes minimos de que trata este articyle, aun cuando no se havan
incorporado- en fos_planes de ordennmiento o en los instrumentos gue los desarrollen o complementen, son._de.obligstorio cumplimiento_ y se
aplicarin.a as nuevas solicitudes de planesparciales o de licencias de urbanizacion radicadas en lepal v debida forms a partir de la reglamentacidn
-por parte del Gobierno Nacignal.” : .

“Articulo 83. DEFINICION DE VIVIENDA DE INTERES 50CIAL. De conformidad con el aniculo’ 91 de la Ley 388 de 1997_.la- viviendn de
interés social debe reunir.elementos: que aseguren su habitabilidad, estandires de calidad en disefio urbanistico, arquitecidnico v de_consiruscion.
El valor miximo de una vivienda de inlerés socinl Serd de ciemo treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes {133 smim}.
PARAGRAFO. Para elecios de In foeniizacion de los subsidiod del Estado, se gstablecerd un tipo de vivienda denominada_Vivicada de Interés
Social Prioritaria. cuyo valor miximo serd de setenia salarios minimos leeales mensuaies vigenigs (70 smimy® {Subarayado fuera de texto)

TVer Decreto 2190 de 2009 Antfcule 34 Decreto 2190 de 2009, Imposibilidad para postular al subsidio.
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equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes.
4. Contar con recursos complementarios o ahorro®, salvo que el hogar tenga
ingresos fammares inferiores a dos (2) salarios minimos legales mensuales
~ vigentes. : ' '
5. Tener uh hogar conformado por dos o mas personas _
6. No -ser propletarlos de vivienda, excepto para solicitar subsidio en las
modalidades de construccion en sitios propio, mejoramiento de vivienda o
mejoramiento para vivienda saludable.
7. No haber sido beneficiario anteriormente de un subsidio familiar de vivienda.

Adicionalmente los requisitos documentales son:

1. Diligenciar formulario de postulacién suscrito por los miembros que conforman el
hogar, con su informacion socioeconémica, indicando el jefe de hogar postulante
y la persona del hogar que lo reemplazara si renunciare o falleciere y mencién de
la Caja de Compensacion Familiar y Fondo de Cesantias a los cuales se
encuentren afiliados al momento de postular, si fuere el caso.
2. Registro civil de matrimonio o prueba de unién marital de hecho, segln el caso.
3. Fotocopia de la cedula de ciudadania de ios mayores de 18 afos y registro de
nacimiento de los demas miembros que conforman el hogar.
4. Declaracion ante notaric que acredite fa condicién de mujer o hombre cabeza de
hogar, si fuere el caso.
Copia del carné o ceriificado del puntaje Sisbén.
Autorizacién para verificar ia informacion entregada para la postulacién del
subsidio.
7. Certificado médico que acredite la discapacidad fisica o mental de alguno de los
miembros del hogar, cuando fuere el caso.
8. Carta de capacidad de endeudamiento, cuando requiera de financiacién de un
credito.
9. Para los Afiliados a Cajas de Compensacién Familiar, certificado de ingresos de
la empresa en donde labora.
10.Para acreditar los recursos complementarios se requiere:
a. Si es crédito, se debe presentar la carta de aprobacion del crédito
emitida por una de ias instituciones autorizadas.
b. Si es ahorro, se debe presentar el extracto expedido por la entidad
donde estan depositados e inmovilizados. :
c. Si es ahorro programado contractual vinculado a - evaluacmn crediticia
favorable, se debe presentar certificacion expedida por la entidad donde
conste dicho ahorro y la aprobacion del credito para adquirir la vivienda.

* Ver Decreto 2190 de 2009 articulos 27 v 28.
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d. Si son donaciones de ONG y de entidades publicas o privadas
nacionales o internacionales, la disponibilidad debera ser certificada por
el representante legal y el revisor fiscal de la respectiva entidad.

e. Si es con lotes de terreno, se debe certificar la propiedad con el
certificado de tradicion con no mas de treinta (30) dias de expedido.

f. Si son subsidios o aportes municipales o departamentales, se requiere -

* certificacion de su existencia expedida por la autoridad local. '

3. Requisitos que deben observar los Curadores Urbanos para oforgar licencias
cuando se construye vivienda de interés prioritario.

El articulo 31 del Decreto 1469 de 2010 sefala que el curador urbano o la autoridad
encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, debera revisar el
proyecto objeto de la solicitud, desde el punto de vista juridico, urbanistico,
arquitecténico y del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente -NSR-
10, y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; a fin de verificar el cumplimiento
del proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion vigentes:.

Los documentos que deben ser allegados por los solicitantes de licencias urbanisticas y
licencias de construccion son los definidos en los articulos 21 y 25 del Decreto 1469 de
20107, documentos que van a ser revisados por el curador a la luz de las normas arriba
mencionadas. Lo anterior, independientemente del tipo de vivienda sobre el cual verse
la solicitud de licencia de construccion.

& El arsiculo 1 del Decrelo 1469, sobre Jicencias urbanisticas, sefinla que los curadores wrbanos o T awtoridad municipal competente expiden
licencias usbanisticas, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen y en las leyes y demis dispesiciones que expida el Gobiermo Nacional.

7 wDecretn 1469 de 2010, Aniculo 21. Documentos. Toda solicitud de Licencin urbanistica deberd acompafiarse de los siguientes documentos; 1.
Copia del cectificado de libertad y trodicion del inmucble o inmuebles objeto de ln solicind, cuya fecha de expedicidn no sea superior 8 un mes
antes de la fecha de Ia solicitud. Cuando el predio ne se hoya desenglobado se podri aportar el certifiendo del predie de muyor extension. 2. El
formulario dnico nacional para Ia solicitud de licencias adopiado medinnte In Resolucién 0984 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial o la norma que la adicione, modifique o sustituya, debidnmente diligencindo por el solicitante. 3. Copia del documento de
identidad del solicitante cuande se trate de personas naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea
superior 4 un mes, cuanda se trate de personas juridicas. 4. Poder o putorizacion debidamenie otorgado, cuando se acide medianie apoderado o
mandatario, con presentacion personal de quien lo otorgue. (...)"

“Articulo 25. Documentos adicionales para la licencia de construceion. Cuando se trate de licencin de construceion, ademds de los requisitos
sefindados en el articulo 21 de! presente decreto, se deberdn aportar los siguientes documentos: 1. Para las solicitudes de licencia clasificadas bajo
las. categorius ) Media Alia Complejidad y 1V Alta Complejidad de que trata el mrticulo 18 del presente decrelo, copie de la memoria de los:
cilculos v planos estructurales, de les memorias de disefie de'los elementos no estructurales y de estudios pealécnicos y de suelos gue sirvan para
‘determinar el cumplimiento en esios aspectos del Reglamento Colombiane de Construccion Sismorresistente -NSR- 10, y la norma que Io
adicione, modifique o sustituya, finmados y rotulados por los profesionales facultados para este Din, guienes se hardn responsables fegalmente de
los disefios y, estudios, asi como de la informacion contenida en ellos. Para- las solicitudes de licencia clasificadas bajo lis categorias 1 Baja
Complejidad y 1t Media Complejidad de que trata el anticulo 18 del presente decreto tinicamente se acompafiard copii de los planos estructurales
del proyecto firmados y rotulados por el profesional que los efabord. 2. Una copia en ‘medio impreso del proyecio arquitectonico, elaborado de
conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes af momento de ta soliciud debidamente rotulado y firmado por un arquilecto
con matricula profesional, quien se hard responsable lepalmente de los disefos...”
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Adicionalmente, se debe tener en cuenta lo dispuesto en el numeral 8% del articulo 38
del Decreto 1469 de 2010, en relacion con la constancia de que se trata de vivienda de
interés social en la respectiva licencia urbanistica y lo dispuesto en el articulo 699 del
mismo decreto, sobre las condiciones del peritaje técnico requertdo en los casos de
: mejoramlento de V|V|enda de Interes Somal - S .

4. Exphcar si en Ia Ley exrste alguna limitacion en Cuanto al Iugar donde deben
construirse dichas viviendas. -

El Paragrafo 3 del Articulo 17 del Decreto 2190 de 2009 sefald que en las modalidades
de adquisicién de vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio y mejoramiento
de vivienda, no podra existir elegibilidad de un plan de vivienda, o aplicarse el subsidio,
cuando [as unidades habitacionales se localicen en i) barrios no legalizados por el

® “Decreto 1469 de 2009. Articulo 38. Cantenida de o licencia. La licencia se adoplard mediante acto edministrativo de caricler particular y
concrelo y contendri por lo menas:

|. Mitmero secuencial de {a licencia y su fecha de expedicidn.

2. Tipe de licencia y modalidad. (...)

8. Constancia que se trpta de vivienda de interés social cuundo la licencia incluya este tipo de vivienda*(negrillus fuecra de texta).

Paragrafo. En caso que sea viable la expedicién de la licencia, el interesade debera proporcionar dos (2) copias en medio impreso de los planos y
demas estudios que hacen parte de la licencia, para que sean firmades por 1a nuleridad campetente en ¢l momento de expedir et comrespondiente
aclo administrativo.

Si las copins no se aportan el curndor urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, trdmite y expedicion de la licencia podra
reproducir a costa del titular dos (2} copias impresas de los planos y demas estudios que hacen pane de 1a licencia.

Un juego de copias se entregard al titular de la licencia con el acto administrativo que resuelva la solicitud, la otra copir ird para el archivo y los
originales de la licencin se entregarin a la autoridad municipal o distrital competenie encargada det archivo y custodia de estos documentos™.

? Decreto 1469 de 2010, “Articulo 69. Peritaje técnico para ef reconocindense de la existencia de ln edificacidn en proyectos de mejoramienio

de vivienda de inferés social In los proyectos de viviendn de interés socint en ka modalidad de mejoramiento, el peritgje técnico de que trata cf

numeral 3 del articulo 67 del presente decreto, cuando se trate de viviendas unifamiliares de un selo piso con deficiencias en la estructura

principal, cimicatos, muros o cubiertas de conformidad con el Decreto 2790 de 2069, o ln norma que los adicione, modifique o sustituya se

sujetard a la verificacion de las siguientes condiciones:

1. Que las cubiertas de lus viviendas del proyecto de mejeramiento esién construidas, o tengun previsto su mejoramiento y terminocion, con

materinles lvianos y la estruetura de soporte y apoyo de las mismas se encuentren en buen estado, o sean habilitables para el soporte adecuado y

segure de lus cubiertas mencionadas.

2. Que existan muros o elementas de resistencia ante fierzas horizontales en lns dos direcciones principales en planta, o que el proyecto de

mejoramiente contemple el disefio y construccion de los muros complementarios necesarios.

3. Que las edificociones cuenten al menos con parie de los elementos previstos en el Titulo E def Reglamento Colombiane de Construccion

Sismorresistente ~NSR— 10, o la norma que o adicione, modifique o sustituya para edificaciones de un piso en ln zona de umenaza sismica

correspondiente, segin el citado reglamento, considerandose e relevancia de estos elementos en el siguiente orden:

3.1 Vigas de amarre al nivel de cubierta.

3.2 Columnetas de confinamiento.

3.3 Exislencia de viga al nivel de sobrecimiento,

Verificado lo anterior, el proyecto de mejoramiento debe contemplar Ia ejecucidn posterior de los elementos compiementarios requeridos en dicho

peritaje técnico.

Pardgrafo 1°. El profesional calificado gue realice ¢l peritaje técnico debera reunir las calidades que se indican en el Titulo VI de la Lev 400 de

1997 y sus decretos reglamentarios, o las normis que los adicionen, modifiguen o sustituyan. Dicho profesional dejurd constancia en el formulario

elaborado por ¢l Ministerio de- Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, dei cump’limienm de los requisitos que perinitan determinar que s
- edificacion es sepura o habilitable dentro del aleance definido en el presente articue, asi como sobre los elementos exisientes. de redistencis

sismica y 5u ponderncién relativa correspondiente; para compararla con el minimao requerldo segiin la zona sismica aplicable, de conformidad con

In normatividad vigente sobre la materia.

En dicho formulario se sefialardn las obras de I‘J‘IEJOFDI'HIEI'IID que se debern realizar en el inmueble para Hevar la elecacmn al nivel mmmm de

seguridad v éstabilidad indicadn.

Pamgmfu 27, El peritaje técnico para el reconocimiento de la exisiencin de edificaciones de proyectos de me_]ommtenm para \’lVandﬂS de dos

pisos o mds y de un solo pise que no cumplan can las condiciones de que irata este articulo, no se sujetard a lo dispuesto en el mismo.”
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respectivo municipio: ii) zonas de alto riesgo no mitigable; iii) zonas de proteccion de los

recursos naturales: iv) zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas

del ‘nivel nacional, regional o municipal; v) areas no aptas para la tocallzamon de
vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamlento terntorlal

Lo antenor sin perjwcm de lo dlspuesto en eI numera! 5 del artlculo 13 de la Ley 388 de
1997, en refacién con la estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas
de vivienda de interés social por parte del Municipio definida en su Plan de
Ordenamiento Territorial.

5. Exponer en qué consisten los beneficios tributarios obfenidos por el constructor
cuando realiza proyectos de vivienda de este tipo. Asi mismo, explicar en qué
consisten las expensas recibidas por los Curadores cuando aprugban estos
proyectos, y cuanto es su monto.

En relacion con los beneficios tributarios para el Constructor de Vivienda de interés
Social, es importante sefalar que mediante el articulo 1 del Decreto 1243 de 2001,
modificado por el decrete 1854 de 20011, el Ministerio de Hacienda reglamentd la
devolucion del impuesto sobre las ventas de que trata el paragrafo 2° del Articulo 850
del Estatuto Tributario, en relacion con los mafteriales de construccion utilizados en
vivienda de interés social. Para una mayor referencia sobre el mencionado beneficio

1 “Ley 388 de 1997. ARTICULO 13, COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. El componente urbano del plan de
ordenamiento territorial ¢s un instrumente para la administracidn del desaerollo ¥ ln ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y
suelo de expansion urbana, que inlegra politicas de medianc y corte plazo, procedimientoes ¢ instrumentos de gestion y normos urbanisticas. Este
componente deberd contener por lo menos:

{...)3. La estrategia de mediano plazo pora el desurrolio de programas de viviendn de interés social, incluyendo los de mejoramiento integral, la
cual incluim directrices y pardmetros para la Jocalizacidn en suelos urbanos y de expansion urbane, de terrenos necesarios para atender la demanda
de vivienda de interds social, y el sefialamiento de los carrespondientes instrumentos de gestion: asf como los mecanismos para la reubicacidn de
los nsentamientos humanos localizados en zonas de allo riesgo para In salud e integridad de sus habitantes, incluyendo In estralegin para su
transiormacion para evitar su nueva ecupacion™

' “ecreto 1243 de 2001, modificado por Decreto 1854 de 2001, ARTICULO. 1°-Vivienda de interés social que da derecho a devolucion o
compensacion del impuesto sobre las ventas por la adguisicidn de materinles de construccian. Para efectos de ln devolucion del impuesto sobre las
ventns, VA, de que trata el pardgrafe 2° del Anleulo 830 del estatuto tributario, es vivienda de interés social, VIS, la solucidn de vivienda nuevi
que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de personas de menores ingresos, cuyo precio al momento de su adquisicidn o
adjudicacion sea inferior o igunl a ciento treinto y cinco (£35) salarios minimas legales mensuales, sloum, en las condiciones y términes sefalados
en el Decreto 2620 de 2000 y en las normas que lo modifiquen o adicionen.

En ningin caso el impuesto sobre lns ventas (IVA) pagado en ln adquisicién de materiales para la construccion de vivienda de estrato
socioecandmice seis dard derecho a devolucion.

Los consiructores de vivienda de interds social podran solicitar u la- auloridad competente la clasificacion o reclasificacion del esirato
socinecanomice.en relacidn con los proyectos que desarmrollen, 5mmpre ¥ cuando estos hayan obienido la declaratoria de elegibilidad por el Inurhc .
o la entidnd delegada parn-tal fin, S

En los casos de vivienda rurnl, parz. la upl[cnmon de cslc decreto, se !cndran en cuenta las soluciones pira personas de merores ingresos,
entendiéndase pur {ales quienes ucreduen mgresos familiares totales hasta de cuatro (4) salarios minimaos legales mensuales slerun siempre que ef
precio final de [a vivienda no supere Ia suma de ciento veinte {120) salarios minimos legales mensualt.s

Parigrafo.-Se entiende que cada solucién de vivienda de interés social, ademds de los servicios pitblicos instalados, lumbién contard can ducha,
sanitarios, lavamanes, lavadero, cocing, lavaplatos, pueras, venlanas y vidrios. El precio total de la viviendn, ast descrito, no podra exceder el
precio miximo sefialado en este Amculo
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tributario, estamos remitiendo su peticion sobre este particular al Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, por la entidad competente para atender esta inquietud.

Por otro lado, en relacién con su inquietud sobre las expensas, estas consisten en los
pagos percibidos por los curadores urbanos que se destinaran a cubrir los gastos que
- -demande la’ prestac;on del servicio, mcluyendo el pago de su grupo :nterdsc:phnano de
apoyo y su remuneracion, en los términos del articulo 116 del Decreto 1469 de 2010.

Ahora bien, la Ley 810 de 2003 establecié en su articulo 11* que para el caso de la
Vivienda de Interés Social subsidiable (VIS), los costos de las curadurias deben
rebajarse en un cincuenta por ciento (50%}) para todos los usuarios.

A su vez, el Decreto 1469 de 2010, en el Titulo lli, Capitulo VI, reglamentd las
expensas para los tramites que se adelanten ante los Curadores Urbanos,
estableciendo en el articulo 118 la férmula para el cobro de las expensas por licencias y
modalidades de las licencias. El paragrafo 1 del articulo 118 dispone que “de
conformidad con el articulo 11 de la Ley 810 de 2003, las expensas de que frata este
articulo seran liquidadas al cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de solicitudes de
licencia de vivienda de interés social (...)".

En armonia con lo anterior, el articulo 127" del decreto 1469 de 2010 sefiala que las
solicitudes de licencias de construccion individual de vivienda de interés social generan
una expensa a favor del curador equivalente a 10 salarios minimos diarios legales
vigentes al momento de la radicacion por cada unidad de vivienda, a la cual se le debe
efectuar el descuento establecido en la norma arriba citada, manifestando al momento
de su radicacion que la misma corresponde a una licencia referente a vivienda de
interés social.

6. Cuales son las limitaciones al dominio que se le imponen a estas viviendas.

La Ley 70 de 1931™, modificada por la Ley 495 de 1999, autorizo la constitucion a favor
de toda familia de un patrimonio especial, con |a calidad de no embargable; la Ley 9 de
1989, con la misma finalidad, previd el establecimiento del patrimonio de familia sin
sujecion a las formalidades de procedimiento ni a las cuantias sefaladas por la Ley 70

12

= “Arnticulo 11. Para el caso de la Vw:enda de Interés Sacial subs:dmblc (VlS) los costos de !as curadurms deben rebajarse en un cincuenta por
ciento (30%6) para lados Jos usearios.”

1 “Las solicitudes de licencia de construccion 1ndw1du.’1[ de vivienda de interés social um[’.m'nlmrn bifamiliar en los.estratos I, 2 y 3, generaran
“en favor del curpdor una gxpensa dnica equivilente o diez (10) solarios minimas diarios legales vigentes &l momento de In radicacion por cada
‘unidad de viviendd, En estos cagos, 1as expensas se liquidnrin al 50%. sesin lo dispuesto en el articulo 11 de Ia Lev B10 de 2003", {subraya fuera
de lexto)

* “Que auteriza ]a constitucidn de patrimonio de familia no embargable™
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de 1931%5, siendo obligatoria_su constitucién para los compradores de vivienda de
interés _social'®, permitiendo tnicamente a las entidades que hayan financiado la
construccion, mejora o subdivision de la vivienda, la persecucion judicial del blen con
medidas cautelares de embargo y secuestro. :

7 Exphcar si a la qu del propos:to que inspird el Decreto 4466 de 2007 esta
practica resulta ser adecuada 'y beneficiosa para los intereses de la ciudad en
cuenta a su ordenamiento ferritorial y sus habitantes.

En principio es importante sefialar que el Decreto 4466 de 2007 del que hace
referencia en su escrito se encuentra derogado por el articulo 96 del Decreto 2190 de
2009=,

Aclarado lo anterior y teniendo en cuenta la definicién de vivienda de interés prioritario
(aquella cuyo valor maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes
-70 S.M.L.M.V de conformidad con la Ley 1151 de 2007), los proyectos que desarrollen
este tipo de vivienda no podran superar este limite el cual debera reflejarse en tanto en
la escritura ptblica de compraventa como en el registro de la misma en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

En caso de que se presenten este tipo de conductas, serd la Alcaldia Municipal la
llamada a realizar las investigaciones a que haya lugar, en desarrollo de su funcion de
vigilancia y control."

En consecuencia, las viviendas que superen dicho valor no se consideran dentro de
esta categoria ni cumplen los fines especificos para lo que fueron creadas.

8. Finalmente, en caso de que el Ministerio que usted dirige le haya dado algun
tratamiento a esta cuestion, favor explicarlo en esta misiva, y en lo posible,
anexar la documentacion o conceptos respectivos.

15 “por medio de Ia cucl se modifica el articulo 3, 4 (Literad 2 y b) 8 v 9 de la Ley 70 de 1931 y se dictan oiras disposiciones afines sobre
constitucion voluntaria de patrimonio de familia™
% £ articulo 60 de la Ley 9 de 1889 subrogada por el articulo 38 de la Ley 3 de 1991 dispane: “...en los ventas de viviendas de inlerés social que
hagan las entidndes péblicas de cualquier nivel administrativo y entidades de cardcler privado, Ius compradores deberdn constituir, sin sujecion a
tas formalidades de procedimiento y cuantias que se prescriben en el Capitulo | de la Ley 70 de 1931, sobre o que compran, patrimonios de
familiar no embargables, en ¢l.acto de compra, por medio de lu escritura que la perfeceiones en la forma y condiciones establecidas en fos
. articulos 2, 4 y°5 de la Ley 91 de 1936.E} patrimonio. de familia ¢s embargable dnicamente por las enlidndes que. t'muncnen la construceidn,
adguisicién, mejora o subdivision de la vivienda”. (Subrayndo fuern de texto)

" Por el cun! se reglamentan la Ley 3* de 1991, losartfeulos 83 y 86 de la Ley 1151 de 2007 y se dlcum otras dlspnsmmnes :
18 “Decreto. 2190 de 2009, Articulo 2°-. Definiciones. Para los efectos del presente decreto se adapian las sipuientes dr.lm:cmnes{ .}
2.2. Vivienda de Interés Social Priorilarin (V]P) Es nquella vivienda de ‘interés social cuyo valor miximo es de setentn salarios mmunos legales
mensunles vigentes (70 SMLM).”

¥ Ver aniculo 1 del Decreto-Ley 78 de 1987, Ley 66 de 1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979 y la demis normas que los modifiguen o suslituyan.
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Consultada la base de datos de esta Oficina, la misma no se ha pronunciado sobre el
caso particular expuesto en su peticion,

El presente concepto se emite en virtud de lo dispuesto en el artlculo 25 del Codigo -
Contenmoso Administrativo.

Cordialmente,

e e
A —
on ol ;&/ -
UANICAMIL EJARDNO. BEJARAN//
Jefe de Oficind Asesora Juridica
2:-:::: A‘I]e:::::;n?::menega,u
Revisd: Ménlca Mu!\azg
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