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_ Call Valiedei Cauca .

‘_?Refereﬁc_':_i‘a Intervencnon en Presupuesto con. Admlmstrac:mn Provrsronal Derecho de

" Peticion 4120- E1-31225.del 16 de marzo de.2011..
Recrbldo en la Ofrcma Asesora Jur|dlca el 16 de marzo de 2011

: Prewo a dar respuesta al asunto de la referenma debe senalarse que. el Mlnlsteno de o
_'_-‘,Amblente ‘Vivienda y Desarroilo Territorial tiene dentro de sus funciones asrgnadas por_' e
la Ley 99 de 1993" vy el Decréto- Ley 216 de 20032 ‘expedlr Ias politicas y regulacrones :
... en materia de ambiente, vivienda, desarrollo terntonal aguay sanearmento en ejercicio -
: . de o cual emite conceptos de: caracter general deniro de la abstraccion que le permiten
- sUS funcrones Y- competencras sm pronunczarse sobre asuntos de caracter partlcular y -
) ;-concreto ‘ : : : L SR

._".Sm perjmc:o de Io anterlor con el anlmo de brindar mforrnacron le comentamos io N
: s@mentg en respuesta a sus mqusetudes a saber : : e

o PREGUNTA 45

' “De manera atenta sohcrto comedrdamenfe se sirva rndrc:ar la forma que tienen !os_" L

' -,"coprop/etanos de un COFUU!’JfO residencial cuya’ admmrsfracron es provisional por cuanto o
.. no seha entregado las zonas comunes . tampoco s6' han enajenado el numero - de
‘. -unidades correspondrentes al 51%. del proyecto de. rntervenrr 0. pamcrpar en el

presu,ouesto de Ios gastos de admrnrstracron y por ende las expensas comunes Lo IR

.',‘ “Por r'a cuan’ se crea el Mrmsterro del Medro Ambrenre se reardena EI Sec!or F’ubhco encargado de a gesnon y conservacrun de!
. media ambiente y’ .'05 recursos naturafes renovab.’es se argamza el Srs!ema Nacronal Ambrental SINA y se drc!an otras
: drspasrcrone.s . :
=% *Por el cual se derermman !os objelwos fa estrur:rura argamca del Mrmsterro de Ambrente Vfwenda ¥ Desarroﬂu Tern!anal y se ‘
. _drc!an otras drsposrctones . = e S - S i .
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’ 'antenor por cuanto de manera umlaferal el admm:strador prowsrona! (La constructora) PR

. --'mcremento el presupuesto y.por ende la-cuota. de- administracion. en ‘un porcentaje-f-_”'_._ Lo

._su,oenor al. mcremento del salario minimo sm que. los copropzetanos puedan eyercer BT
- algtin-tipo de. accion, o. controf De otro !ado ¢es procedente que se’ realice 'algin tipo:

L de audrtor,ra con el fin de determmar s: el manejo de !os recursos de Ia copropfedad ha"_ﬁc '

"-'srdo e! adecuado'?” (SIC) R . SRR

"_‘--'En pnmera mstanma cabe aclarar que Ia Iey 675 de 2001 dentro de Ia def“mc:on de;,
L f_expensan comunes ‘necesarias -establece que’ “estas. 'son: “Erogac;ones ‘necesarias o
‘causadas’ por ‘|a ‘adminisiracion v la prestacién_de los: servicios comunes esenc:fales','
- .".'requendos para la  existencia,-seguridad. y conservacion ‘de los bienes. comunes del. -
o iedificiol o conjunto Para éstos . ‘efectos. -5 entenderan esenciales Ios servicios o
;;;.ﬁnecesanos para ‘el mantenrm:ento reparamon reposicion; reconstruccion y. vigilancia - .
S de los. bfenes comunes, asf como: fos ‘servicios publicos. esenciales relacionados con -~
R _-","estos Adlclonalmente ‘sefala’ que 1a participacion en el pago de las’ expensas’;:.f;'._f‘}
B comunes necesarlas es una ‘obligacion: de los. propietarios’ cle los: blenes pnvados del o
. edificio. o COI’]]UI‘ltO por’ la - administracién 'y~ la- prestacnon de senncuos comunes;;ﬁ; S
esenmales que-efectivarnente se encuentren dlsfrutando : S

SR "ASI las cosas, el cobro de Ias expensas comunes se realtza con el fn de cubrar Ios R
SR "_'-gastos que se. generan por. la admlnlstraC|on ‘en este caso; prowsmnal yla prestacmn':;'
e de ser\nclos comunes’ esenmales {p. €. wgn’ancra hmp:eza energia, acueducto, piscina, .. ...
Coetel), suando una obligaclon de los propletanos de los bienes privados contrlbuu a d|cho f e
_ pago el cual hace parte del presupuesto de gastos de la copropledad iy R

-'__'Por o- enunmado cuando el prop:etar:o mlclal obre como admlmstrador prmnsmnal en"-
cumplimlento de lo. dispuesto en el articulo 52 de la Ley 875 de 20015, es guien debera - .-
" preparar el presupuesto de mgresos y egresos para ‘cada wgenma con ef fin. de fuar el_ L
monto que ]os copropletarlos deben pagar pOT concepto de expensas comunes '

"._.1L3y675d32001 amculoa ' ' ' ' : ' S LT T
. *Ley 675 de 2001, Arlleulo 29 PARTIC|PAGION EN U\S EXF‘ENSAS COMUNES NECESARIAS Lcls propletarms de lus blenes'{- S
- privados de un edlrcm o cun]unln estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necésarias causadas por |a administracion. 7
oy la prestacmn de servicios comunes. esenclales para la exlstenma seguridad s conservacmn de los b|er|es cnmunes de acuerdu S
* - 'conelreglamento de propuadad horiznnia] : h : Lo el o R
~ . Evarnota al pie 2. o ) RN S BT
o8 ey 675.de 2001, 'ART]CULO 52 ADMINISTRACION F‘RDVISIONAL Mientras el drgang compelenle no el:]a aI adm!mstradur def? el
.| edificio 0! cnnjunto ejercerd.como fal el propietario inicial, quien podré contralar con-un tercerg tal gestion. .. DR T
i Noobstante lo lndu:adn en este articulo, una vez se haya construido y engjenada-un numera de hienes pnvacios que represen!en N
" por lo meno$.el ciricuenla y uno par ciento (51%) de Ios cuef‘uentes de cnprnp|edad cesara la geslmn del pmplelario inicial como!
. administrador provisienal. : B
.7 Curipfida la condiciin & que se ha hecho referenma gl prup|etano |n|c:a| debera 1nfurrnarl0 por escrlto a tndns los pmpletarlos del' )
. .- edifitio o conjunlu para-qua. la'asamblea se relna’y. proceda a nombrar el admlnlstrador denlru de Ins uemte {20) ciias hablles*
s ‘S|gu1entes De nu hacerln e| propletarm 1n|c:|af nombrara al admmlslradﬂr defmtwu E . o y SR
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S De otra parie una vez reallzado un anahsus SIStematlco de Ia Ley 675 de 2001 se pudo .

‘establecer que no se hace referencua alguna a las audltorlas al. prop:etarlo iniciak-sin o

.. ‘embargo, se. conmdera que ‘al. momento. de ‘cesar su gestion como admmlstrador'

T provisional los copropletanos podran solicitar al propuatario iniciat un baiance general de_ e

"'-"i!as cuentas de su. e;ercu:{o ysu respectlva e;ec:ucron presupuestal

" saber que los alcances del concepto son los estabIeCIdos en el inciso 3° del artlculo 257_"1_' %
‘ _del Codlgo Contenctoso Admlnfstrativo A _ .

- _'Cordlalmente

L EIaburo: HeclorAiexander Tarres Morales pey)

" Revisd; >r : ‘Monica Maria Munclz Bu&tragu iy N

.:,

" Fecha: & 180372011

'._En Ios antertores termmos damos respuesta a Ias |nqu1etudes planteadas hac:iendole : e

7 Cnd|gc| Cunlencmsu Admlmstrallvu Art:cule 25 Inulso 3’ “( ) Las respueslas en es!us CEEDS nu compromeleran Ia Ll

responsahllldad de Ias enhdades que las atlenden r|| seran de nbhgalono t:urnp!umnenm o ejecucmn

Lohinahire




