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zonas comunes del conjunto o edificio. Por lo que en el presupuesto deben 
definirse por un lado los ingresos que tendrá la copropiedad por concepto de 

cuotas de sostenimiento, por ingresos derivados de la explotación económica de 
los bienes comunes y otros ingresos proyectados; y por otra parte deben 

incluirse las partidas o "rubros" destinados a cubrir cada uno de los gastos o 
erogaciones en que incurrirá la copropiedad. Estas partidas están relacionadas 

con el funcionamiento y conservación, y conforman los "rubros" como servicio 
de administración y de contabilidad, servicios de vigilancia y aseo, servicios 
públicos, mantenimiento, reparaciones locativas, suministros, etc. 

De conformidad con lo anterior, quien elabora el proyecto de presupuesto es el 

administrador, para el caso, el administrador provisional. 

Por lo tanto,si bien es cierto el artículo 24 de la Ley 675 de 2001 en principio da 

a entender que la obligación de pago de las cuotas de administración 
corresponde al propietario inicial hasta tanto cese en su función como 

administrador provisional, es decir, hasta la entrega de los bienes comunes,  lo 
cual debe producirse cuando se complete la enajenación de bienes privados que 
representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes 

de copropiedad, en consideración de esta Oficina Asesora el pago de la 
administración debe llevarse a cabo desde el instante en que se realice 

la entrega material del bien privado, pues es en ese momento y no en 
otro, en el que surge la obligación para el propietario del bien de 
cancelar las cuotas de administración, ya que empieza hacer uso de los 

bienes comunes esenciales, tales como corredores, escaleras, 
ascensores, terrazas, y no solo de estos, sino también de los todos los 

servicios que preste la copropiedad, servicios que requieren una 
inversión monetaria que debe ser atendida con las expensas comunes. 

En conclusión, i) los propietarios de bienes privados deben pagar cuotas de 
administración cuando se les haga entrega material del bien inmueble, ii) el 

propietario inicial debe contribuir con las expensas comunes por los bienes 
privados construidos que tenga a su cargo, iii) las expensas comunes deben 
obedecer a un presupuesto de gastos y calcularse con base en los coeficientes 

de copropiedad y, iv) no se puede calcular cuotas de administración por bienes 
privados que no han sido construidos. 

De igual forma y teniendo en cuenta lo mencionado hasta el momento, se 
recomienda acudir a la jurisdicción ordinaria, si así se desea, para dirimir las 

controversias surgidas de acuerdo con el relato de los hechos en su consulta, 
para que sea un juez quien tome las decisiones que de acuerdo con el proceso 

surjan. 

En los anteriores términos se da respuesta a las inquietudes planteadas en su 
petición radicada bajo el número 2024ER0040306, siendo oportuno reiterar que, 
en atención al derecho de petición en la modalidad de consulta, la Oficina Jurídica 






