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administrativo. No pueden reemplazar un acto administrativo. Dada la naturaleza 

misma de los conceptos, ellos se equiparan a opiniones, a consejos, a pautas de 
acción, a puntos de vista, a recomendaciones que emite la administración pero 

que dejan al administrado en libertad para seguirlos o no.” 
 
Igualmente, es pertinente señalar que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio tiene como objetivo primordial lograr, en el marco de la ley y sus 

competencias, formular, adoptar, dirigir, coordinar y ejecutar la política pública, 

planes y proyectos en materia del desarrollo territorial y urbano planificado del 

país, la consolidación del sistema de ciudades, con patrones de uso eficiente y 
sostenible del suelo, teniendo en cuenta las condiciones de acceso y financiación 

de vivienda, y de prestación de los servicios públicos de agua potable y 

saneamiento básico.  

 

En este orden, la Oficina Asesora Jurídica, está facultada para resolver consultas 
relacionadas con la aplicación e interpretación de normas relacionadas con 

temas o materias que son objeto de regulación por esta cartera ministerial sin 

pronunciarse sobre casos particulares y concretos, razón por la cual en lo 

referente al tema se pronuncia de la siguiente manera: 

 

CONSULTA: 
 

 “(…)¿Es posible demandar el derecho a no permanecer en indivisión en una 

propiedad horizontal, cuando soy propietario de uno (1) de los once (11) lotes 

privados que componen un condominio en el que los otros diez (10) lotes privados 

pertenecen a un mismo copropietario que pretende a través de modificación del 

reglamento y asamblea (teniendo el voto mayoritario) asignarse todas las zonas 

comunes como de uso exclusivo para explotarlas como hotel? 

(…) 

Tengo derecho a dejar de estar sometido arbitrariamente a pagar un canon 

excesivo de administración como si viviera en un hotel de lujo, cuando realmente 

vivo en una ramada como si fuera un invasor de mi propia propiedad privada, 

para poder cuidar mis animales, mis cultivos y mi terreno, para evitar que mi 

copropietario lo pode a su antojo y tome posesión del mismo, como de hecho 

viene haciéndolo con las zonas comunes que ha destinado a hotel, por lo cual no 

recibo ninguna compensación pero si estoy obligado a pagar inversiones, 

mantenimientos, reparaciones y servicios que no recibo, con cargo a las expensas 

comunes que actualmente superan los dos (2) salarios mínimos mensuales por 

cada uno de los once (11) lotes.  

¿Cuál es el mecanismo judicial para defender los derechos que aquí enuncio se 

me están violando en el Régimen de propiedad horizontal? La Ley 675 de 2001 

indica en el artículo 9, numeral 3, que la orden de autoridad judicial o 

administrativa es causal de extinción de la propiedad horizontal. 








