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JUAN ESTEBAN LONDORNO GOMEZ

COMFENALCO - ANTIOQUIA

“Por medio del cual se adiciona

Se solicita excluir a las Cajas de Compensacidn Familiar de la
obligacién de constitulr mecanismos de amparo, dado que son
entidades sin dnimo de lucro y dentro de su giro ordinario de
negocios no esta la enajenacion de vivienda, ya que actiian como
intermediarios.

Se aclara quela
obligacién de constituir
el mecanismo de amparo
recae unicamente en el
constructor o
enajenador de vivienda.

un capitule 7, al libro 2, parte 2,
titulo & del Decreto 1077 de 2014
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los articulos 8y 9
de la Ley 1796 de 2016 en

Las personas juridicas que actien como enajenadores de vivienda,
en sus estatutos deben fijar una exitencia minima de 10 afios, para
cumplir con las obligciones previstas en |a Ley 1796 de 2016.

No se acogid la
observacidn propuesta.

relacidn con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Debido a la obligacién de constituir mecanismo de amparo, se
reguiere aumentar los topes maximos de las viviendas VIS y VIP
establecidos en la Ley.

Se acogid parcialmente
la cbservacidn
propuesta,

Definir expresamente quien es |2 autoridad encargada de verificar
la carrecta constitucidn de los mecanismos de amparo a favor del
comprador de vivienda, pues la definicidn de la autoridad
encargada del control urbano es muy vaga.

Se acogid la observacién
propuesta.

Se sugiere que el Decreto incorpore un periodo de transicion para
su entrada en vigencia.

Se acogid la observacion
propuesta.

ANTONIO REYES

PARTICULAR

“Por medio del cual se adiciona
un capitule 7, al libro 2, parte 2,

Debido a la obligacién de constituir mecanismo de amparo, se
requiere aumentar los topes maximos de |as viviendas VIS y VIP
establecidos en |3 Ley.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta.

titulo 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Terrilorio,
reglamentando los articulos 8y 9
de la Ley 1796 de 2016 en
relacion con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Reglamentar el evento en gue un constructor genera mas de cinco
(5) unidades de vivienda para uso propio, con el fin de rentarlos o
enajenarlos mediante donacién.

No se acogieron las
observaciones
propuestas, ya que no
guardan relacién con el
proyecto normativo,

Definir de manerta detallada quien es el sujeto pasivo de la
obligacidn, si el constructor o el enajenador de vivienda.

Se acogid la observacién
propuesta.




DANIELA BERMUDEZ BOTERO

FASECOLDA

Autorizar expresamente |3 utilizacién de més de un (1) mecanismo
de amparo para respaldar las obligaciones de un mismo proyecto
constructivo, lo cual genera beneficios desde el punto de vista
juridico y financiero.

Se acogid la cbservacidn
propuesta,

"Por medic del cual se adiciona

Na incorporar dentro de las exclusiones de los mecanismo de
amparo, situaciones que de igual forma no se encuentran
cublertas.

Se acogid la observacion
propuesta.

un capitule 7, al libro 2, parte 2,
ltulo & del Decreto 1077 de 201§
Unico Reglamenlario del Sector
Vivienda, Ciudad y Terrilorio,

Determinar de manera precisa el momento de vigencia del
mecanismo de amparo,

Se acogld la observacidn
propuesta.

reglamentando los articulos 8 y 8
de la Ley 1796 de 2016 en
relacién con las medidas de
proteccién al comprador de

Se sugiere que el valor comercial sea el establecido mediante un
avalio comercial, a cargo de un evaluador inscrito en el Registro
MNacdional de Avaluadores.

No se acogid la
observacién propuesta.

vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Se sugiere que se disponga un incremento del valor asegurado con
base en el IPC, que en todo caso, no supere el 7% anual.

Mo se acogit la
observacion propuesta.

Se sugiere que se permita a las partes pactar un pago por cuotas
del valor de la prima y no un pago tnico, manteniendo la regla de
pago del 100% de la prima antes de la entrada en vigencia del
mecanismo de amparo.

Se acogid parcialmente
|2 observacién
propuesta,

Se sugiere que el Decreto incorpore un periodo de transicidn para
su entrada en vigencia. :

Se acogid la observacidn
propuesta.

DIRECCION DE REGULACION

SEGUROS SURA COLOMBIA

Incluir al constructor y enajenador de vivienda nueva como
responsables de constituir los mecanismos de amparo, no solo al
segundo.

Se acogid la observacidn
propuesta.

Debe reglamentarse los deducibles a los cuales puede estar
expuesta la pdliza.

Se acogid la observacidn
propuesta.

Definir claramente guien ostenta la calidad de asegurado,
beneficiario, propietario y sucesivos propietarios para determinar
quien puede reclamar los perjucios patrimoniales.

Se acogid 1a observacién
propuesta.

"Por medio del cual se adiciona
un capitule 7, al libre 2, parte 2,
titulo & del Decreto 1077 de 2014
Unico Reglamentario del Sector

Ajustar la exclusidn de los dafios originados a la edificacién por
terremoto.

Se acogio la chservacion
propuesta.

Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los articulos 8y 8
de la Ley 1796 de 2016 en
relacién con las medidas de
proteccién al comprador de

Se sugiere que para la sufiencia del mecanismo de amparo, se
cubra el valor comercial del inmueble al momento de la entrega,
mds un incremento del valor asegurado con base en el IPC, que en
todo caso, no supere el 7% anual.

No se acogid la
observacidn propuesta.

vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Se sugiere que se permita a las partes pactar un pago por cuotas
del valor de la prima y no un pago tnico, manteniendo la regla de
pago del 100% de la prima antes de la entrada en vigencia del
mecanismo de amparg.

Se acogid parcialmente
la observacion
propuesta.

No debe hablarse de recibo de caja sino de certificado de pago
para acreditar |a constitucidn del amparo en el registro de la
escritura publica de transferencia.

Se acogid |a observacidn
propuesta.

El Decreto no debe aplicar para la reconstruccidn de viviendas

pues solo reglamenta la vivienda nueva.

Se acogld parcialmente
la observacidn
propuesta.




OLGA PATRICIA SUSA CRUZ

SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO

“Por medio del cual se adiciona
un capitulo 7, al libro 2, parte 2,

La Ley no otorgd la potestad reglamentaria para desarrollar la
aplicacidn del articulo 9 de la Ley 1796 de 2016.

No se acogid la
observacion propuesta.

titulo 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,

reglamentando los arliculos 8y @

Los mecanismos de amparo no solo deben cubrir el dano
emergente {Valor comercial del bien inmueble) sino ademas el
lucro cesante.

No se acogid la
observacion propuesta.

da la Ley 1796 de 2016 en
ralacién con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Los poseedores del bien inmueble también deberian de estar
facultados para reclarmar el amparo.

No se acogid la
ohservacidn propuesta.

CAMARGO

FELIPE ALARCON - JULIANA LAGOS

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

un capitulo 7, al libro 2, parte 2,

Vivienda, Ciudad y Terrilorio,
reglamentando los articulos 8y 9
de la Ley 1796 da 2016 &n
relacién con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras

péliza.

Al efectuar la catergoria del seguro real y no de responsabilidad
civil, se evita acudir a la jurisdiccién ordinaria pero se encarece la

Se acogld la observacion
propuesta.

GARANTIA BANCARIA: No resulta adecuada como mecanismo de
cobertura si se tiene en cuenta el mayor costo diferencial que
representaria su expedicidn.

No se acogid la
observacién propuesta,
ya que el articulo 8° de la
Ley 1796 de 2016 definié

a la Garantia Bancaria
como uno de los
mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacién
del Gobierno Nacional.

“Por medio del cual se adiciona|

litulo 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamenlario del Sector|

FIDUCIA EN GARANTIA: La Fiducia en garantia al exigir la
permanencia de un activo durante 10 afios, realmente implica que
los bienes permanezcan paralizados o Inmovilizados, lo que hace
que la figura sea inviable.

No se acogio la
observacion propuesta,
ya que el articulo 8 de la
Ley 1796 de 2016 definid
2 la Fiducia en Garantia

como uno de los
mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacién
del Gobierno Macional.

SEGURO: Impedir la inclusidn de amparos adicinales que vayan
mas alld del objeto de la norma, para no encarecer
innecesariamente el producto, teniendo en cuenta que su
adquisicidn es obligatoria por parte del enajenador de vivienda.

Se acogid la observacidn
propuesta.

P 85

Debe reglamentarse los deducibles a los cuales puede estar
expuesta la péliza.

Se acogié la observacidn
propuesta,

Mo se considera conveniente definir taxativamente las exclusiones,
las cuales pueden variar segin la experiencia en el desarrollo del
mercado, por lo tanto, se aconseja permitir la posibildad de
incorporar exclusiones adicionales a Ias expresamente incluidas en
el Decreto, siempre y cuando las mismas no sean contrarias a la
finalidad y alcance de los amparos definidos en la Ley.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta.




Establecer mayores restricciones a las garantias bancarias
extranjeras, en cuanto a anexar una constancia emitida por una
autoridad competente para certificar la experiencia,
representacion y actividades autorizadas, debido a que la
Superintendencia Financiera no tiene atribuciones ni facultados
sobre los productos que estas ofrecen.

Se acogid 1a observacién
propuesta.

Precisar el amparo de las garantias en cuanto a |a definicién de
"perecimiento del edificio”, "amenaza de ruina" y "vicio del suelo",

Se acogid la observacion
propuesta.

Representa un alto riesgo juridico incluir al liguidador como
solidariamente responsable de los perjuicios patrimoniales, ya que
desconoce el régimen legal de |2 liquidacidn.

Se acogid 13 observacién
propuesta,

MARLLI SANCHEZ CONTRERAS

SOCIEDAD SANTANDEREANA DE
INGENIEROS

"Por medio del cual se adiciona
un capitule 7, al libro 2, parte 2,

No resulta coherente que el seguro creado para proteger a los
compradores de vivienda excluya el terremoto.

No se acogié la
observacién propuesta.

titulo 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los anliculos 8y 9
de la Ley 1796 de 2016 en
ralacién con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se diclan otras
disposiciones”

Permitir que la entidad otorgante del mecanismo de amparo
desgine al supervisor técnico independiente limita la autonomia
del constructor y resulta contrario al libre desempeno de la labor.

Se acogid parcialmente
la observacion
propuesta.

Ausencia de estudios del impacto econdmico y social de cada uno
de los mecanismos de amparo sobre los proyectos y el costo final
de la unidad inmobiliaria.

No se acogié la
observacidn propuesta.

Limitacidn de acceso por parte de las constructoras al segurc como
mecanismo de amparo, debido a las altas condiciones impuestas
por las aseguradoras para ofrecer el producto (Péliza). Solo
accesible para constructoras con gran patrimonio.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta,

Ausecia de andlisis de la capacidad de cobertura, es decir, de
ofrecer cada uno de los mecanismos de amparc en todos los
municipios y distritos del territoric nacional.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta.

No tados los mecanismos de amparo cumplen con las condiciones
y cardcteristicas para ser permanentes, liquidos, suficientes e
irrevocables, pues no se ofrecen de esta manera en el mercado.

No se acogio la
observacidn propuesta.

Mantener congelados e inmovilizados activos durante 10 afios es
linviable para cualquier empresa del pais, mds adn, cuando la
construccidn y enajenacidn de vivienda es una actividad con altos
niveles de apalancamiento financiero.

No se acogié la
observacidn propuesta.

Mo todos los mecanismos de amparo pueden efectuar el pago alos
beneficiarios por los perjuicios patrimoniales en un termino no
mayor a seis {6} meses, contados a partir del concepto técnico
emitido por el perito. Por ejemplo la Fiducia en Garantia.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta.




SANDRA FORERO

CAMACOL

El unico mecanismo de amparo viable para cumplir con la
obligacidn prevista en la Ley 1796 de 2016, es el seguro, los otros
mecanismos como alternativas de cumplimiento tienen grandes
dificultades para su aplicacién debido a |as condiciones del
mercado. Por lo tanto, no hay un equilibrio de acceso a todos los
mecanismos.

No se acogid la
observacion propuesta.

El mecanismo de amparo denominado patrimonio propio al
exigirse como patrimonic autdnomo, realmente es una fiduda en
garantia.

No se acogid la
observacion propuesta.

FIDUCIA EN GARANTIA: La Fiducia en garantia al exigirla
permanencia de un activo durante 10 afios, realmente implica que
los bienes permanezcan paralizados o inmovilizados, lo que hace
que la figura sea inviable.

Mo se acogid la
observacidn propuesta,
yaqueelarticulo 8 de la
Ley 1796 de 2016 definid
a la Fiducia en Garantia
coma uno de los

mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacidn
del Gobierno Nacional.

Debido a los controles definidos por el Sistema de Administracidn
de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidn del Terrorismo
SARLAFT, la fiduciaria debe verificar el proceso de vinculacién a
cada uno de los compradores inciales y sucesivos, lo cual eleva el
costo de mecanismo por este proceso de validacidn.

No se acogid la
observacién propuesta.

La cbligacion de emitir un certificado en el que conste la suficlenda
del mecanismo de amparo, conlleva a realizar un avaldo técnico,
actividad que se encuentra fuera del ambito de actuacién de la
fiduciaria.

Se acogid parcialmente
la observacién
propuesta.

“Por medio del cual se adiciona
un capitulo 7, al libro 2, parte 2,
titulo 6 del Decrelo 1077 de 2014
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los articulos By 9
da la Ley 1796 de 2016 en
relacidn con las medidas de
proteccin al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

GARANTIAS BANCARIAS: Actualmente en el mercado estas
garantias solo se expiden por una vigencia de un (1) afio
prorrogables y en cada prérroga se efectda un nuevo anélisis del
crédito, que de no salir favorable implica la no renovacién de la
garantia, por lo tanto, no cumple con las condiciones de
irrevocabilidad y permanencia que exige el Decreto.

No se acogid la
observacidn propuesta,
ya que el articulo 8" de la
Ley 1796 de 2016 definié

a la Garantia Bancaria
como uno de los
mecanismos de amparop
sujeto a reglamentacion
del Gobierno Nacional.

FONDO: El Decreto debe contemplar los Fondos de Inversidn y de
Capital Privado, como mecanismos para el cumplimiento de la
obligacién prevista en la Ley 1796 de 2016, los cuales se
encuentran reglamentados por la Superintendencia Financiera. Lo
anterior, teniendo en cuenta la dificultad de la implementacion de
los otros mecanismos de amparo, exceptuando al seguro.

Mo se acogio la
observacion propuesta.

SEGURO: Analizar la correcta categoria del seguro, ya que la
categoria de seguro real y de ocurrencia no resulta clara frente a la
obligacién de responsabilidad prevista en el numeral 3 del articulo
2060 del Cadigo Civil.

No se acogio la
observacion propuesta.




Precisar la potestad de subrogacién que tienen la aseguradora
sobre el asegurado [Constructor, enajenador de vivienda), para
idetnificar a los responsables del siniestro, la cual podria recaer en
los mismos asegurados.

No se acogié la
observacidn propuesta,

Analizar si el seguro previsto en el Decreto se enmarca en el ramo
de seguro "Toedo Riesgo Constructor”, de lo contrario se requeriria
un nuevo ramao, el cual es objeto de reglamentacidn por parte de

Se acogid la observacidn
propuesta.

lla Superintendencia Financiera.

Las aseguradores y reaseguradoras se encuentra en la libertad de
otorgar o no las pélizas, lo cual genera incertidumbre en el sector
de la construccidn para cumplir con la obligacidn prevista en la Ley
1796 de 2016. Lo anterior, podria afectar a las pequefios y
medianas empresas de construccidn.

No se acogié la
observacién propuesta,

El valor de la prima del seguro en colombia rondaria el 0,70 y el
1,6% del valer de ventas del proyecto, el cual se trasladar3 al
precio final de las viviendas y a los compradores de las mismas.

No se acogié la
observacion propuesta,

Los contructores y enajenadores de vivienda, no se encuntran en la
capacidad de cancelar en un dnico pago el valor de la prima del
SEEUro,

Se acogid parcialmente
la observacion
propuesta.

Prohibir expresamente |a aplicacién del infraseguro. (Pagar menos
de lo asegurado).

Se acogid la observacién
propuesta.

No imponer 2 veces la misma obligacién al constructar o
enajenador de vivienda nueva, de resarcir los perjuicios
patrimoniales al comprador de vivienda. {Decreto 735 de 2013
articulo 13 vs, Ley de Vivienda Segura articulos 8y 9.)

Se acogid la observacién
propuesta,

El decreto no fija un procedimiento para determinar el
perecimiento o amenaza de ruina, en todo o en parte de la
edificacidn.

No se acogid la
observacién propuesta.

El valor de la garantia deberia corresponder al valor de
reconstruccién y no al valor comercial del inmueble actualizado
con el IPC.

Se acogid la cbservacion
propuesta.

Determinar expresamente que en el caso que la entidad otorgante
del mecanismo de amparo haya realizado acompafiamiento y
verificacidn en el proceso constructivo, esta en la gbligacién de
otorgar el mecanismo de amparo.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta.

Definir expresamente quien es la autoridad encargada de verificar
la correcta constitucidn de los mecanismos de amparo a favor del
comprador de vivienda, pues la definicién de la autoridad
encargada del control urbano es muy vaga.

Se acogid la observacién
propuesta.

5e sugiere que el Decreto incorpore un periodo de transicidn para
su entrada en vigencia, garantizando la seguridad juridca y la regla
general de la irretroactividad de la Ley.

Se acogid la observacién
propuesta,




JUAN MANUEL CALDERON - ARIADMA
MOLINARES GARCIA

FUNDAGION SOCIAL

La fiduciaria como vocera de un patrimonio auténomo ne puede
ser responsable solidariamente frente a los perjuicios que se
ocasionen a los propietarios, en caso de que no se prevea en los
correspondientes contratos fiduciarios o estatutos sociales, quien
responde por las obligciones del enajenador de amparar los
perjuicios patrimoniales.

Se acogidé la observacién
propuesta.

“Por medio del cual se adiciona

En materia Fiduciaria no debe hablarse de patrimonio propio sino
de patrimonio auténomo.

Se acogid la abservacién
propuesta,

un capitule 7, al libro 2, parte 2,
titulo € del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamenlario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los arliculos By 9
delaley 1796 de 2016 en

Sugieren que se pueda tener acceso a la edificacién o edificaciones
construidas una vez al aiio para realizar un levantamiento filmico o
fotagrafico del estado de la construccidn,

No se acogid la
observacidn propuesta.

relacién con las medidas de
proteccidn al comprador de
vivianda nueva y se dictan otras
disposiciones®

Es pertinente que el Decreto aclare o regule qué sucederd en caso
que [a garantia deje de ser suficiente para cubrir el riesgoyno le es
posible al enajenador sustituirla.

Se acogid la observacion
propuesta,

Debido a la obligacién de constituir mecanismo de amparo, se
requiere aumentar los topes maximos de las viviendas VIS y VIP
establecidos en la Ley.

Se acogld parcialmente
la observacidn
propuesta,

Son los registradores y no los notarios quienes efecttian el registro
o inscripcion del folio de matricula.

Se acogid la observacidn
propuesta.

10

DIANA LUCIA BARRIENTOS GOMEZ

CONSTRUGARANTIAS -
JURIDICONSTRUCTORES

El valor de la garantia deberla corresponder al valor de
reconstruccion y no al valor comercial del inmueble actualizado
con el IPC.

Se acogid la observacién
propuesta.

“Por medio del cual se adiciona

Ne todos los mecanismos de amparo pueden efectuar el pago a los
beneficiarios por los perjuicios patrimoniales en un termino no
mayor a seis (6) meses, contados a partir del concepto técnico
emitido por el perito. No tiene en cuenta el tiempo para la
demostracidén del siniestro.

Se acogid parcialmente
la observacidn
propuesta,

un capitulo 7, al libro 2, parte 2,
titulo & del Decreto 1077 de 2014
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Terrilorio,
reglamentando los articulos 8 y 9

La Fiducia en garantia al exigir 1a permanencia de un active
durante 10 afios, realmente implica que los bienes permanezcan
paralizados o inmovilizados, lo que hace que la figura sea inviable.

No se acogid la
observacién propuesta,

da la Ley 1796 da 2016 en
relacién con las medidas de

vivienda nuava y se dictan otras

proteccitn al comprador de solidariamente responsable de los perjuicios patrimaniales, ya que

Representa un alto riesgo juridico incluir al liquidador como

desconoce el régimen legal de la liquidacion.

Se acogio la observacién
propuesta.

disposicionas”

Se sugiere que el Decreto incorpore un periodo de transicidn para
su entrada en vigencia, garantizando la seguridad juridca y la regla
general de la irretroactividad de la Ley.

Se acogid la observacion
propuesta.

Extralimitacién de la potestad reglamentaria en cuanto ala
verificacidn de la existencia de las garantias por parte de las
autoridades de control urbano y el registro en la escritura piblica
de transferencia de la constitucidn del mecanismo de amparo.

Mo se acogid la
observacién propuesta.

*Por medio del cual se adiciona
un caplitulo 7, al libro 2, parte 2,

La aplicacidn de los mecanismos de amparo para las viviendas VIS y
VIP debe efectuarse por el valor que desembolsa el comprador, es
decir, descontando el 30% del subsidio que entrega el Gobierno
Nacional para estas viviendas.

Se acogid parcialmente
la observacién
propuesta.
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PATRICIA FIGUEREDO

SEGUROS BOLIVAR

AR L S T T T WS LW
Unico Reglamentario del Sector
\Vivienda, Ciudad y Territorio,

reglamentando los articulos By 9

Se propone que a la pdliza que ampare las viviendas VIS ¥ VIP no se
cobre el 19% del I.V.A. para tener un impacto menor en su costo.

No se acogid la
observacidn propuesta.

de la Ley 17396 de 2016 en
relacién con las medidas de
prateccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras

Proponen la exclusién total y absoluta del terremoto ya que
encarece de forma importante las primas de seguro, ademds, ya
existo otro seguro para ello.

Se acogid la observacidn
propuesta.

disposiciones"

Deben excluirse los dafios causados por circunstancias y/o agentes
gue sean ajenas a la actividad constructiva.

Se acogid la observacion
propuesta.

JOSE MANUEL GOMEZ SARMIENTO

ASOBANCARIA

Para el caso de la adquisicion de vivienda financiada, se
recomienda que se reconozca al acreedor hipotecario como
beneficiario en primer orden y posteriormente al propietario de la
vivienda, con lo cual facilitara la financiacién de la vivienda, pues
se amparard en primer lugar a quien tiene un riesgo asegurable, y
con el excedente al propietario de la misma, el cual corresponde al
valor que ha liberade del inmueble.

Se acogid parcialmente
la observacién
propuesta.

Se debe determinar de manera mds precisa el sujeto pasivo de la
obligacién de responder por los perjuicios patrimoniales
ocasionados al propietario.

Se acogid la observacién
propuesta.

“Por medio del cual se adiciona

Se recomienda precisar el procedimiento a través del cual el
beneficiario de |as garantias puede hacer exigible el pago de los
perjuicios patrimoniales.

Se acogid parcialmente
la observacién
propuesta.

un capitulo 7, al libro 2, parte 2,
lo 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector
|Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los articulos 8y 9
de laLey 1796 de 2016 en

Se recomienda precisar el mecanismo para que los posteriores
adguirentes al primero se constituyan como beneficiarios de la
garantfa que se ha expedido, sin que pueda objetarse una cesién
del beneficio de dicha garantia, cuando se transfiere un bien.

Se acogid la observacidn
propuesta.

relacién con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan otras
disposiciones”

Seria conveniente que se indique gue |a garantia podré cederse
total o parcialmente a las entidades financieras que financien las
posteriores adquisiciones, es decir, las posteriores a la primera,
siempre y cuando se encuentren dentro de los 10 afios siguientes a
la expedicién de la certificacidn técnica de ocupacion.

Se acogié parcialmente
la observacién
propuesta,

Se sugiere que en el mismo Decreto se reglamenten los requisitos y
condiciones de los otros productos financieros que pueden
utilizarse como mecanismo de amparo.

Mo se acogié la
observacién propuesta.

Se recomienda que se establezca de manera clara el mecanismo de
ampare que se deberd utilizar para que el constructor garantice la
suficiencia de la garantia para el caso de |a segunda y las sigulentes
adquisiciones durante los 10 afios sucesivos a |la construccidn.

Se acogid parcialmente
|a observacidn
propuesta.

Son los registradores y no los notarios quienes efectian el registro
o inscripeidn del folio de matricula.

Se acogid la observacién
propuesta,

La fiduciaria como vocera de un patrimenio auténomo no puede
ser responsable solidariamente frente a los perjuicios que se
ocasionen a los propietarios, en caso de que no se prevea en los
correspondientes contratos fiduciarios o estatutos sociales, quien
responde por las obligciones del enajenador de amparar los
|perjuicios patrimoniales, ya que no le es imputable el deber legal
de amparar los perjuicios.

Se acogi¢ la observacién
propuesta.




STELLA VILLEGAS DE OSORIO

ASOFIDUCIARIAS

La fiducia en garantia es un mecanismo de amparo inviable debido
a que dentro de su naturaleza esta excluir el riesgo de insuficiencia
de recursos para atender los amparos, mas no monetizar su valor-
precio.

No se acogid la
observacién propuesta,
ya que el articulo 8° de la
Ley 1796 de 2016 definid
a la Fiducia en Garantia

como uno de los
mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacidn
del Gobierno Macional.

Debido a los controles definidos por el Sistema de Administracién
de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
SARLAFT, |a fiduciaria debe verificar el proceso de vinculacidn a
cada uno de los compradores inciales y sucesivos, lo cual eleva el
costo de mecanismo por este proceso de validacién.

No se acogio la
observacién propuesta,
ya que el articulo 8" de la
Ley 1796 de 2016 definid
a la Fiducia en Garantia

como uno de los
mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacion
del Goblerno Nacional.

“Por medic del cual se adiciona
un capitulo 7, al libro 2, parte 2,
titule 6 del Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio,
reglamentando los arliculos 8y 9
de laLey 1796 de 2016 en
relacién con las medidas de
proteccién al comprador de
vivienda nueva y se dictan ofras
disposiciones®

La rendicién de cuentas que por Ley deben realizar cada seis (6)
meses [as Fiduciarlas a los beneficiarios, incrementa el costo del
mecanismo.

No se acogid la
observacidn propuesta,
ya que el articulo 8" de la
Ley 1796 de 2016 definid
ala Fiducia en Garantia

como uno de los
mecanismos de amparo
sujeto a reglamentacidn
del Gobierno Nacional.

Dificilmente Ia Fiducia en Garantia puede efectuar el pago a los
beneficiarios por los perjuicios patrimoniales en un termino no
mayor a seis (6) meses, contados a partir del concepto técnico
emitido por el perito. Ademds, no se reglamenta si pasado este
término se procede a realizar la dacién en pago.

Se acogid parcialmente
la observacién
propuesta,

No se determina como deberia obrar la Fiduciaria en el evento que
se entregue en comodato el bien al Fideicomitente y este decida
liguidarse o entre en régimen de insolvencia dentro de lo s diez
{10) afios que debe estar vigente el contrato de fiducia.

Se acogid |a cbservacion
propuesta,

La obligacidn de emitir un certificado en el que conste la suficiencia
del mecanismo de amparo, conlleva a realizar un avalio técnico,
actividad que se encuentra fuera del ambito de actuacién de la
fiduciaria.

Se acogid la cbservacion
propuesta.




Mo se acogid la
observacion propuesta,
ya que el articulo 8° de la
Ley 1796 de 2016 definid
a la Fiducia en Garantia

como uno de los
mecanismos de amparo
La Fiducia en garantia al exigir la permanencia de un activo sujeto a reglamentacion
durante 10 afios, realmente implica que los bienes permanezcan del Gobierno Nacional,
paralizados o inmovilizados, lo que hace que la figura sea inviable.

Son los registradores y no los notarios quienes efectian el registro * k
8 Y q & Se acogid la observacién

o inscripcion del folio de matricula. X
propuesta.

NOTA 1: Los comentarios presentados al proyecto normativo publicado en la pdgina web del Ministerio no serdn objeto de respuesta, toda vez que la entidad adoptard auténomamente la decisién
que a su juicio sirva mejor el interés general.

NOTA 2: Una vez diligenciada la matriz de consclidacién de comentarios deberd ser publicada en la pdgina web del Ministerio.



