OBSEVACIONES SONDEO DE MERCADO VIVIENDA RURAL

Dentro del manual operativo debe quedar establecido los
aspectos minimos de un contrato, y dentro de cada
Cuando se habla de redactar los contratos por parte de la fiduciaria [esquema de contratacion se debe indicar que requisitos se
1 ALLIANZA los modelos de estos seran acordados con Fonvivienda y aprobados |deben tener en cuenta, las minutas no se aprueban por
por esta?. parte de Fonvivienda ni por parte de los organos
contractuales, se aprueban Terminos de referencia o
estudios previos
L . Los procesos de seleccién y adjudicacién se haran
Los procesos de seleccion que se deben adelantar seran hechos por . g L .
S . . . conforme a las funciones de los comités del fideicomiso, la
la fiduciaria con las instrucciones de Fonvivienda, con sus o . o . .
. o N . o injerencia de la fiduciaria es realizar todos los tramites que
2 ALLIANZA respectivas publicaciones y audiencias, no teniendo la fiduciaria L .
o o - . L conlleve cada esquema de contratacion y debera realizar
injerencia ni en la parte técnica ni en la adjudicacion de los - - . .
. seguimiento y cumplimiento de las instrucciones de los
contratos? Por favor confirmar. .
comités
La revision juridica de las minutas por parte de la fiduciaria no tendra -
3 ALLIANZA N J - P p_ No alcance técnico.
ningun alcance técnico?. Por favor confirmar.
Los gastos logisticos de desplazamiento, alquiler de espacios,
4 ALLIANZA arriendo de equipos, etc que conllevan procesos de este tipo seran a |Estaran a cargo de la comision fiduciaria
cargo del fideicomiso o de la comision fiduciaria?
. . L Es el cumplimiento de lo contractualmente pactado, no
Cual es el alcance del seguimiento a la ejecucion de los contratos dejar vencer los contratos, tramitar las prorrogas a que
5 ALLIANZA derivados para la fiduciaria. No es esta una actividad de los ) . N 9
. . haya lugar, polizas actualizadas y demas aspectos
interventores y/o supervisores?. Por favor aclarar. .
contractuales que se estipulen en el contrato.
Dentro de la invitacion a cotizar se establecié rangos de
. 0 . . contratacion derivada, esta contratacion se vera reflejada
Es posible conocer que % de los contratos derivados seran hechos . .
6 ALLIANZA o de acuerdo con la dinamica del programa. Dentro de la
con personas juridicas? . AN
contratcién pueden haber personas juridicas y personas
naturales.
. . . Por ser de caracter publico los bienes destinados para la
Cuando se habla de contratar la custodia y vigilancia de los N - P 'p
. A . . realizacion de viviendas nucleadas no se aportaran al PA,
inmuebles aportados, estos (los bienes) se aportan al fideicomitente una vez se determine el operador o constructor se
7 ALLIANZA o al fideicomiso. En esta ultima eventualidad cuantos bienes podrian y . P :
. . . ! realizara un acta de entrega en tenencia para que ellos
ser? Si se aportan al fideicomiso no se puede éste hacer un . . ;
. . vigilen y custodien el predio durante las obras y hasta la
comodato con el fideicomitente?
entrega del proyecto.




Cuédles seran los drganos contractuales del fideicomiso. Existiran,
comité técnico y comité fiduciario por separado siendo la fiduciaria

Comité Fiduciario, Comité Técnico,Comité Financiero, un
integrante de la fiduciaria con voz sin voto para ejercer la
secretaria ejecutiva, y dentro de los comités Fiduciarios

8 ALLIANZA . . B ! .. L -
secretaria con voz pero sin voto en estos érganos? 0 como esta participe un aboagdo de la fiduciaria. Con relacién a la
planteado.Quienes los integran? integracion esta se estipulara en los terminos de

referencia.
La Unidad de Gestion lo define la fiduciaria, debe estar

9 ALLIANZA El tamafio y composicién de la unidad de gestion lo define la exclusivamente para el negocio fiduciario de vivienda
fiduciaria o el fideicomitente hara una exigencia en la invitacion? rural y dentro de esta unidad se incluya al menos un

abogado para atender este negocio fiduciario
S . El términ ra presentar robar el manual rativ
Cual es el término para presentar el manual operativo? Este e o pa ap. es_e taryap oba_ e_' anual operativo es
. . . . dentro del mes siguiente a la suscripcion del contrato
10 ALLIANZA sera aprobado por el fideicomitente y los 6érganos contractuales del | .~ . o
L . fiduciario. Este es aprobado por los miembros del comité
fideicomiso? S
fiduciario
La comision intersectorial de vivienda, que fue creada en virtud del No. ahora sera directamente la Direccién de Vivienda
11 FIDUAGRARIA Decreto 2234 de 2005, ¢ ésta ya no sera la encargada de priorizar y|_ '
R Rural del MVCT
distribuir los recursos?
Suscribe convenios de cofinanciaciéon y apoyo con Municipios:
(’LOS. gu;cnbma el MVCT?, d’ado gue dice que se suscribirian con I_os Se suscriben entre el Fonvivienda y el Municipio o la ET; la

12 FIDUAGRARIA municipios, entonces tendrian éstos la naturaleza de convenios . ' o
. ) . P . . |ET se obliga a aportar los recursos de cofinanciacion al PA
interadministrativos. Ingresarian esos recursos al Patrimonio
Autdbnomo que se constituird.

Como se obtiene la estimacién de los recursos que se obtendrian
por este concepto, que segun la diapositiva 19, para el afio 2020 son|Son recursos de cofinanciacion que incluyen regalias,

13 FIDUAGRARIA por $82.461.923.929. ¢Estos recursos incluyen los recursos por|recursos propios, entre otros. Deberan ser incorporados
concepto de regalias? ¢estos recursos estan incluidos en los planes|por éstos en los P.D.
de desarrollo y en los presupuestos de las Entidades Territoriales?

Quién va a realizar la gestion para la suscripcién de los convenios, la

14 FIDUAGRARIA entrega de los certificados de disponibilidad presupuestal, la|El MVCT, a través de la Direccion de Vivienda Rural y

obtencion de los registros presupuestales, el giro de los recursos al|Fonvivienda.
Patrimonio Autbnomo, etc.
;,Cual es el destino de esos recursos, aumentar el valor del subsidio Los recursos de los municipios son para cofinanciacion,

15 FIDUAGRARIA ¢ ' los valores de los subsidios no pueden superar los topes

y cubrir algunos costos de los proyectos?

establecidos.




Cuando en la solicitud de cotizacion hace referencia a los recursos
provenientes de la linea de crédito o de los créditos otorgados por

Los har4 el aportante a través de Fonvivienda; los recursos

16 FIDUAGRARIA ., . . . i de cofinanciacién ingresaran al PA en calidad aporte (no
terceros, quién gestionard esos créditos y para cuando se esperan de crédito)
ingresen al Patrimonio Auténomo.
El proceso de seleccion se hace atraves del Patrimonio
solicitamos aclarar, quién hard el proceso de seleccion, Fonvivienda|Auténomo, con las funciones asignadas que tenga el
17 FIDUAGRARIA . ) . ) "
o el Patrimonio Autbnomo? tercer evaluador o los miembros de los comités del
fideicomiso
18 FIDUAGRARIA ¢(Existe un estimado de los recursos que se obtendrian por|No se tiene estimado; en ese monto de cofinanciacién
Regalias? ¢ Esta incluido en los $82.461.923.9297 estan incluidos.
. . .. _|Los recursos de los municipios son de cofinanciacion, los
¢ Cual es el destino de esos recursos, aumentar el valor del subsidio -
19 FIDUAGRARIA . . valores de los subsidios no pueden superar los topes
y cubrir algunos costos el proyecto de manera particular? .
establecidos
Los operadores son los encargados de articular la
ejecucion de obras en algunas regiones. Cuando existan,
el PA se encargara de seleccionarlos mediante
¢quién es el operador y este es diferente del contratista de obra? O,|convocatoria para que operen regionalmente; éstos haran
¢éson lo mismo? Y ¢ por qué en la solicitud de cotizacion consideran|la contratacion de obras e interventorias bajo los
la contratacion de diez operadores, conforme se indica en las metas|lineamientos del Ministerio. Cuando no existan, el PA
20 FIDUAGRARIA . . . . . .
de cada modalidad de subsidio y solo un apoyo para lajcontratara obras e interventorias directamente de acuerdo
estructuracion y evaluacién? ¢quién sera el supervisor de esos|con el Manual Operativo. El apoyo para estructuracion y
operadores? evaluacién, funcionaria para todos los procesos de
contratacion que adelante el PA. La supervision de esos
operadores sera designado por el MVCT con cargo a su
propio presupuesto.
Respecto del Pilar 2. Didlogo Social y Participacion.
Metodologia de Participacion Social en la Construccion de la Politica
de Vivienda Rural. Se pregunta para cuando se tiene previsto - . .
. . p 9 . P . P El didlogo social se esti adelantando actualmente en la
realizar el Didlogo social y si los contratistas de obra y las - o
interventorias participaran en las mesas técnicas y de las visitas de formulacion de la politica; en el desarrollo de la obras,
21 FIDUAGRARIA P P y tanto contratista de obra como interventoria deberan

campo, dado que conforme al Pilar 1 Las empresas constructoras
estarian contratadas para agosto de 2020 y el inicio de las obras se
tiene previsto para el mes de noviembre de este afio y previo a ello
se debe adelantar esta actividad

contar con un equipo de trabajo social cuyo alcance se
definird en los TDR




En el Pilar 4. Qué se tiene previsto para mejorar la operacion

La Focalizacion de beneficiarios y la estructuracion de los
contratos tendrd como base un analisis espacial para

22 FIDUAGRARIA logistica, quién estard coordinando esa actividad, el Ministerio o los|garantizar que su ubicacién esté dentro un area de
constructores de Obra. operacion 6ptima donde no se superen los costos del
programa
A cargo de quién estara la entrega de las viviendas y qué requisitos La entrega de viviendas estara a cargo del Ministerio de
23 FIDUAGRARIA godeq g ya q Vivenda y los entes territoriales y los requisitos estaran
se van a exigir. ) )
estipulados (resolucion, decreto o contato de obra)
Si se habla en relacion con la asignacion del subsidio esto
Quién hara el proceso de protocolizacion de materializacion de los|estara a cargo de Fonvivienda. Si se habla del proceso de
24 FIDUAGRARIA .- . L L .
subsidios. escrituracion esto se determinara en los Términos de
referencia del contrato de Obra.
25 FIDUAGRARIA Cual serd la participacion del Patrimonio Autbnomo en la entrega. Ninguna de manera directa
. . ” . . .. |Tanto mejoramientos como vivienda nueva, deben tener
cudl es el objeto para contratar ¢“obra®? o “diagnéstico, . : o
- ” . . - 2 una fase de preconstruccion donde se hace el diagnostico
estructuracion y obra”, qué porcentaje del subsidio se destinaria para o . .
~ y los disefios y presupuestacion definitiva, de acuerdo con
cada uno de los componentes. Luego, sefiala el documento que la - »
26 FIDUAGRARIA a . -, . las condiciones del hogar o del sitio donde se
habilitacion y el presupuesto de cada intervencion sera aprobado por|. . L e
. . L - implementaré la vivienda nueva. La distribucién del valor
la interventoria y la supervision de Fonvivienda. Sobre esto se . o o
) del subsidio se publicara antes de iniciar el proceso
pregunta:
contractual.
¢se hara una adjudicacién condicionada a los contratistas de obra? El _obje_tp y el valor s_era de_:termlnad_o_por el numeroyy
o : . . ubicacion de los mejoramientos o viviendas nuevas a
27 FIDUAGRARIA O ¢qué tienen previsto para estimar el valor y objeto de los . S "
construir. Los contratos no tendran ninguna condicion
contratos?
frente a esto.
28 FIDUAGRARIA ¢, Se haran contratos diferentes por cada fase? No, el contrat'(? de obra debe incluir esta fase de
preconstruccion
¢ Se pagara la actividad realizada por los contratistas de obra, para|No se pagaran. Los costos y gastos de estas actividades
29 FIDUAGRARIA aquellos hogares no habiltados? Y en caso contrario, ¢quién|seran asumidos por el contratista de acuerdo con la matriz
asumird los costos y gastos de esta actividad? de riesgos; asi se informara en las convocatorias.
En caso de que el presupuesto sea menor al tope del subsidio, ¢cudl
30 FIDUAGRARIA valor se tendra en cuenta para la suscripcién del contrato, el valor|En este caso, se tendra en cuenta el valor del presupuesto
del presupuesto o el tope del valor del subsidio?
31 FIDUAGRARIA ¢ Habra giros de anticipos a los contratistas? No hay pagos anticipados




32

FIDUAGRARIA

¢, Qué requisitos tienen previstos para la legalizacion del anticipo? Y
¢cudles de ellos estardn a cargo del Patrimonio Autbnomo que se
constituya?

No hay pagos anticipados

33

FIDUAGRARIA

Quién hard el proceso de seleccion, Fonvivienda o el Patrimonio
Autébnomo, concretamente ¢a cargo de quien estara la coordinacion
de este proceso? ¢quién adelantar4 las evaluaciones de las
propuestas? ¢quién adelantara el proceso de revision y aprobacion
de las garantias que se constituyan en los procesos de seleccién, en
la etapa contractual, asi como las exigidas por estabilidad de las
obras?

El proceso de seleccion se hace atraves del Patrimonio
Autébnomo, con las funciones asignadas que tenga el
tercer evaluador o los miembros de los comités del
fideicomiso

34

FIDUAGRARIA

¢ El patrimonio autbnomo suscribiria inicamente los contratos que le
instruya Fonvivienda? O ¢tendra a cargo realizar el proceso de
seleccion y adjudicar o seleccionar la oferta mas favorable?

Solo los que instruya el maximo organo contractual, de
acuerdo con los criterios establecidos.

35

FIDUAGRARIA

“Contrato apoyo para estructuracion y evaluacion de procesos”,
¢hace referencia a suscribir un Ginico contrato con una persona
juridica? O, ¢se deberan suscribir varios contratos con personas
naturales y/o juridicas por instruccion de Fonvivienda para ese
objeto? ¢ quién actuaria como supervisor de ese 0 esos contratos,
Fonvivienda? Esta Ultima pregunta tiene como fundamento la
inquietud que surge al leer el anexo dos, dado que se indica el deber
u obligacion de “Seguimiento de la ejecucion de los contratos
derivados.”

Un Unico contrato con una persona juridica; la supervision
sera designada por el Fideicomitente

36

FIDUAGRARIA

Luego se indican contratos de obra e interventoria, al respecto
preguntamos de éstos y del o de los contratos de apoyo para
estructuracion y evaluacion, ¢ quién serd el ordenador de gasto?, ¢el
Patrimonio Autbnomo hara ordenacién de gasto?

La ordenacién del gasto esta en cabeza del Director de
Fonvivienda.

37

FIDUAGRARIA

¢quién presentara al Ministerio los proyectos para ser habilitados?
directamente el contratista de obra, la interventoria o el Patrimonio
Auténomo.

Terminada la fase de preconstruccion y aprobada por la
interventoria, Fonvivienda asigna el subsidio al hogar
beneficiario de acuerdo con el presupuesto de la
intervencion ya sea de mejoramiento o de vivienda nueva

38

FIDUAGRARIA

Tal como se preguntd en la presentacion, ¢ El Patrimonio Autbnomo
participara en el proceso de entrega de viviendas? Y en cado caso
£,C0Mo seria su participacion?

No participara

39

FIDUAGRARIA

¢ Quién tendré a cargo realizar el tramite de registro de mejoras ante
el Instituto Geografico Agustin Codazzi y quién ordenara realizar
€s0s pagos?

El contratista de obra hara el trAmite de registro y los
pagos se haran de acuerdo con lo establecido en el
manual operativo




40

FIDUAGRARIA

Se insiste en la inquietud hecha en la presentacion, ¢En qué casos
aplicaré la figura del operador? Y éste, ¢sera diferente a la empresa
de estructuracion y evaluacion de procesos de seleccién?

Aplicard cuando existan operadores regionales
interesados y éstos se seleccionen por el PA. Sera
diferente al apoyo para la estructuracién y evaluacion de
procesos de seleccion.

41

FIDUAGRARIA

Posteriormente se nos presenta un grafico resumen con la
interaccion y rol de los actores del modelo, del cual se indica que los
Entes Territoriales aportaran predios para la construccién de vivienda
nucleada, al respecto se pregunta si ¢la titularidad de esos predios
serd transferida al Patrimonio Autbnomo?, ¢ quién asumira los gastos
de registro y escrituracion? Y ¢el giro de esos recursos estard a
cargo del Patrimonio Autbnomo?

Los predios no seran transferidos a P.A, por lo tanto no
hay costos ni gastos de registro ni escrituracion.

42

FIDUAGRARIA

También con relacién al municipio como actor, se pregunta qué
actuaciones se espera del Patrimonio Autbnomo que se constituya
respecto del tramite de recursos del Sistema General de Regalias.

Ninguna actuacion

43

FIDUAGRARIA

En cuanto a las funciones de Fonvivienda, se pregunta ¢qué
actuaciones se espera del Patrimonio Autbnomo que se constituya
respecto del tramite de asignacion y entrega de recursos de
subsidios?, ¢ Se espera que el Patrimonio adelante gestiones ante el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico?

Frente a la asignacion de subsidios y gestiones ante el
Ministerio de Hacienda, el PA no tiene que adelantar
ninguna actuacion.

El P.A realizara los pagos correspondientes a los pagos de
los subsidios asignados.

44

FIDUAGRARIA

Respecto del rol de la interventoria, se quiere validar si lo
considerado por el Ministerio, es que estara a cargo de ésta la
expedicion de los certificados de habitabilidad, toda vez que en
principio parece ser una funcién fuera de su objeto contractual.

Si, estara a cargo de la Interventoria la expedicién de los
certificados de habitabilidad

45

FIDUAGRARIA

Cuando se propone que “Todas las convocatorias que se realicen en
el Patrimonio Autbnomo para la seleccion de contratistas se haran
mediante proceso publico y abierto”, ¢qué sucederd en aquellos
casos en que no exista interés en participar o luego de uno o varios
procesos de convocatoria publica no se logre adjudicar? ¢Deberia
continuar el Patrimonio Autbnomo o Fonvivienda insistiendo en
realizar la adjudicacién a través de la convocatoria publica? o habra
otras modalidades de seleccién.

El proceso publico y abierto no hace referencia a la
modalidad de licitacién publica sino a criterios de
transparencia que debe seguir el PA en los procesos
contractuales.




46

FIDUAGRARIA

En las metas del programa que se hacen en la presentaciéon se
muestra la proyeccion de este hasta el 2022, sin embargo, en la
solicitud de cotizacion se indica que el Patrimonio Auténomo se
constituiria hasta el 31 de diciembre de 2020, lo cual es un plazo
insuficiente, partiendo solamente del hecho que recibimos en abril
estos documentos para observaciones, que para junio se hara la
convocatoria y primer listado de beneficiarios y se tiene prevista la
entrega de viviendas nueva a los primeros beneficiarios en marzo de
2021.

En la convocatoria y en el contrato de fiducia se incluira la
facultad de prérroga y adicion del contrato.

47

FIDUAGRARIA

De acuerdo con las metas de cada modalidad, se propone realizar
para el presente afio 13 contratos de obra para vivienda nueva y 17
para mejoramiento, por lo que se pregunta si por economia y
eficiencia han contemplado realizar procesos de contratacion por
cercania (departamentos 0 municipios) y que un mismo contrato
tenga en el objeto obra nueva y mejoramiento.

Se ha contemplado la estructuracion de contratos que
cubran municipios cercanos; no se ha contemplado que su
objeto se incluyan obras de mejoramiento y vivienda nueva
al tiempo

48

FIDUAGRARIA

Sera la constitucién de un solo patrimonio auténomo, o se debera
constituir uno Matriz y varios derivados para ejecutar de forma
independiente y autébnoma tanto los recursos como la obras de cada
proyecto.

Se constituird uno matriz y unos derivados para la
ejecucion de las modalides del programa y/o proyectos
especificos.

49

FIDUAGRARIA

Si el patrimonio auténomo tendra la titularidad juridica de los predios
sobre los cuales se desarrollaran cada uno de los proyectos, de ser
positiva, indicar el nimero estimado de predios a adquirir, y si los
mismos cuentan con estudios de titulos y avaltos.

Los predios no seran transferidos a P.A.

50

FIDUAGRARIA

Si se deberan aperturar subcuentas contables o subencargos para la
recepcion de los recursos de cada fuente, es decir de cada
aportante como ente territorial, Fonvivienda y demas, con el fin de
mantener su identificacion y apropiacion pertinente sobre cada
proyecto.

Si se deberan abrir cuentas diferentes

51

FIDUAGRARIA

En correlaciéon con la pregunta sobre la existencia de un P.A Matriz y
varios P.A derivados por proyecto, de no ser asi, si los recursos de
cada proyecto se deberan administrar en subcuentas contables o
subencargos independientes, sin perjuicio de los subencargos por
fuente.

Existira el Matriz, derivados y estos a su vez manejaran
subcuentas para la separacion de fuentes

52

FIDUAGRARIA

Agradecemos confirmar nuestro entendimiento de que los
convenios con terceros los suscribe directamente Fonvivienda.

Si, los suscribe el Fideicomitente




53

FIDUAGRARIA

Agradecemos confirmar nuestro entendimiento de que la asignacion
de subsidios la realizara directamente Fonvivienda y no el P.A pese a
gue éste es el que gira los recursos, en ese sentido Fonvivienda es
quién determina la priorizacion y habilitacién de los beneficiarios.

Los subsidios familiares de vivienda son asginados por
FONVIVIENDA, y los recursos son girados por el P.A

54

FIDUAGRARIA

Si el P.A contratara personal que requiera Fonvivienda para el apoyo
en la estructuracion y evaluacion de procesos, de ser positiva la
respuesta, agradecemos nos puedan confirmar si la contratacién
serda por servicios, es decir el P.A no tendra némina.

Inicialmente no se tiene prevista la contratacion de
personal para el apoyo en la estructuracion y evalucion de
procesos; si eventualmente se requiriera, se haria por
prestacidn de servicios profesionales.

55

FIDUAGRARIA

En correlacion con lo anterior, agradecemos aclarar si los
operadores y el apoyo para la estructuracién y evaluacion de los
procesos a que se hace referencia son los contratistas de
Fonvivienda, que se tendran a través del P.A

El operador y el apoyo a la estructuracion y evaluacién de
procesos, seran contratados por el PA, en proceso de
convocatoria abierta

56

FIDUAGRARIA

La contratacién conforme se indicé se realizara por proceso publico
y abierto, sin embargo se entiende que esto no hace referencia a
cumplimiento normativo ley 80 de 1993.

Asi es, No hace refencia al cumplimiento normativo de ley
80 de 1993

57

FIDUAGRARIA

Dependiendo de lo anterior, agradecemos confirmar si la
contratacion debera publicarse por la plataforma SECOP |I.

Si, debera publicarse por la plataforma SECOP ||

58

FIDUAGRARIA

Agradecemos confirmar que pese a que se adelante el proceso de
contratacién por el P.A, sera Fonvivienda quién evalle y seleccione
el contratista respectivo (es decir, quién decide la contratacion es
fonvivienda).

La contratacion es aprobada por el maximo organo
contractual del Patrimonio

59

FIDUAGRARIA

Si bien es cierto se estimaron 175 contratos a suscribir por el P.A
durante la vigencia del contrato, agradecemos nos indiquen la
estimacién de los otrosies, cesiones, actas de inicio o suspension y
liquidaciones de contratos que a su vez tendra que realizar la
fiduciaria, pues hara parte de carga operativa contractual y el costeo,
pues la celebracién del contrato implica que con posterioridad se
deban suscribir otros documentos juridicos derivados de los mismos.

Los otrosies, cesiones, actas de inicio o suspensién y
liquidaciones de contratos, se desprenderan de la
estimacion de estos 175 contratos.

60

FIDUAGRARIA

Agradecemos nos puedan confirmar si dentro del Manual Operativo
se incluiran aspectos como procedimientos para determinar los
incumplimientos contractuales por parte de los contratistas y los
respectivos procesos para imposicién de sanciones.

Esto debe quedar tanto en el Manual operativo como en
los contratos derivados.




Si el seguimiento a las obras y al cumplimiento de las mismas sera

Si, con la ayuda de las supervisiones a cargo de los

61 FIDUAGRARIA realizado exclusivamente por el interventor, o Fonvivienda efectuara . . . P L
. . . funcionarios y de la direccién de vivienda rural.
inspecciones adicionales.
La entrega de las viviendas serd realizado directamente por los
62 FIDUAGRARIA contratistas de obra y fonvivienda, o se requerira presencia de|Esta actividad estara a cargo del Fideicomitente.
funcionarios de la fiduciaria.
¢Los tramites notariales, de registro y ante IGAC seran realizados|Seran realizadas por el operador o el Contratiusta de obra,
63 FIDUAGRARIA . . ,
directamente por Fonvivienda? segun sea el caso.
¢El contacto con los beneficiarios para la asignacion de los
64 FIDUAGRARIA subsidios y tramites para entrega de viviendas sera realizado por|Sera realizado por el Fideicomitente
funcionarios de fonvivienda?

Si el predio es de caracter publico las transferencias de las
¢, Quién realizara el proceso de escrituracion en cada ciudad?, en el|viviendas se haran por resolucién administrativa si son de
caso que lo realice la Fiduciaria agradecemos se nos aclare el|caracter privado lo realiza el operador o contratista de

65 FIDUPREVISORA . : o . . . s . .
volumen estimado Y si los viaticos y demas gastos asociados estaran|obra. Los recursos de viaticos y demas gastos asociados
a cargo de los recursos del fideicomiso para suscribir los documentos respectivos por parte del
PA, seran asumidos por la comision fiduciaria
¢, Quién efectuara el registro de las mejoras ante las entidades Los operadores o constratistas de obras. seadn sea el
66 FIDUPREVISORA correspondientes? (¢,La Fiduciaria o los constructores caso P » 5€9
seleccionados?
s L . Las Viviendas en proyectos nucleados y de predios
¢Como se surte el proceso de suscripcion de escrituras de Ublicos se trasferiran por resolucién administrativa
67 FIDUPREVISORA transferencia a los beneficiarios, 1o debe realizar la Fiduciaria o se P .p . . .
. L . . - emanada del ente territorial mismo que debe realizar su
otorga mediante poder y Fonvivienda realiza dicha gestion? .
registro en las ORIP
Teniendo en cuenta que la adjudicacion de contratos se deben La estimacion es anual. de acuerdo con la informacion
68 FIDUPREVISORA realizar permanentemente a través de los comités del fideicomiso, - AR
. . remitida en la invitacion
¢cuantos se estima realizar mensualmente?
Teniendo en cuenta que se estima realizar 51 contratos en promedio
69 FIDUPREVISORA por vigencia (anualidad), solicitamos aclarar si en este nimero se Estos tramites estan asociados al nimero de contratos

incluyen tramites de otrosi, estudios de pdlizas, suspensiones, entre
otros o estos deben considerarse de manera independiente

estimado por vigencia.




¢, Quién elaborara las minutas de las escrituras de transferencia para

Este trdmite solo aplica para viviendas nuevas que se
ejecuten bajo la modalidad de vivienda nucledada y las
resoluciones de trasferencia las realizan los entes

70 FIDUPREVISORA el caso de las viviendas nuevas (12.750 estimadas)? territoriales. Para vivienda rural dispersa, el tramite
consiste en el registro de la mejora en el IGAC, a cargo
del operador o contratista de obra.

7 FIDUPOPULAR ¢ Solo se tendra un Fideicomiso dentro de la estructura del negocio |Si, se firmaré un sqlo contrato de fiducia que contemple un

PAM PA Matriz y PA derivados

72 FIDUPOPULAR ¢ Se tendran F’gtrimonios Autébnomos De_rivado_s (PAD), por cada Se tendran PA Derivados por cada modalidad del

proyecto de vivienda sea nueva o de mejoramiento? programa.

73 FIDUPOPULAR g,En_ caso de constitucion de los PAD, la contratacion derivada se En alg_unos casos del PAM y los especificos de cada

realizaria en el PAM o en el PAD? modalidad, desde los PAD

¢Los giros a los PAD (en caso de existir) se realizardn de manera Los giros a cada PAD se haran en la medida que reciban
74 FIDUPOPULAR total, al inicio de la contratacion, o por avance de obra o de acuerdo |cobros de acuerdo a lo estipulado en los contratos de

con la normatividad en el manejo de subsidios? obra.

Agradecemos publicar los documentos juridicos que establezca

75 FIDUPOPULAR la normatividad de subsidios de vivienda nuevay de Se publicaran antes de iniciar el proceso contractual

mejoramientos

76 FIDUPOPULAR En caso dg_con;titui_r v_arios PAD, indicar como se realizara el pago [La Comisién Fiduciaria se e_sta_blec_e Qe acuerdo a la

de la comision fiduciaria operacion de todo el negocio fiduciario
Detallar la participacion del operador en cada una de las fases del Su _funcu’)n se remite a I.? articulacion Qe operamé}n

77 FIDUPOPULAR proyect regional y subcontratacion de obras e interventorias para
la ejecucion del programa

78 FIDUPOPULAR ¢, Cudl sera la manera de contratacion del operador y cuales las Convocatoria abierta y publica y las condiciones se

condiciones de su contratacion? estableceran por el Comité Fiduciario
¢,Cudl serd la entidad responsable de definir los aspectos técnicos,
79 FIDUPOPULAR de experiencia, financieros y los demas aspectos para la seleccion  |El Comité Fiduciario
del operador?
Su funcién se remite a la articulacion de operacion

80 FIDUPOPULAR ¢ Cuales seran las funciones del operador? regional y subcontratacién de obras e interventorias para
la ejecucion del programa.

Informar si actualmente se cuenta con un Manual Operativo, en caso [En un inicio lo elabora la fiduciaria, teniendo en cuenta los

81 FIDUPOPULAR contrario, entendemos que se elaborard conjuntamente entre TDR y posteriormente el Fideicomitente revisa para su

Fonvivienda y la fiduciaria; agradecemos confirmar. aprobacién
Informar detalladamente cuales seran los aspectos que debera En un inicio lo elabora la fiduciaria, teniendo en cuenta los
82 FIDUPOPULAR contener el manual operativo, en especial, lo relacionado con la TDR y posteriormente el Fideicomitente revisa para su

contratacion derivada.

aprobacién




Informar cuales seran los érganos de control del fideicomiso
(comités), detallando la conformacion de cada uno de ellos, sus

Comité técnico. Financiero, fiduciario. Sesionaran una vez
al mes como minimo, sin perjuicio de poder sesionar

83 FIDUPOPULAR . iy o ) . varias veces y de manera virtual. Sus funciones se
funciones, actividades, la periodicidad de sesiones y demas aspectos X . . .
relevantes. dgtallgra}n en el Manual operatlvo.del Fideicomiso. La

Fiduciaria actuara como Secretaria.
Ampliar el alcance de la contratacion derivada, teniendo en cuenta
gue el modelo define contratistas/operadores/interventores, sin
embargo, se mencionan otros participes tales como los del apoyo
para la estructuracion y evaluacién de proyectos (esto puede ser los
que realicen estudios de prefactibilidad, ingenieriles y topograficos, El tipo y ndmero de contratos estimado, se presents en la

84 FIDUPOPULAR entre otros). Adicionalmente, se menciona contratacién para la invitacion '
vigilancia y custodia de los inmuebles aportados, de esta manera,
podrian surgir contratos adicionales a los inicialmente relacionados
gue se enmarcan en la contratacién derivada. Asi las cosas,
solicitamos aclarar, ajustar y establecer el nimero y tipo de
contratos que se efectuaran a través del esquema fiduciario.

Informar los procedimientos de la contratacion derivada en cada una
de sus etapas, (precontractual, logistica evaluacion, seleccion, Estos aspectos se definiran en el Manual operativo del

85 FIDUPOPULAR P L - : L .
contratacion, etc), que se utilizaran para la contratacion derivada, en |Fideicomiso
especial las actividades y responsabilidades de las partes.

Entendemos que los términos contractuales de la parte técnica

86 FIDUPOPULAR seran suministrados por Fonvivienda. Agradecemos confirmar si Si, es correcto
nuestro entendimiento es correcto.

Entendemos que sera Fonvivienda quien efectuara la evaluacion del |La evaluacion la realiza el tercero que contrate el PA para

87 FIDUPOPULAR proceso de seleccion, por cuanto sera esta entidad quien instruya la |la evaluacién y estructuracion de procesos den seleccion,
contratacién por parte del PA. Agradecemos confirmar si nuestro y la contratacion la instruye el maximo érgano de control
entendimiento es correcto. del fideicomiso.

Informar si existird un comité de contratacion, en caso afirmativo,
88 FIDUPOPULAR detallar, sus miembros, funciones, en especial las funciones de la No existira un comité de Contratacion
fiduciaria.
El aporte inicial son de $65.519.423.548 y se haran
¢, Cuél seré el valor total aproximado de los recursos administrados adiciones me@ante documentos dellncorporamén hasta
89 FIDUPOPULAR llegar a 1.2 billones de pesos aproxidamente, previa

durante el contrato fiduciario?

aprobacién de vigencias futuras y recursos de
cofinanciacion de entes territoriales




Establecer un flujo de caja mensual por cada vigencia del contrato

El flujo de caja mensual dependera de la dinamica de
ejecucion del Programa de Vivienda Rural y los giros de

90 FIDUPOPULAR fiduciario Fonvivienda a las cuentas del P.A, y dependeran de los
' cobros que realicen los contratistas y disponibilidad de
PAC
Entendemos que los $65.519.423.548, ingresaran desde el inicio de [Este es un aporte inicial al P.A, los giros de Fonvivienda a
91 FIDUPOPULAR constitucion del patrimonio autbnomo. Agradecemos responder si las cuentas del P.A, y dependeran de los cobros que
nuestra interpretacion es correcta. realicen los contratistas y disponibilidad de PAC
Informar que otro tipo de recursos a través de entidades diferentes al . N L
. . . . . . Las entidades territoriales beneficiarias aportan recursos
92 FIDUPOPULAR fideicomitente podran aportar recursos al fideicomiso y por qué : o
de cofinanciacion
conceptos.
Entendemos que los recursos seran aportados en su totalidad por
93 FIDUPOPULAR cuenta _de_ Fonvn_neqda, qwen sera el unico fldelcomlten_te y Correcto.
beneficiario del fideicomiso. Agradecemos responder si nuestro
entendimiento es correcto.
Comité técnico. Financiero, fiduciario. Sesionaran una vez
, Cuales seran los érganos contractuales del fideicomiso? informar al mes como minimo, sin perjuicio de poder sesionar
94 FIDUPOPULAR ¢ . 9 . o ' varias veces y de manera virtual. Sus funciones se
sus funciones en especial, las de la fiduciaria. . . L i
detallaran en el Manual operativo del Fideicomiso. La
Fiduciaria actuara como Secretaria.
Entendemos que Fonvivienda realizara las actividades técnicas L . . .
- . . La seleccion de contratistas e interventores la realiza el
precontractuales y la seleccion de los contratistas e interventores y . - L . -
X . PA, la instruccion para la suscripcion la realiza el Comité
95 FIDUPOPULAR los demas que se requieran para el desarrollo del proyecto, e S .
. - o o . Fiduciario. Estos aspectos se detallaran en el Manual
instruira a la fiduciaria la suscripcién. Agradecemos conformar si . L .
. operativo del Fideicomiso
nuestro entendimiento es correcto
Detallar el procedimiento en el cual se establezcan todas y cada una
de las actividades que realizara cada entidad (Fiduciaria y/o Estos aspectos se detallaran en el contrato y en el Manual
96 FIDUPOPULAR . . . L . . .
Fideicomitente) durante las etapas previstas en la contratacion operativo del Fideicomiso
derivada
'Inforr.n.ar posible ublcacpn gquraﬂca de los Qroyecto§, con el fin de El Programa de Vivienda Rural, tendra cobertura nacional,
identificar los aspectos tributarios que se podrian ocasionar en - . S
97 FIDUPOPULAR . . . con todos los municipios como potenciales beneficiarios
deduccidn, declaracién y pago de los impuestos de los pagos
. ; . L del programa
ocasionados durante la ejecucion del contrato fiduciario.
¢ La contabilidad del fideicomiso se debera llevar bajo las normas Si los parametros se daran a conocer en los términos de
98 FIDUPOPULAR NIIF? En caso afirmativo informar bajo qué parametros de grupo : P

debera ser remitida la informacioén contable.

referencia.




¢ Se requiere alguna condicion especial de contabilizacién del

99 FIDUPOPULAR . . Correcto
fideicomiso, tales como control presupuestal, centros de costos, etc?
Detallar el procedimiento en el cual se establezcan todas y cada una
de las actividades que realizara cada entidad (Fiduciaria y/o Estos aspectos se detallaran en el contrato y en el Manual
100 FIDUPOPULAR . . . ., . . .
Fideicomitente) durante las etapas previstas en la contratacion operativo del Fideicomiso
derivada.
101 FIDUPOPULAR Ampliar y/o detallar el alcance de la obligacion. Estos gspectos_ se_ detqllaran en el contrato y en el Manual
operativo del Fideicomiso
102 FIDUPOPULAR C,Que tipo de docume_ntos_, dgl programa se deberan ser verificados [Todos Io§ document_qs que §ez_in sometidos para
juridicamente por la fiduciaria? aprobacion del Comité fiduciario
Entendemos que la revision de los documentos del programa y
minutas contractuales es netamente juridica, por cuanto
103 FIDUPOPULAR entendemos que los aspectos técnicos seran establecidos por Si, es correcto
Fonvivienda. Agradecemos responder si nuestro entendimiento es
correcto
Seran objeto de custodia y vigilancia: El, predio destinado
para el proyecto, las viviendas construidas, zonas verdes,
104 FIDUPOPULAR ¢ Qué clases de bienes podran ser objeto de custodia y vigilancia?  |areas de cesion obligatoria y en general todos los
inmuebles resultantes del loteo del proyecto hasta la
entrega del mismo al ente competente.
Entendemos que al fideicomiso no seran transferidos bienes Seran realizadas por el operador o el Contratista de obra
105 FIDUPOPULAR muebles e inmuebles, agradecemos responder si huestro . P P '
. segun sea el caso
entendimiento es correcto.
106 FIDUPOPULAR ,Qué tlpo.de tram |.te sgra establecido para efectuar la contratacion Sergq transferidos los predios aportados para el desarrollo
de custodia y/o vigilancia? de vivienda rural nucleada
107 FIDUPOPULAR Establecer qué informacion minima debera contener el informe Estos qspecto; se' detgllaran en el contrato y en el Manual
mensual operativo del Fideicomiso
108 FIDUPOPULAR Establecer Ips tiempos maximos (Dias habiles, corrientes) de Estos gspectog se' detqllaran en el contrato y en el Manual
entrega del informe. operativo del Fideicomiso
109 FIDUPOPULAR ¢ Serén informes diferentes a los entregados al fideicomitente? Estos gspectog se' detqllaran en el contratoy en el Manual
operativo del Fideicomiso
110 FIDUPOPULAR ¢ Qué FIpO de informes e informacion y con qué periodicidad se Estos gspectog se. detqllaran en el contrato y en el Manual
deberan entregar? operativo del Fideicomiso
111 FIDUPOPULAR Entendemos que la unidad de gestién estara destinada al Si. es correcto

cumplimiento de la ejecucion del objeto contractual del fideicomiso.




Definir el personal minimo requerido, indicando las actividades que

Lo establecera la fiduciaria pero en todo caso sera de

112 FIDUPOPULAR desempenfara cada funcionario, la experiencia y demés factores que T . L .
. . . . dedicacién exclusivamente para el fideicomiso.
debera tener cada uno de los miembros del equipo de trabajo.
113 FIDUPOPULAR I\_/Ier_1C|0n§1r sila unldgd d(.a,gestlon sera de diedlcauon ex.cluswa del Ser4 exclusiva.
fideicomiso o de dedicacién permanente mas no exclusiva
Entendemos que la unidad de gestién que se solicita podra ser
114 FIDUPOPULAR conformada con los funcionarios actualmente vinculados a la Si, es correcto
fiduciaria.
L ., « L . |E A relacion n | Program ivien
115 FIDUPOPULAR Aclarar y/o ampliar informacién respecto a “en cualquier sitio del pais sto e_sta elacionado CO. que el Programa de vivienda
rural tiene cobertura nacional
. . : : El nUmero estimado de contratos de interventoria esta
Informar aproximadamente cuantos supervisores, interventores se ~ L L B
116 FIDUPOPULAR . sefialado en la invitacion; la supervision estara a cargo del
requiere contratar para el desarrollo del programa. L . .
fideicomitente con cargo a recursos propios
Es el cumplimiento de lo contractualmente pactado, no
117 FIDUPOPULAR Aclarar y /o ampliar las actividades que debera realizar la fiduciaria |dejar vencer los contratos, tramitar las prérrogas a que
respecto al seguimiento de los contratos derivados. haya lugar, polizas actualizadas y demas aspectos
contractuales que se estipulen en el contrato
Recibir y administrar los recursos aportados directamente por el
fideicomitente o por terceros que actien por cuenta de éste, los .
; . 1 s Es el cumplimiento de lo contractualmente pactado, no
recursos provenientes de la linea de crédito o de los créditos deiar vencer los contratos. tramitar 1as prorrodas a aue
118 FIDUPOPULAR otorgados por terceros y los demas sefialados el contrato de fiducia ) . N P 9 g
mercantl haya lugar, polizas actualizadas y demas aspectos
N . L contractuales que se estipulen en el contrato.
Aclarar, ampliar y detallar las responsabilidades de a fiduciaria
respecto a la obligacion.
Aclarar y/o ampliar informacién respecto a los recursos provenientes Los hara el aportante directamente; los recursos de
119 FIDUPOPULAR . Y P . - P P cofinanciacion ingresaran al PA en calidad aporte (no de
de la linea de crédito o créditos otorgados por terceros. crédito)
Establecer qué entidad sera de la deudora y cudl sera la destinacion La operacion de crédito la hara la entidad territorial; los
120 FIDUPOPULAR q y recursos de cofinanciaciéon ingresaran al PA en calidad
de los recursos. s
aporte (no de crédito)
121 FIDUPOPULAR Indicar si el patrimonio autbnomo sera de administracion, garantia, Sera de administracién y fuente pagos

y/o fuente de pagos




Teniendo en cuenta que se establece que sera el comité Financiero
serd el érgano contractual que dara las instrucciones respecto a la
administracion de los recursos, es importante definir que sin que

Siempre debe mediar instruccién del comité financiero

122 FIDUPOPULAR medie instruccién del comité financiero, la totalidad de los recursos . . .
. - A ) ., . para determinar la administracion de los recursos.
podran ser administrados a través de fondos de inversion colectiva
que cumplan con lo establecido en el decreto 1525 de 2008, a partir
del momento en gue ingresen los recursos.
Sugerimos definir dos variables de comisiones, una con recursos . L
- . ., . La situacion actual de los mercados no es permanente,
administrados en fondos de inversion colectiva, y una segunda con . . : )
123 FIDUPOPULAR . . . . por lo anterior se recomienda cotizar con la generalidad de
recursos administrados a través de cuentas bancarias, lo anterior, N
: cada fiduciaria.
teniendo en cuenta las actuales de mercado
. . . . . . Comité técnico. Financiero, fiduciario. Sesionaran una vez
¢ Cuadles seran los 6rganos contractuales del fideicomiso? indicar L . . .
. . . . al mes como minimo, sin perjuicio de poder sesionar
quiénes lo conformaran, establecer sus funciones, en especial frente . ) .
124 FIDUPOPULAR S A o . varias veces y de manera virtual. Sus funciones se
a las obligaciones de la fiduciaria, la periodicidad de reuniones y los . . L .
. L detallaran en el Manual operativo del Fideicomiso. La
demd@s aspectos relevantes de cada comité u 6rgano contractual. o . .
Fiduciaria actuara como Secretaria.
125 FIDUPOPULAR El gravame_r) a los movimientos financieros que se llegue a causar Las cuentas se marcan excentas de GME
en la atencion de los pagos ordenados con cargo a los recursos.
Los gastos de impuestos y demas tributos fiscales, parafiscales, . . -
9 - L El P.A deberéa pagar los impuestos con relacion a la
126 FIDUPOPULAR gravamenes que se causen con ocasion de la celebracion, - .
. L N . S contratacion derivada.
ejecucion, terminacion y liquidacion del contrato de fiducia
127 FIDUPOPULAR Los gastos que generen por el traslado, gastos de viaje'y hospedaje Estaran a cargo de la comision fiduciaria
del personal de la Fiduciaria en caso de ser requerido
Los gastos de revisoria fiscal de ser requeridos por el Fideicomitente, . L
128 FIDUPOPULAR . 9 . T d P Estaran a cargo de la comision fiduciaria.
entidades vinculadas y/o cualquier érgano de control.
129 FIDUPOPULAR Informar qué dgsguentps se efectuaran sobre la comisién fiduciaria EI P.A debera aplicar los descuentos de ley
por parte del Fideicomitente
Por favor indicar la modalidad de contratacion que se empleara para |El proceso de seleccién y contratacion de la fiduciaria se
130 FIDUBOGOTA . . . . .
seleccionar y contratar a la Fiduciaria hara a traves del Derecho Privado
El esquema de subsidios funciona para mejoramiento de
. c6mo seria el esquema de subsidio para cada una de las vivienda y vivienda nueva rural tal y como se describe en la
131 FIDUBOGOTA ¢ d P invitacion. El valor de los subsidios estimados son 22

modalidades? y ¢,cudl seria el tope para cada hogar beneficiario?

SMMLYV para mejoramientos y 60 SMMLYV para vivienda
nueva




En la invitacidn se hace referencia de manera general a que la
sociedad fiduciaria debera realizar giros y pagos. Sobre el particular

Se deberén realizar giros y pagos de acuerdo con la
ejecucion de los modalidades. En desarrollo de la

132 FIDUBOGOTA agradecemos nos precisen si exclusivamente se van a hacer pagos |.~ . ., o . . o
. o . . invitacion, la fiduciarias deberan enviar su cotizacion de
(incluyen liquidacion tributaria) o giros, o ambos. Favor aclarar el . )
. . . . acuerdo con los rangos alli establecidos.
numero de pagos y/o giros mensuales que se estiman realizar.
. Con CUANTOS Municinios esperan Suscribir convenios? El Programa de Vivienda Rural, tendra cobertura nacional,
133 FIDUBOGOTA ¢ P P ' con todos los municipios como potenciales beneficiarios
del programa
134 FIDUBOGOTA Por fa}vor aclarar que Ia_ prlonzamon y habll_ltam_on_de beneficiarios Si, estar4 a cargo del Fideicomitente
estara a cargo de Fonvivienda y no de la Fiduciaria
] . . . . . - La vigencia inicial del contrato se define por la vigencia del
¢ Por qué si se tiene prevista una asignacion de subsidios hasta el recurso del aporte (2020), estos aportes se podran
135 FIDUBOGOTA afio 2022, la duracién inicial del contrato es hasta el 31 de diciembre |. P . ' P . P .
incrementar por medio de documentos de incorporacion y
de 2020? . : . .
pueden ser bajo la modalidad de vigencias futuras.
Teniendo en cuenta que, para la modalidad de vivienda nucleada,
se adoptara el esquema operativo del Programa de Vivienda Esta informacioén se publicard antes de iniciar el proceso
136 FIDUBOGOTA ) - .
Gratuita — PVG Il solicitamos entregar el Manual Operativo e contractual
informar las principales caracteristicas de dicho programa.
Por favor, en el cronograma, aclarar la fecha del recibo de
137 FIDUBOGOTA copz_amones, togla vez que el 8 de’ ”".'ayo de 202,0 noes Iun_es, Viernes 8 de mayo, 5 pm, por medio electronico
adicionalmente informar la hora limite para envio de las mismasy a
qué se refieren con “Recibo de Cotizaciones (Radicadas)’
Solicitamos ampliar el plazo para la presentacion de las cotizaciones |Se aplaza para el 15 de mayo de 2020, 5 pm, radicadas
138 FIDUBOGOTA iy L
para la semana del 11 al 15 de mayo de 2020. en fisico y/o correo electrénico
En cuanto a la contratacion derivada por favor indicar ¢ Qué clase de
contratos debera celebrar la Fiduciaria en su calidad de vocera del |La tipologia y nimero de contratos esté sefialada en la
139 FIDUBOGOTA Fideicomiso con los operadores y con los contratistas que realizaran |invitacion. El manual operativo definira la formay

el apoyo para la estructuracién y evaluacion de procesos de
seleccion

obligaciones de dichos contratos




140

FIDUBOGOTA

Teniendo en cuenta que Fonvivienda y los Entes Territoriales
aportan recursos al Fideicomiso, agradecemos indicar ¢ Cuantos
aportantes y/o Fideicomitentes se tienen previstos en el Fideicomiso?
y si ¢ Estos recursos se manejarian en subcuentas independientes
en el Fideicomiso? Igualmente, por favor indicar cuél sera el
procedimiento para la incorporacion de recursos que transfieran
personas distintas al Fideicomitente, y los documentos que se
tendrén en cuenta para ello.

El nimero de municipios aportantes dependera de las
convocatorias y focalizacion de recursos; los recursos
aportados podran manejarse en subcuentas o PAD. Estos
procedimientos serdn sefialados en el Manual Operativo.

141

FIDUBOGOTA

Agradecemos informar ¢ Cuales son los requerimientos técnicos,
juridicos y logisticos derivados de los procesos de seleccion para la
Fiduciaria?; ¢ Cual es la forma de seleccion de los oferentes?, por
favor confirmar que Los costos asociados a los procesos indicados
estaran a cargo del fideicomiso

Estos aspectos seran establecidos en el Manual Operativo
del Fideicomiso

142

FIDUBOGOTA

Por favor aclarar cual es el érgano del fideicomiso a través del cual
se impartiran las siguientes instrucciones, su composicién y
funciones: a) La realizacion de los giros y/o pagos que se indican o
si los mismos seran instruidos directamente por el Interventor y/o
Supervisor. b) La contratacién, entre otras funciones que se sefialan
en la invitacion.

Estos aspectos seran establecidos en el Manual Operativo
del Fideicomiso

143

FIDUBOGOTA

Agradecemos delimitar la siguiente obligacion, relacionada en el
Anexo No. 2, “(...) Adelantar los procesos de seleccién, contratar,
redactar los contratos.”; lo anterior, ya que: a) La Fiduciaria como
vocera del Fideicomiso a constituir, adelantara los procesos de
seleccidn, con base en las instrucciones que para tal efecto imparta
el Fideicomitente y/o los érganos contractuales conformados para
los mismos. b) La evaluacién y adjudicacion le correspondera
realizarla al Fideicomitente y/o al 6rgano designado para ello, ya que
conforme a lo establecido en la Circular Basica Juridica esta funcion
no puede estar a cargo de la Fiduciaria.

Estos aspectos seran establecidos en el Manual Operativo
del Fideicomiso y en el contrato, de acuerdo con las
obligaciones sefialadas en la invitacién
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Favor precisar ¢ A qué se refieren con que la Fiduciaria debe
redactar los contratos? teniendo en cuenta lo mencionado en el
numeral anterior

A que esta responsabilidad es de la Fiduciaria, de acuerdo
con los lineamientos que imparta el fideicomitente




Agradecemos informar si al Fideicomiso se realizara la transferencia
de inmuebles, y en caso de ser afirmativa la respuesta indicar si los

145 FIDUBOGOTA inmuebles se consolidaran en el Fideicomiso a constituir o si existirdn |Los inmuebles no seran transferidos al P.A
Fideicomisos derivados, asi mismo agradecemos nos indiquen el
esquema bajo el cual se recibiran y el fundamento juridico para ello.
Al entregar el predio donde se construira el proyecto al
constructor u operador este debera custodiarlo,
Por favor confirmar que los costos asociados a la contratacion de la |administrarlo y vigilarlo junto con los materiales y obras
146 FIDUBOGOTA custodia y vigilancia de los inmuebles aportados, seran con cargo a [realizadas en el y durante el tiempo que dure la ejecucion
los recursos del Patrimonio Autbnomo de la obra y la certificacion de habitabilidad de las
viviendas, por lo tanto, no habra costos asociados por
vigilancia.
De acuerdo con lo indicado en el Anexo 2 en cuanto a la obligacion
de la Fiduciaria de hacer “seguimiento de la ejecucion de los
contratos derivados”, nos permitimos manifestar que dicha
obligacién debe estar a cargo del interventor o supervisor del Dado que el PA es el contratante, debe tener injerencia en
147 FIDUBOGOTA . . .
contrato de los contratos derivados que se lleguen a celebrar, y el seguimiento de los contratos derivados
quienes a su vez deberan rendir los correspondientes informes a los
organos del fideicomiso que sean constituidos para ello y no de la
Fiduciaria, solicitamos_eliminar dicha obligacion del Anexo 2.
Por favor aclarar la estructura del negocio fiduciario a celebrar, lo
e tmons e ot oo son™ [ ot cel P el PAD sers
- - . o P . 9 FONVIVIENDA. Los PAD seran por modalidad; cada uno
adicionalmente, agradecemos nos indiquen: (i) Quién sera el . .
oy . . . . M . podra tener subcuentas o PADs dependiendo de la fuente
Fideicomitente del Patrimonio Autbnomo Matriz, (ii) Qué recursos ; -
148 FIDUBOGOTA . . - . T . de recursos o del tipo de proyectos. La Uncia fuente de
ingresaran al PAM, (iii) Quiénes seran los beneficiarios del PAM; (iv) . .
. . . . . . ) aportes serd FONVIVIENDA. Los hogares focalizados
Cuantos Patrimonios Autonomos Derivados habra; (v) Cual es la . L -
o . L, , . . seran los beneficiarios de las obras como subsidios
finalidad de los PAD, (vi) Quiénes seran los Fideicomitentes de los . .
.. . . . -, ) entregados en especie por las entidades aportantes
PAD; (vii) Qué recursos ingresaran a los PAD; (viii) Quiénes seran los
beneficiarios de los PAD, entre otros aspectos
¢ Existe la posibilidad de percibir ingresos (comision) por la
149 FIDUBOGOTA administracion de recursos de Fondos de Inversién Colectiva FIC's? No
Por favor confirmar que los gastos bancarios del patrimonio
150 FIDUBOGOTA autbnomo serdn descontados de los recursos administrados en el Confirmado

fidecomiso




Teniendo en cuenta que en el Anexo 2 se indica la constitucién de
una unidad de gestién agradecemos indicar la cantidad de personas
gue deben integrar dicha unidad y confirmar la dedicacion de cada

Los requerimientos de personal para esta invitacién los
establecera la fiduciaria pero en todo caso sera de
dedicacién exclusiva. Los TDR de la convocatoria definira

151 FIDUBOGOTA . . L L L L . - . .
integrante, asi como indicar, la experiencia y formaciéon académica |esta informacién en detalle. La UG operara en Bogota
del personal exigido. Adicionalmente por favor indicar que dicha pero teniendo en cuenta que el programa tiene cobertura
unidad de gestion operara desde Bogota nacional

El aporte inicial son de $65.519.423.548 y se haran
Por favor indicar ¢ Cual es el valor total de los recursos a administrar adiciones "documentos de incorporacion” hasta liegar a

152 FIDUBOGOTA . ¢ 1.2 billones de pesos aproxidamente, previa aprobacién de

durante la ejecucion del contrato? | . . o
vigencias futuras y recursos de cofinanciacion de entes
territoriales

Agradecemos informar ¢ Coémo se hace la distribucion de esos Se distribuyen a nivel nacional de acuerdo con el modelo

153 FIDUBOGOTA subsidios? Son a nivel nacional por cupos o asignacién municipal y/o |de focalizacion territorial y poblacional que establezca el
departamental? fideicomitente
Por favor solicitar el Decreto mediante el cual el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio reglamenta lo relacionado con la Esta informacién se publicard antes de iniciar el proceso

154 FIDUBOGOTA implementacion del “Subsidio Familiar de Vivienda de Interés P P

. < ” . . . contractual
Social para Areas Rurales”, y se adiciona un titulo al Decreto
1077 de 2015, el cual entendemos no ha sido expedido.
Por favor solicitar se publique el correspondiente CDP que ampara |Esta informacién se dispondra antes de iniciar el proceso

155 FIDUBOGOTA a . L A .
los recursos que inicialmente aportara Fonvivienda al Fideicomiso.  |contractual
Por favor indicar a qué tipo de documentos hace referencia la
siguiente obligacién, relacionada en el Anexo No. 2, “(...) Revisar A todos los documentos que sean llevados a

156 FIDUBOGOTA . : . . o
juridicamente los documentos del programa y minutas consideracion del Comité Fiduciario
contractuales.”.

Por favor solicitar se indiquen el nimero de informes y tipo de
157 FIDUBOGOTA informes que se requieren se entregue bajo la siguiente obligacion, Esto se definir4 detalladamente en el Manual operativo

relacionada en el Anexo No. 2, “(...) Entregar informes mensuales
sobre la ejecucion del contrato de fiducia”.




Por favor solicitar se aclare el alcance de la siguiente obligacion,
relacionada en el Anexo No. 2:

“(...) Recibir y administrar los recursos aportados directamente por el
fideicomitente o por terceros que actien por cuenta de éste, los
recursos provenientes de la linea de crédito o de los créditos

Los recursos de los demas aportantes se hacen en calidad

158 FIDUBOGOTA . ~ ... |de cofinanciacion del programa, y no ingresasn al PA
otorgados por terceros y los deméas sefialados el contrato de fiducia .
S : como créditos
mercantil.”. Lo anterior, toda vez que entendemos que el
Fideicomiso no ostentara la calidad de deudor ni servira de fuente de
pago de los créditos que pudiese solicitar el Fideicomitente o los
terceros que transfieran recursos al Fideicomiso, y respecto a los
cuales igualmente se solicitdé previamente se aclare quiénes seran.
. . . Esta informacién licara con los TDR del pr
159 FIDUBOGOTA Por favor remitir la Matriz de Riesgos, en caso de ser procedente sta info _ac on se publicara con los del proceso de
convocatoria
Por favor solicitar que se establezca dentro de los términos de la
160 FIDUBOGOTA invitaciéon gue la responsabilidad de la Fiduciaria es de medio y no de |Se tendra en cuenta para la estructuracion de la
resultado, y que la misma respondera hasta culpa leve, conforme lo |convocatoria
indica el articulo 1243 del Cédigo de Comercio.
161 FIDUBOGOTA Solicitamos informar la duracion total del programa el |c~)rograma du_rar_a hg;ta el afio 2022 de acuerdo con lo
sefialado en la invitacion.
Objeto del Patrimonio Autbnomo Se hace referencia a los diferentes comités que se crearan
De la manera mas atenta, solicitamos nos aclaren en el objeto del  |en el Fideicomiso, su creacion, miebros y operatividad
162 FIDUOCCIDENTE . . . . . . .
fideicomiso a que se hace referencia con érganos contractuales del |estardn regulados en los terminos de referencia, contrato
patrimonio auténomo. Fiduciario y Manual Operativo
Forma de seleccion de los oferentes
Entendemos que el Patrimonio Autbnomo adelanta toda la etapa
precontractual y contractual del Fideicomiso (lo que esté autorizado |El proceso de seleccidén se hace atraves del Patrimonio
163 FIDUOCCIDENTE por ley). En nuestro entendimiento serd la instancia designada Auténomo, con las funciones asignhadas que tenga el

por FONVIVIENDA, la encargada de evaluar y adjudicar los
contratos derivados a celebrar, en razén a que ello requiere el
conocimiento y experiencia técnica de FONVIVIENDA en la
ejecucion de programas de promocién de acceso a vivienda.

tercer evaluador o los miembros de los comités del
fideicomiso




Sistema o Aplicativo

El sistema o aplicativo al que se hace mencién es el que

164 FIDUOCCIDENTE Frente al sistema o aplicativo al cual hacen mencion, agrademos debe tener la fiduciaria es su sistema de gestién interno
nos informen cuales son los requerimientos minimos del mismo. para el desarrollo del Fideicomiso.
Anexo No. 1
En el rango No. 3, de la manera mas atenta solicitamos limitarlo Se tendra en cuenta para la estructuracion de la
165 FIDUOCCIDENTE para giros o transferencias mensuales y para la celebracién de convocatoria P
contratacién. Es muy importante para la elaboracion del costeo
y no que gueda ilimitado.
. . . . Por ser de caracter publico los bienes destinados para la
Anexo No. 2 - Contratar la custodia y vigilancia de los inmuebles o o P ,p
; realizacion de viviendas nucleadas no se aportaran al PA,
aportados en el evento que se requiera. Entendemos que la una vez se determine el operador o constructor se
166 FIDUOCCIDENTE obligacion de la Fiduciaria frente a este punto seria adelantar un yun . P :
. . ) . realizara un acta de entrega en tenencia para que ellos
contrato derivado adicional, agradecemos confirmarnos dicha . . ;
. vigilen y custodien el predio durante las obras y hasta la
apreciacion.
entrega del proyecto.
Anexo No. 2 - Constituir una unidad de gestién para cumplir la
totalidad de las obligaciones estimadas en el contrato, y que sera
flnanu_ada con_cargo ala confnsm_n flduC|ar|a,_con la cual debera La Unidad de Gestion lo define la fiduciaria, debe estar
cumplir la totalidad de las obligaciones descritas en este contrato, en . o -
cualauier sitio del pais. Frente a esta obligacion. aaradecemos exclusivamente para el negocio fiduciario de vivienda rural
167 FIDUOCCIDENTE S q pais. = . gacion, ag y dentro de esta unidad se incluya al menos un abogado
limitar el personal requerido (perfiles), lo anterior para que las o ) .
. L . ) . para atender este negocio fiduciario. La unidad de gestion
sociedades fiduciarias coticen en igualdad de condiciones. De otra . . .
. . . . P estara ubicada en la ciudad de Bogota
parte, es importante precisar que la unidad de gestion estard ubicada
en la ciudad de Bogota.
Anexo No. 2 — Vifieta 16 En esta vifieta hacen referencia al
Patrimonio Autbnomo Matriz, de la manera mas atenta solicitamos |Se constituira uno matriz y unos derivados para la
168 FIDUOCCIDENTE nos aclaren siva a existir un Patrimonio Autbnomo Matriz y ejecucion de las modalides del programa y/o proyectos
Patrimonios Autbnomos derivados. En caso afirmativo cual es el especificos.
objeto de los derivados.
Solicitamos que los costos derivados por el desplazamiento
(tiquetes, viaticos) de los funcionarios de la unidad de gestién sean
169 FIDUOCCIDENTE con cargo a los recursos del fideicomiso, teniendo en cuenta que a |Estos costos estaran a cargo de la comision fiduciaria

la fecha no se tiene conocimiento ni estadisticas para ser incluido en
el costeo.




