RESOLUCION NUMERO 0037 DE 28 ENERO 2026

"Por la cual se autorizan y disponen cupos del Programa de Mejoramiento de
Vivienda Urbana y Rural, derivada del Acuerdo Social con la Asociacion Nacional de
Usuarios Campesinos de Colombia - ANUC, bajo la Modalidad III - Gestion Asociada”

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas en los articulos 8° y 9° del Decreto Ley 555 de 2003, el 5
(paragrafo 1) y 8 del Decreto 0413 de 2025 vy el articulo 2° de la
Resolucion 466 de 2025.

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 152 de 1994, modificado
por el Decreto 1604 de 2020, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (MVCT)
es la entidad encargada de formular, dirigir y coordinar las politicas, planes,
programas y regulaciones en materia de vivienda urbana y rural, financiacion de
vivienda, desarrollo urbano, ordenamiento territorial y uso del suelo, en el marco
de sus competencias, agua potable y saneamiento bdasico, asi como de los
instrumentos normativos para su implementacion.

Que, al tenor de lo dispuesto en la Ley 2294 de 2023, por la cual se expide el
Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2022-2026 "Colombia, potencia mundial de la
vida” se identifica como uno de los catalizadores "3. Territorios mas Humanos:
Habitat Integral” y la implementacion por parte del Gobierno Nacional de
"programas orientados al mejoramiento de vivienda, la construccién en sitio
propio y el acceso a crédito hipotecario, para remontar la desigualdad y la
exclusion de la poblacion".

Que, el PND privilegia los pactos sociales, los acuerdos econémicos y las formas de
trabajo, produccién social y cultural de los sectores populares y busca
mancomunadamente formar alianzas publico-populares para la iniciativa productiva,
la gobernanza territorial, el despliegue del estado social de derecho y la construccién
social. El pacto y el acuerdo social son herramientas principales en la construccion de
la paz, la inclusidn y la gobernanza territorial.

Que, en consonancia con lo dispuesto en el PND, el MVCT es responsable entre
otros, del Programa de Mejoramiento de Vivienda, desde el cual se busca realizar
la mayor cantidad de adecuaciones en este cuatrienio, atendiendo a los hogares
que presentan deficiencias de habitabilidad, locativas, estructurales, de
conexiones de servicios publicos y/o condiciones de hacinamiento (modulares),
para asi reducir las brechas sociales y econdmicas entre hogares y regiones en el
pais.

Que, el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda, entidad adscrita al MVCT,
creado mediante el Decreto Ley 555 de 2003, cuenta con personeria juridica,
patrimonio propio, autonomia presupuestal y financiera y sin planta de personal,
por lo que su apoyo técnico serd brindado por parte del personal del MVCT.

Que, de conformidad con las lineas estratégicas del Plan Nacional de Desarrollo,
se expidio el Decreto 0413 de 03 de abril de 2025, modificatorio y compilado en
el Decreto 1077 de 2015, que promueve intervenciones fisicas y procesos
organizativos comunitarios que permitan mejorar las condiciones habitacionales,
sanitarias, estructurales y de habitabilidad de las viviendas, priorizando hogares
gue histéricamente no habian podido acceder al subsidio de mejoramiento debido
a barreras administrativas, falta de recursos o apoyo técnico.

Que, mediante Resolucion NUum. 0466 de 22 de julio de 2025, el Ministerio de
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Vivienda, Ciudad y Territorio, adopté el Manual operativo del programa de
mejoramiento de vivienda, desarrollando las pautas orientadoras de su
implementacion.

Concretamente, el capitulo 3 “etapas del programa”, 3.1 “alistamiento” previsto en la
Resoluciéon 0466 del 22 de julio de 2025, que adopta el Manual Operativo del
Programa de Mejoramiento de Vivienda, regula los acuerdos sociales como linea de
acceso al programa de mejoramiento, asi:

"Compromisos adquiridos por el Gobierno Nacional en contextos de didlogo o
concertacion social con comunidades organizadas, o a mandatos legales que ordenan
intervenciones especificas en vivienda. Esta linea de acceso se activa cuando existan
actos normativos, acuerdos firmados o disposiciones legales que respalden la
atencion prioritaria de determinados territorios o poblaciones. Su implementacion se
realizara bajo los criterios y procedimientos establecidos en el presente Manual, y
estara sujeta a evaluacidn de viabilidad técnica, juridica y presupuestal.

En cumplimiento de los acuerdos sociales suscritos por el Gobierno Nacional con
comunidades organizadas, el Programa contempla la posibilidad de activar procesos
especiales de mejoramiento de vivienda cuando existan compromisos adquiridos en
contextos de didlogo o concertacion. Este tipo de implementacion debe atender
criterios de viabilidad técnica, juridica y presupuestal, asi como garantizar
mecanismos de participacion comunitaria y seguimiento institucional, conforme lo
establece el presente Manual. Otros contextos que cuenten con actos normativos,
mandatos legales o acuerdos sociales similares podran activar esta linea bajo
condiciones analogas. Para este caso, el manual operativo, podra implementar
Anexos puntuales, segun se requiera”.

Que, el Acto Legislativo 01 de 2023 modificd el articulo 64 de la Constitucion Politica
de Colombia, reconociendo al campesinado como sujeto de especial proteccién
constitucional, y estableciendo el deber del Estado de promover su acceso progresivo
a la tierra, el mejoramiento de sus condiciones de vida, la participacion efectiva en
las decisiones que los afectan y la proteccion de su identidad cultural.

Que, los hogares campesinos rurales y urbanos afiliados en la Asociacién Nacional de
Usuarios Campesinos de Colombia - ANUC, en su calidad de sujetos de especial
proteccidén constitucional, han sido victimas de multiples dafios derivados de graves
violaciones a los Derechos Humanos y al Derecho Internacional Humanitario,
identificables desde los primeros afos de conformacion de la organizacion, en el
marco de diversas oleadas de violencia. Dichas dinamicas se han caracterizado por la
exacerbacion de la violencia fisica como mecanismo de resolucion de conflictos,
practicas de exterminio del contradictor politico, la pérdida de confianza en las
autoridades, el quebrantamiento de la legitimidad del Estado y profundas condiciones
de pobreza que han afectado de manera estructural a la poblacién. En este contexto,
el mejoramiento de las condiciones habitacionales responde a brechas estructurales
en el acceso a una vivienda adecuada y constituye una obligacion histérica del Estado
colombiano, en el marco del proceso de reparacién colectiva.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en el marco del proceso de
reparacidon colectiva ha adelantado procesos de concertacién social orientados al
mejoramiento de las condiciones habitacionales en suelo urbano y rural en los
departamentos de Cauca, Valle del Cauca, Bolivar, Atlantico, Tolima, Cundinamarca,
Cérdoba, Meta, Choco y Risaralda.

Que, en consonancia con los lineamientos establecidos en la Politica Integral de
Habitat, y con el propdsito de que el enfoque diferencial no se limite a una declaracién
formal sino que se materialice en acciones concretas que reconozcan las
particularidades, necesidades especificas y contextos culturales de los hogares
campesinos rurales y urbanos afiliados, garantizando el acceso equitativo, la
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participacion efectiva en las decisiones que las afectan y la superacion de las barreras
estructurales que han impedido el goce pleno de sus derechos fundamentales, el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ha identificado y priorizado los territorios
objeto de intervencién para la implementacion del Programa de Mejoramiento de
Vivienda.

Que, de conformidad con el mandato constitucional el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio adelantd, durante el proceso de concertacidon previo a la suscripcion del
Acuerdo Social, espacios de didlogo, concertacidon y acompafamiento técnico y social,
orientados a identificar las condiciones habitacionales existentes en los territorios
campesinos rurales y urbanos priorizados de los departamentos de Cauca, Valle del
Cauca, Bolivar, Atlantico, Tolima, Cundinamarca, Cérdoba, Meta, Chocd y Risaralda,
evidencidandose brechas en la calidad de la vivienda y condiciones de habitabilidad
susceptibles de mejoramiento.

Que, una vez socializado el Decreto 0413 de 2025 y el nuevo manual operativo, la
Asociacién Nacional de Usuarios Campesinos de Colombia - ANUC optd por la
Modalidad III - Gestidn Asociada, adoptada en las mesas de concertacidn realizadas
con la asociacion los dias 1, 8 y 16 de septiembre, 10 de octubre y 6 de noviembre
de 2025, conforme a lo establecido en el Acuerdo Social suscrito el 22 de enero de
2026.

Que, conforme a la normativa citada, a la necesidad expuesta y a la priorizacidon
poblacional definida, se formuld un proyecto con enfoque diferencial orientado a
beneficiar a los hogares campesinos rurales y urbanos afiliados en la ANUC como
sujetos de especial proteccidon constitucional, como pilar fundamental e ineludible de
las medidas afirmativas que, por virtud de la ley, la jurisprudencia y los actos
administrativos expedidos por este Ministerio, permiten la materializacidén efectiva de
los derechos de poblaciones histéricamente excluidas. Lo anterior, en los términos
previstos en el Decreto 0413 de 2025 y en el Manual Operativo del Programa de
Mejoramiento de Vivienda, respecto de la Asociacion Nacional de Usuarios
Campesinos de Colombia - ANUC, reconocida oficialmente como sujeto de reparacion
colectiva mediante su inclusién en el Registro Unico de Victimas (RUV), de
conformidad con lo establecido en la Resolucion No. 2014-584026 del 22 de agosto
de 2014, cuyo articulo primero dispuso: “INCLUIR en el Registro Unico de Victimas a
la ASOCIACION NACIONAL DE USUARIOS CAMPESINOS - ANUC (...)".

Que, verificados los requisitos administrativos, técnicos y juridicos solicitados por la
Direccion de Inversiones en Vivienda de Interés Social del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, tanto los hogares campesinos rurales y urbanos afiliados a la
ANUC, como los ejecutores propuestos por esta, quedaron habilitados para la
suscripcion del Acuerdo Social como linea de acceso al programa bajo la Modalidad
IIT - Gestidn Asociada, en los términos del manual operativo del Programa de
Mejoramiento de Vivienda.

Que, como resultado de esa concertacion adelantada, el 22 de enero de 2026 se
suscribié el Acuerdo Social entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y la
Asociacién Nacional de Usuarios Campesinos de Colombia - ANUC, donde se acordd
la implementacion de mejoramientos de vivienda bajo la Modalidad III - Gestion
Asociada, con los ejecutores aliados; a saber: 1) Alfil Inversiones S.A.S. en los
departamentos de Cauca y Valle del Cauca; 2) Fundacién Social Fe Transformando a
Vidas Felices - FUNSOFE en los departamentos de Bolivar y Atlantico; 3) VALO
Construcciones e Inversiones S.A.S. en los departamentos de Tolima vy
Cundinamarca; 4) Asociacion de Municipios de la Costa - ASOMUCOSTA en el
departamento de Cérdoba; 5) Disefios y Construcciones Guscas S.A.S. en el
departamento del Meta; y 6) Consultoria, Ingenieria, Disefio y Construcciones S.A.S.
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- COINDICO S.A.S. en los departamentos de Chocé y Risaralda, garantizando un
enfoque diferencial y acciones afirmativas en favor de esta asociacion.

Que, conforme a la citada normativa, a la necesidad expuesta, la priorizacién de los
hogares campesinos rurales y urbanos de la asociacion y los términos previstos en el
Decreto 0413 de 2025 y del Manual Operativo, el proyecto fue formulado y presentado
el 19 de septiembre de 2025 ante el Comité de Gestidn Estratégica de Proyectos
Alrededor del Agua, creado mediante Resolucién 137 de 10 de marzo de 2025,
instancia de articulacion del MVCT. Comité que coordina acciones en agua,
ordenamiento territorial, desarrollo urbano y soluciones habitacionales.

El proyecto en mencién beneficiara a:

MODALIDAD III (GESTION ASOCIADA)
Asignacion Asignacion
Gestor social Ejecutor aliado Departamento Municipio cupos urbanos | cupos rurales
(hasta) (hasta)
Disefios y Puerto Lleras 3 0
Construcciones Meta
Guscas S.A.S. Puerto Lopez 20 27
Asociacion de Mofiitos 0 20
Municipios de la c6
ordoba
Costa San Carlos 0 30
ASOMUCOSTA
Bolivar 0 11
El Tambo 0 9
Cauca Rosas 0 8
Morales 0 7
Popayan 8 7
Alcala 0 4
) . Ansermanuevo 2 6
Alfil Inversiones Calima 0 5
S.A.S. Cerrito 0 2
Ginebra 0 4
Valle del Cauca Jamundi 0 7
La Opera 0 2
Asociacion Palmira 1 1
Nacional de Yumbo 0 10
Usuarios Zarzal 1 5
Campesinos de ¢ nyacion Social : Maria La Baja 14 3
Colombia -ANUC | ¢o 15hsformando Bolivar San Jacinto 33 0
a Vidas Felices - . Malambo 13 6
FUNSOFE Atlantico Ponedera 8 23
. Espinal 0 36
VAL(_) Tolima San Antonio 1 13
Construccnones e . Caparrap 0 24
Inversiones S.A.S. Cundinamarca Simijaca 0 26
Atrato 10 0
Certegui 5 2
) Chocd Lloro 3 4
Consultorla, Quibdé 13 5
Ingenieria, Disefno —
y Construcciones Union 6 2
S.A.S. - COINDICO Panamericana
S.AS. Balboa 0 10
Dosquebradas 2 6
Risaralda Guatica 0 9
Pereira 0 17
Santa Rosa 0 6
MODALIDAD III URBANO / RURAL 143 357
TOTAL CUPOS 500

Que se cuenta con disponibilidad presupuestal para la ejecucion de los mejoramientos
de vivienda priorizados en los departamentos de Cauca, Valle del Cauca, Bolivar,
Atlantico, Tolima, Cundinamarca, Cérdoba, Meta, Chocé y Risaralda, conforme
documento de Incorporacion No. 37 del 14 de marzo del 2025, por el cual se incorporé
al Fideicomiso denominado Patrimonio Autéonomo "“Programa de Promocion de
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Vivienda Rural”, administrado por Fiduagraria S.A., la suma de CIENTO DIECINUEVE
MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE ($119.184.000.000), amparados
mediante el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 2425 del 24 de febrero de
2025, y el Registro Presupuestal No. 4325 del 14 de marzo de 2025. Y por otra parte,
documento de Incorporacion No. 23 del 17 de diciembre de 2025, se incorporé al
Fideicomiso denominado Patrimonio Auténomo “Casa Digna, Vida Digna”,
administrado por Fiduciaria Bogota S.A., la suma de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES CIENTO CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y CINCO PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS M/CTE. ($158.229.104.965,33),
amparados mediante el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 5725 del 25 de
noviembre de 2025 y Registro Presupuestal No. 80525 del 17 de diciembre del 2025.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Autorizacion y disposicion de cupos. De conformidad con lo
establecido en el Decreto 0413 de 2025 que modificé el Decreto 1077 de 2015, la
Resolucion N° 0466 de 2025, que adopta el Manual Operativo, se autorizan y disponen
cupos de mejoramiento de vivienda urbano y rural para los hogares campesinos
rurales y urbanos de los departamentos de Cauca, Valle del Cauca, Bolivar, Atlantico,
Tolima, Cundinamarca, Cérdoba, Meta, Chocé y Risaralda, bajo la Modalidad III -
Gestiéon Asociada del Programa de Mejoramiento de vivienda, distribuidos de la
siguiente manera:

MODALIDAD III (GESTION ASOCIADA)
Asignacion Asignacion
Gestor social Ejecutor aliado Departamento Municipio cupos urbanos | cupos rurales
(hasta) (hasta)
DISEI’]O.S Y Puerto Lleras 3 0
Construcciones
Guscas S.A.S. Meta
NIT: 901042214-8 Puerto Lopez 20 27
Asociacion de .
Municipios de la Monitos 0 20
Costa -
ASOMUCOSTA Coérdoba
NIT: 901033784-6 San Carlos 0 30
Bolivar 0 11
El Tambo 0 9
Asociacion Cauca Rosas 0 8
Nacional de Moralejs 0 7
Usuarios Popayan 8 U
Campesinos de ) ] Alcala 0 4
Colombia -ANUC Alfil Ig\f;slones Ansermanuevo 2 6
Nit. 860066487-7 by Calima 0 5
NIT: 901636646-6 Cerrito 0 5
Ginebra 0 4
Valle del Cauca Jamundi 0 7
La Opera 0 2
Palmira 1 1
Yumbo 0 10
Zarzal 1 5
Fundacion Social Fe , Maria La Baja 14 3
Transformando a Bolivar San Jacinto 33 0
Vidas Felices - Malambo 13 6
FUNSOFE
NIT: 900118957-6 Atldntico Ponedera 8 23
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MODALIDAD III (GESTION ASOCIADA)
Asignacion Asignacion
Gestor social Ejecutor aliado Departamento Municipio cupos urbanos | cupos rurales
(hasta) (hasta)
VALO . Espinal 0 36
Construcciones e Tolima San Antonio 1 13
Inversiones S.A.S. Caparrapi 0 24
NIT: 901819888-8 Cundinamarca —
Simijaca 0 26
Atrato 10 0
Certegui 5 2
Consultoria, . Lloro 3 4
Ingenierfa, Disefio y Choco Quibdo 13 5
Construcciones Unidn 6 5
S.A.S. - COINDICO Panamericana
S.AS. Balboa 0 10
NIT: 901563349-9 Dosquebradas 2 6
Risaralda Guatica 0 9
Pereira 0 17
Santa Rosa 0 6
MODALIDAD III URBANO / RURAL 143 357
TOTAL CUPOS 500

Paragrafo primero: Los cupos, podran ser objeto de la asignacién de un subsidio
calculado por el valor de hasta VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA
MIL PESOS MCTE ($28.470.000,00) en suelo rural, incluido delta de transporte, y
hasta VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES MIL PESOS MCTE
($25.623.000,00) en suelo urbano, siempre que los hogares cumplan con los
requisitos de acuerdo con los valores del Subsidio Familiar de Vivienda (SFV)
establecidos en el Decreto 0413 de 2025, que modificd el Decreto 1077 de 2015,
estos rangos corresponden a los topes maximos asignables con cargo a los recursos
del Presupuesto General de la Nacidn.

El valor del Subsidio Familiar de Vivienda en la modalidad de mejoramiento, que se
asigne por parte de Fonvivienda, dependera de la categoria de intervencidn técnica y
del tipo de zona (para el caso rural), exceptuando intervenciones de tipo estructural
y reduccién de vulnerabilidad.

De conformidad con la normativa reglamentaria del Programa, los recursos indicados
permitiran ejecutar mejoramientos de vivienda en zona rural, incluido delta de
transporte, destinados a intervenciones de tipo locativo o modular, y para
mejoramientos en zona urbana destinados a intervenciones de tipo locativo o servicios
publicos.

Nota: “Hasta” significa que es un tope maximo. El valor final por hogar se define con
base en el proyecto arquitectdnico y presupuesto aprobados.

Articulo 2. Vigencia de los cupos asignados. Los cupos asignados mediante el
presente acto administrativo se ejecutaran dentro de los plazos previstos para las
etapas de alistamiento, preconstruccién y ejecucion, conforme a la Resolucion 0466
de 2025 que adopté el Manual Operativo.

Los plazos establecidos no contemplan los tiempos asociados a subsanaciones,
devoluciones o sustituciones de hogares, los cuales deberan ser atendidos dentro de
los términos definidos para cada una de las etapas senaladas y detalladas a
continuacion, los cuales se consideran coherentes y suficientes para garantizar la
vigencia y cumplimiento de la ejecucion oportuna de los cupos.

| No. | Etapa Plazo
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1 | Alistamiento (incluye subsanacion) Hasta 25 dias
2 | Pre construccion (incluye subsanacion) Hasta 45 dias
3 | Ejecucién Hasta 60 dias

1. Alistamiento.

i) Levantamiento y cargue de la informacién: En la plataforma dispuesta por el
MVCT, el gestor debera cargar la totalidad de los documentos previstos en el
numeral 3.1.2 del Manual Operativo "Presentacién de propuestas para la
ejecucion del proyecto”, entre ellos:

Relacién de potenciales beneficiarios del subsidio,

Ficha Técnica de Diagndstico,

Plano de ubicacion de los potenciales beneficiarios,

Caracterizacién social del hogar y/o nucleos familiares,

Documento que acredita la propiedad o posesién de la vivienda,
Certificado de viabilidad y/o ambiental, segun corresponda,

Certificado Curso de Formacidon Mejoramiento de Vivienda Con Dignidad
Cumplimos

o Actas de asistencia a socializaciones con las comunidades,

O O O O O O O

El gestor contara con veinte (20) dias calendario para el levantamiento de
informacién y cargue de la totalidad de los documentos, contados desde la
apertura de la plataforma dispuesta por el MVCT.

El incumplimiento injustificado de este plazo dara lugar a pérdida de cupos,
conforme a lo establecido en el articulo 3 de la presente resolucion.

ii) Evaluacion: Vencido el término anterior, y de conformidad con el numeral
3.1.3 del Manual Operativo “Evaluacion”, correspondera al MVCT a través de
la Direccidon de Inversiones en Vivienda de Interés Social (DIVIS), o quien
haga sus veces, realizar la evaluacion de documentacién presentada en el
marco del Programa de Mejoramiento de Vivienda.

Esta evaluacién incluye, entre otros aspectos, la verificacidon de la informacion
en bases de datos oficiales y la revision del cumplimiento de los requisitos
técnicos, juridicos y sociales exigidos.

iii) Subsanaciones: Una vez finalizado el proceso de evaluacion, si se generan
observaciones a la documentacion, se otorgara al gestor un plazo de cinco (5)
dias calendario, contados a partir de la notificacion a través de la plataforma
dispuesta por el MVCT, para que realice las subsanaciones correspondientes.

Paragrafo primero: Si vencido el término otorgado, el gestor no realiza la
subsanacién requerida, se procedera a aplicar la disminucion de los cupos
asignados. Para tal efecto, se emitira el acto administrativo correspondiente.

Paragrafo segundo. Si las observaciones son atendidas dentro del plazo, la
propuesta podrd avanzar a la siguiente etapa del Programa, por lo cual
Fonvivienda realizara la asignacion formal del Subsidio Familiar de Vivienda (SFV)
y expedicion del Resolucion de Asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda en la Modalidad de Mejoramiento, de conformidad con el nhumeral
3.3.1 del Manual Operativo, una vez el hogar haya sido habilitado y verificada la
integridad de la informacién registrada.

Acto Administrativo que representa el reconocimiento oficial de los recursos
otorgados al hogar para la ejecucién del mejoramiento.
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2. Preconstruccion.

De conformidad con el numeral 3.4 del Manual Operativo, la etapa de
preconstrucciéon comprende el conjunto de actividades previas al inicio formal de
las obras de mejoramiento de vivienda, las cuales deberan ser verificadas y
aprobadas por el supervisor designado.

i) Presentacion del proyecto arquitecténico: Cada gestor contara con treinta (30)
dias calendario para presentar el proyecto arquitecténico, so pena de pérdida
de los cupos asignados.

ii) Evaluacion: Vencido el término anterior, y de conformidad con el Manual
Operativo”, corresponderd al supervisor contratado por el MVCT, evaluar el
proyecto arquitectonico presentado en el marco del Programa de Mejoramiento
de Vivienda.

iii) Subsanacion de la preconstruccion. Cuando el resultado de la revision de
esta etapa arroje la condicidn de “subsanar”, el gestor contara con los
siguientes términos para presentar la informacién corregida:

MODALIDAD DE TERMINO PARA SUBSANAR POR PARTE
MEJORAMIENTO DEL GESTOR

Diez (10) dias calendario, contados a partir del dia
habil siguiente a la notificacién de las observaciones
por parte del Supervisor

LOCATIVO

Diez (10) dias calendario, contados a partir del dia
habil siguiente a la notificacién de las observaciones

SERVICIOS PUBLICOS por parte del Supervisor.

Veinte (20) dias calendario, contados a partir del dia
habil siguiente a la notificacion de las observaciones
MODULAR y/o ajustes a disefios, por parte del Supervisor.

La notificacion se realizara al correo electronico informado por el gestor y/o
ejecutor y/o a través de la plataforma dispuesta por el MVCT, para tal fin.

Cuando el supervisor, una vez recibidas las subsanaciones completas por parte
del gestor, advierta que estas no fueron atendidas de manera adecuada, podra
realizar un (1) requerimiento adicional por el mismo criterio, el cual serd
notificado igualmente por los canales antes mencionados, con los siguientes
plazos para subsanar:

o Cinco (5) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos locativos.

o Cinco (5) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos de servicios
publicos.

o Diez (10) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos modulares.

Si dentro del término otorgado el gestor no atiende la observacién o la atiende
de forma incompleta, el supervisor informara a Fonvivienda para que se proceda
con la declaratoria de pérdida de los cupos asignados, de conformidad con lo
dispuesto en el Manual Operativo y en el articulo 3 de esta resolucion.

Paragrafo primero: El plazo de la etapa de preconstruccidn sera contabilizado
a partir del dia siguiente a la notificacidon de la Resolucién de asignacién de cupos
y de SFV al supervisor técnico designado.
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Paragrafo segundo: Sustitucion de hogares no viables (si aplica).
Cuando, como resultado definitivo de la validacion de la etapa de
preconstruccion realizada por el supervisor contratado por el fideicomiso, se
determine que una vivienda es "no efectiva”, "no viable” o presenta cualquier
otra condicién que impida su mejoramiento, el gestor podra sustituir dichos
hogares de la siguiente manera:

a. Sustitucién con hogares previamente habilitados: Si el gestor cuenta con
hogares en estado de habilitado como resultado de validaciones anteriores
(Etapa de Alistamiento), el supervisor del fideicomiso tomara de este listado
los hogares necesarios para completar el nimero de cupos rechazados,
respetando estrictamente el orden de postulacion.

b. Sustitucion mediante postulacion de hogares nuevos (si no existen
suficientes habilitados): Si el nUmero de hogares habilitados no es suficiente
para sustituir todos los casos rechazados, el gestor podra, por una Unica vez,
postular hogares nuevos dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
comunicaciéon de los resultados de no viabilidad, para adelantar la Etapa de
Alistamiento en la plataforma dispuesta por el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio.

En cualquiera de los dos (2) casos anteriores, una vez los hogares hayan sido
habilitados, el gestor dispondra de quince (15) dias calendario para entregar los
productos correspondientes a la Etapa de Preconstruccion en la plataforma
dispuesta para tal fin.

3. Ejecucion. Una vez el supervisor apruebe la etapa de preconstruccidn a través
de la plataforma dispuesta por el MVCT para tal fin, y conforme a lo indicado en el
numeral 3.5.1 del Manual Operativo, se formalizara la etapa de ejecucion a través
de la suscripcidn del Acta de Inicio entre:

o El gestor y/o ejecutor
o El hogar beneficiario
o El supervisor (segun corresponda)

El plazo para suscribir el Acta de Inicio entre el supervisor y el gestor sera maximo
de tres (3) dias contados a partir del dia siguiente a la notificacién al gestor, via
correo electréonico o mediante la plataforma dispuesta por el MVCT de la
aprobacion de la preconstruccién previa presentacién al supervisor de los
siguientes soportes:

a. Acta de socializacién del proyecto con el hogar beneficiario y verificacion de
gue el hogar conoce su acto administrativo de asignacién del subsidio.
b. Suscripcidén del Acta de Inicio firmada por el gestor y el hogar beneficiario.

El gestor dispondra de sesenta (60) dias calendario para ejecutar y culminar las
actividades de mejoramiento, contados a partir de la fecha de suscripcidon del acta
de inicio.

Una vez terminado el mejoramiento, el gestor deberd informar al supervisor
técnico la culminacién de las obras, para que este a su vez programe la visita de
certificacion, de acuerdo con los términos previstos en el manual de supervision.

Paragrafo primero: Al gestor que no suscriba el acta de inicio, no ejecute,
culmine o se rehuse a realizar el mejoramiento dentro del plazo establecido, se le
declarara pérdida de cupos.
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Paragrafo primero: La compra de materiales para ejecutar y culminar las
actividades de mejoramiento debera priorizar la industria y economia nacional.
En consecuencia, Unicamente de manera excepcional podra autorizarse la compra
de materiales importados, previa justificacion técnica objetiva presentada por el
gestor y aprobada por el supervisor, en los siguientes casos, entre otros:

e Ausencia de produccion nacional.
» Diferencias significativas en la relacién costo-beneficio.
o Imperiosa necesidad técnica u otras razones objetivas.

Articulo 3. - Pérdida de cupos. Los cupos asignados estaran supeditados al
cumplimiento de los plazos descritos en el articulo anterior. En consecuencia,
Fonvivienda podra retirar los cupos por gestor mediante acto administrativo
motivado, en los siguientes casos:

a. Cuando, sin causa justificada, el gestor incumpla los plazos establecidos para
cada una de las fases previstas para el mejoramiento de vivienda, conforme al
cronograma previsto en el articulo precedente.

b. Cuando se verifique incumplimiento en la aplicacién de los lineamientos
técnicos o ambientales definidos para la ejecucidn del mejoramiento de
vivienda.

c. Cuando se presenten retrasos atribuibles a negligencia o falta de capacidad
operativa del gestor.

d. Cuando existan reportes negativos reiterados emitidos por la supervision.
e. Las demas causales previstas en la normativa aplicable.

Paragrafo primero. En caso de que se declare la pérdida parcial o total de los cupos
asignados a los gestores por el vencimiento de los términos previstos, Fonvivienda
podra redistribuir los cupos de acuerdo con la disponibilidad de recursos.

Paragrafo segundo. En los eventos en los cuales a los gestores se les declare la
pérdida de cupos de que trata este articulo, no habra lugar al reconocimiento o pago
por actividades desarrolladas con posterioridad al diagndstico y proyecto constructivo,
aun cuando la pérdida se produzca durante la etapa de ejecucién del subsidio familiar
de vivienda en la modalidad de mejoramiento.

Paragrafo tercero. Cuando existan circunstancias constitutivas de fuerza mayor o
caso fortuito en los términos del articulo 64 del Cédigo Civil Colombiano y la Ley 95
de 1890, que impidan el cumplimiento del plazo otorgado, el gestor podra solicitar al
supervisor una extension del plazo, anexando soportes que acrediten la existencia del
hecho imprevisible o irresistible y su relacion directa con la imposibilidad de cumplir
los plazos establecidos.

El supervisor evaluard la solicitud y, si la encuentra viable, recomendara a
Fonvivienda autorizar la ampliacion del plazo para la ejecucion de los mejoramientos,
guien tomara la decisidon que corresponda.

De no encontrarse justificada la causal, el supervisor recomendara a Fonvivienda
evaluar la pérdida de los cupos y la viabilidad de reasignar dichos cupos a otro gestor,
con el fin de garantizar la culminacion de las actividades de obra y permitir la
certificacion y legalizacion de los subsidios familiares de vivienda.
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Articulo 4. Pago del Subsidio. El subsidio se reconocera bajo la modalidad de pago
contra existencia del mejoramiento (pago Unico) al ejecutor aliado. En consecuencia,
el desembolso del 100% del valor del subsidio solo se realizara cuando concurran las
siguientes condiciones:

a. Expedicién del Certificado de Existencia y Habitabilidad del Mejoramiento,
emitido por el supervisor designado, conforme a los lineamientos técnicos del
Programa.

b. Legalizacidon del subsidio, de acuerdo con los procedimientos establecidos en el
Manual Operativo del Programa de Mejoramiento de Vivienda y la normativa
vigente.

c. Autorizacion para desembolsar los recursos del subsidio: El giro del subsidio
familiar de vivienda sera efectuado al aliado ejecutor, conforme a la autorizacion
expresa otorgada por el hogar al momento de su postulacion.

Articulo Vigencia. La presente resolucién rige a partir del dia siguiente a su
publicacidon y se comunicard a cada uno de los gestores a los correos electrénicos
registrados en el programa.

Dada en Bogota, D.C., a los 28 ENERO 2026
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