RESOLUCION NUMERO 0478 DEL 29 MAYO 2026

Por la cual se autorizan y disponen cupos del Programa de Mejoramiento de
Vivienda Rural, derivados de la Convocatoria Abierta Circular 0009 de 2025 -
Modalidad III (Gestidn Asociada) municipios regién de La Mojana: San Jacinto del
Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre y Pinillos

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas en, los articulos 8° y 9° del Decreto Ley 555 de 2003, el 5
(paragrafo 1) y 8 del Decreto 0413 de 2025 vy el articulo 2° de la Resolucion
466 de 2025.

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 3571 de 2011,
modificado por el Decreto 1604 de 2020, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio (MVCT) es la entidad encargada de formular, dirigir y coordinar las
politicas, planes, programas y regulaciones en materia de vivienda urbana y rural,
financiacién de vivienda, desarrollo urbano, ordenamiento territorial y uso del
suelo, en el marco de sus competencias, agua potable y saneamiento basico, asi
como de los instrumentos normativos para su implementacion.

Que los programas en materia de vivienda rural son ejecutados por el Fondo
Nacional de Vivienda - Fonvivienda, entidad adscrita al Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio - MVCT, entidad creada mediante el Decreto Ley 555 de 2003,
el cual cuenta con personeria juridica, patrimonio propio, autonomia presupuestal
y financiera, sin estructura administrativa ni planta de personal propia.

Que, al tenor de lo dispuesto en la Ley 2294 de 2023, por la cual se expide el
Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2022-2026 "Colombia, potencia mundial de la
vida” se establece como uno de los catalizadores "Territorios mas Humanos:
Habitat Integral" mediante el cual el Gobierno Nacional promueve la
implementacion de programas orientados al mejoramiento de vivienda, la
construccion en sitio propio y el acceso a crédito hipotecario, con el propdsito de
reducir las brechas sociales y territoriales y mejorar las condiciones de vida de la
poblacion.

Que, en consonancia con lo dispuesto en el Plan Nacional de Desarrollo, el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio es responsable, entre otros, de la implementacién del
Programa de Mejoramiento de Vivienda, a través del cual se busca realizar
intervenciones en viviendas que presentan deficiencias de habitabilidad, locativas,
estructurales, de conexiones de servicios publicos o condiciones de hacinamiento, con
el propdsito de mejorar las condiciones de vida de los hogares y reducir las brechas
sociales y econdmicas entre regiones.

Que, en desarrollo de las lineas estratégicas del Plan Nacional de Desarrollo, el
Gobierno Nacional expidié el Decreto 0413 de 03 de abril de 2025, mediante el
cual se modificod el Decreto 1077 de 2015, con el fin de fortalecer el Programa de
Mejoramiento de Vivienda y promover intervenciones fisicas y procesos
organizativos comunitarios orientados a mejorar las condiciones habitacionales,
sanitarias, estructurales y de habitabilidad de las viviendas, priorizando hogares
que histéricamente han enfrentado barreras para acceder a subsidios de
mejoramiento.
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Que, mediante Resolucion No. 0466 de 2025, el MVCT adoptd el Manual operativo
del Programa de Mejoramiento de Vivienda, en el cual se establecen los
lineamientos técnicos, sociales, administrativos y financieros para la
implementacién del programa.

Que, la Seccién 9 del Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015 establece que las condiciones, requisitos y beneficios aplicables a
los hogares beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda del programa de
mejoramiento de vivienda.

Que, el Paragrafo del articulo 255 de la Ley 1955 de 2019 dispuso que, a partir del
ano 2020, FONVIVIENDA administrara y ejecutara los recursos asignados en el
Presupuesto General de la Nacién para la formulacion y ejecucion de la politica de
vivienda rural.

Que, en atencidén a lo dispuesto por el articulo 2.1.10.1.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, FONVIVIENDA celebré con la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario
S.A. - FIDUAGRARIA S.A. el contrato de fiducia mercantil No. 027 de 2020, con el
objeto de constituir un patrimonio auténomo denominado Fideicomiso - Programa de
Promocidén de Vivienda Rural, mediante el cual se administran los recursos destinados
a la ejecucion de las politicas y programas de vivienda rural.

Que el articulo 2.1.1.7.4. del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 7 del
Decreto 0413 de 2025, reglamenta distintas modalidades de gestion mediante las
cuales puede ejecutarse el Programa de Mejoramiento de Vivienda, entre las cuales
se encuentra la modalidad III de Gestion Asociada.

Que la modalidad III - Gestién Asociada, nace de una iniciativa comunitaria que
promueve el desarrollo local en donde la propuesta surge desde la comunidad
misma, requiere de un gestor y/o ejecutor profesional para llevar a cabo las obras
y el Ministerio brinda acompafiamiento, asistencia técnica y supervision para
asegurar que el proyecto se ejecute correctamente.

Que el capitulo 3 del Manual Operativo del Programa de Mejoramiento de Vivienda,
particularmente el numeral 3.1 “Etapa de Alistamiento”, establece que las
convocatorias publicas constituyen instrumentos de seleccion competitiva mediante
los cuales entidades territoriales, organizaciones sociales o gestores pueden acceder
al programa.

Que de acuerdo con el Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2018 del DANE, en
Colombia existian 3.765.616 hogares en déficit cualitativo de vivienda, equivalente al
26,8 % del total de hogares, situacion que evidencia la necesidad de fortalecer los
programas de mejoramiento de vivienda para garantizar condiciones adecuadas de
habitabilidad.

Que, particularmente en los municipios de la regién de La Mojana: San Jacinto del
Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre y Pinillos, en los cuales se estima que
el déficit cualitativo supera ampliamente el promedio nacional que se sitla en el
26.08% del total de hogares en dichos municipios, conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.1.1.7.2 del Decreto 1077 de 2015.
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Que el 9 de octubre de 2025 se expidid la Circular No. 0009, mediante la cual se dio
apertura a la “Convocatoria abierta — Modalidad III (Gestién Asociada) municipios
region de La Mojana: San Jacinto del Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre
y Pinillos cuyo objeto fue invitar a Sociedades Fiduciarias de los Programas de
Mejoramiento, Gestores vy/o Ejecutores de Mejoramientos, Constructores,
Asociaciones Publico Populares, Juntas de Accién Comunal, Entidades Territoriales y
sus Organos Descentralizados, Cajas de Compensacion Familiar, Entidades Sin Animo
de Lucro, Comunidades Organizadas, Comunidades Etnicas, Organizaciones No
Gubernamentales, Agremiaciones, Organizaciones Comunitarias, Organizaciones
Populares de Vivienda, Juntas de Accidn Popular, Organizaciones de Mujeres, Consejos
Comunitarios, entre otras entidades interesadas a participar en la ejecucion del
Programa de Mejoramiento de Vivienda Rural a través de la Modalidad III - Gestion

Asociada., en el marco de los dispuesto en el Decreto 413 de 2025.

Que el Proyecto correspondiente a la implementacion del programa en los municipios
de la region de La Mojana fue presentado el dia 19 de septiembre de 2025 ante el
Comité de Gestion Estratégica de Proyectos alrededor del Agua, creado mediante
Resolucién 137 del 10 de marzo de 2025, instancia de articulacién institucional
encargada de coordinar acciones en materia de agua, ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y soluciones habitacionales.

Que, de conformidad con la Circular 0009 del 9 de octubre de 2025, se definid la
seleccion de dos (2) ejecutores por municipio, asignandole 40 cupos de mejoramiento
de vivienda a cada uno, para un total de 80 intervenciones por municipalidad. Esta
distribucion garantiza equidad en la asignacion, fomenta la participacion de multiples
actores y optimiza la gestidn de recursos y tiempos de ejecucion.

Que en el marco de la convocatoria se definid la siguiente oferta inicial de cupos:

e Zona Rural: 560 cupos ofertados para modalidad III, 80 cupos en cada uno
resefiados municipios.

Que la financiacion de los mejoramientos de vivienda se realizara a través del Fondo
Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, con cargo al proyecto de inversién del Subsidio
Familiar de Vivienda de Ambito Nacional, identificado con la ficha BPIN No.
2018011001151, de conformidad con la disponibilidad de recursos dispuestos en la
vigencia 2025 para la ejecucién del programa de mejoramiento de vivienda. De
acuerdo con los valores del Subsidio Familiar de Vivienda (SFV) establecidos en el
Decreto 0413 de 2025, que modificé el Decreto 1077 de 2015, estos rangos
corresponden a los topes maximos asignables con cargo a los recursos del
Presupuesto General de la Nacién y establecidos en la Circular No. 0009 del 2025.

Que la circular 0009 de 2025 contentiva de la apertura a la “Convocatoria abierta -
Modalidad III (Gestion Asociada) municipios regién de La Mojana: San Jacinto del
Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre y Pinillos fue objeto de modificaciones
mediante adendas que ajustaron el cronograma del proceso y precisaron aspectos
relacionados con la evaluacion de las propuestas:

(i) El 7 de noviembre de 2025 se expidio la Adenda No. 1, mediante la cual
se introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para desarrollo
de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa de
presentacién de propuestas.
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El 13 de febrero de 2026 se expidié la Adenda No. 2, mediante la cual
se introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para el
desarrollo de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa
de presentacion de subsanaciones.

El 19 de marzo de 2026 se expidio la Adenda No. 3, a través de la cual
se ajustod el cronograma establecido para el desarrollo de las presentes
convocatorias, ampliando el plazo de la etapa "“Revision de
subsanaciones presentadas” e incorporando nuevas etapas
de “Publicacion del Informe de Evaluacién”, “Presentacién de
Observaciones al Informe de Evaluacién”, “Analisis a las observaciones
del Informe de Evaluaciéon” y “Publicacion de Respuestas a las
Observaciones del Informe de Evaluacién y Publicacién del Informe
Definitivo”, con el fin de garantizar el debido proceso y el derecho de
contradiccion de los interesados. También se establecid, de manera
excepcional, que en los municipios donde ningun gestor haya acreditado
el cumplimiento del cien por ciento (100%) de los requisitos definidos
en las convocatorias, podran continuar en el proceso de evaluacién,
conforme a las reglas previstas en las convocatorias y sus adendas,
aquellos gestores que cumplan con los requisitos minimos de
participacion, y acrediten la habilitacion de un nimero de hogares entre
el cuarenta por ciento (40%) y el noventa y nueve por ciento (99%) del
total de cupos ofertados en el municipio y la modalidad correspondiente.
El 13 de abril de 2026 se expidié la Adenda No. 4, mediante la cual se
introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para el desarrollo
de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa de
Publicacion del Informe de Evaluacién.

El 24 de abril de 2026 se expidié la Adenda No. 5, mediante la cual se
introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para el desarrollo
de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa
denominada “Presentacion de Observaciones al Informe de Evaluacion”
con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho de contradiccién
por parte de los proponentes, lo que les permitié realizar un analisis
detallado de los resultados de la evaluacion y de la formulacién de
observaciones claras, completas y debidamente sustentadas.

El 12 de mayo de 2026 se expidid la Adenda No. 6, mediante la cual se
introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para el desarrollo
de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa
denominada “Analisis a las Observaciones del informe de Evaluacién” con
el fin de garantizar que las reclamaciones presentadas por los
interesados sean revisadas de manera objetiva, integral e imparcial,
fortaleciendo asi la consolidacién de un proceso técnico, garantista y
debidamente motivado.

El 26 de mayo se expidid la Adenda No. 7, mediante la cual se
introdujeron ajustes frente al cronograma establecido para el desarrollo
de las presentes convocatorias, ampliando el plazo de la etapa
denominada “Publicacién de Respuestas a las Observaciones del Informe
de Evaluacion y Publicacién del Informe Definitivo” con el fin de, en
consideracion al volumen y complejidad asociados a la consolidacion de
los documentos derivados de dicha etapa, adelantar un analisis integral
y detallado de las observaciones presentadas, con el fin de garantizar
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gue las respuestas y los resultados definitivos de la evaluacién sean
claros, completos y debidamente sustentados.

Que, durante la etapa de presentacion de propuestas, desarrollada entre el 10 de
octubre y el 10 de diciembre de 2025, se registraron veinte (20) interesados, los
cuales, una vez realizada la revision documental previa, cumplieron con las
condiciones requeridas para avanzar a la etapa de verificacion de requisitos vy
evaluacion.

Que, el dia 21 de abril de 2026 se publico el informe de evaluacion de las propuestas
recibidas, dando lugar a un periodo de presentacion de observaciones por parte de
los interesados, la cuales fueron debidamente atendidas y resueltas dentro del plazo
previamente establecido en el cronograma oficial de la convocatoria.

Que la evaluacion de las propuestas se realizd conforme a los lineamientos
establecidos en la Circular 0009 de 2025 y sus modificaciones posteriores. En una
primera etapa se efectud la verificacidon de los requisitos minimos de participacion,
incluyendo la revision de la documentacion técnica, juridica y administrativa
presentada por los proponentes. Posteriormente, se publicé el informe de evaluacién,
frente al cual se habilitd un periodo para la presentacion de observaciones por parte
de los interesados, las cuales fueron analizadas y atendidas por el equipo evaluador,
aplicando, cuando fue necesario los criterios de desempate previstos en la
convocatoria, garantizando objetividad y transparencia en la obtencion de los
resultados.

Que, de las veinte (20) propuestas presentadas se seleccionaron seis (06)
proponentes que cumplieron con las condiciones requeridas para avanzar a la etapa
de verificacion de requisitos y evaluacion.

Que el informe definitivo de evaluaciéon fue publicado el 28 de mayo de 2026 en
cumplimiento del cronograma establecido en la circular No. 0009 de 2025 y sus
respectivas modificaciones.

Que el procedimiento establecido para la modalidad III (Gestidn Asociada) dispone
gue la asignacidon de los cupos se realizara conforme a lo previsto en la Etapa de
Alistamiento, descrita en el nhumeral 3.1 del Manual Operativo adoptado mediante la
resolucién 0466 de 2025, previo cumplimiento de los requisitos relacionados con la
presentaciéon de los listados de hogares potenciales (caracterizacidon social), los
diagndsticos técnicos (fichas técnicas), las certificaciones de viabilidad o ambientales
segun corresponda y la documentacion de los gestores, asi como de la disponibilidad
de recursos destinados al programa para las zonas urbana y rural.

Que entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Fonvivienda, los patrimonios
autéonomos vy las sociedades fiduciarias administradoras de los recursos del programa
no existe, ni existird relacién juridica o contractual alguna con los gestores y/o
beneficiarios que se presenten en el desarrollo de la modalidad III (gestion asociada)
del programa de mejoramiento de vivienda.

Que, en virtud de lo anterior, el interesado surti6 el proceso de inscripcion y registro
dentro de la convocatoria y manifesté su compromiso de ejecutar los mejoramientos
de vivienda conforme a las condiciones establecidas en la convocatoria, mediante la
presentacién de las cartas de intencion y demdas documentos exigidos para su
participacion.
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Que, en mérito de lo expuesto,

Articulo 1. Autorizacion y disposicion de cupos.

RESUELVE

De conformidad con lo

establecido en el Decreto 0413 de 2025 que modificé el Decreto 1077 de 2015 y en
la Resolucién No. 0466 de 2025, mediante la cual se adopta el Manual Operativo del
Programa de Mejoramiento de Vivienda, se autorizan y disponen cupos de
mejoramiento de vivienda rural correspondientes a la Convocatoria Abierta No. 0009
de 2025 para la Modalidades III (Gestidn Asociada), a los gestores que se relacionan
a continuacién:

- p GESTION
ENTIDAD GESTORA IDENTIFICACION NIT/Cédula ASOCIADA
N° SRCANIZAGON NIT/CCORG DEPARTAMENTO MUNICIPIO
COMUNITARIA ALIADO COMUNIT NIT/CC ALIADO RURAL
ASOCIACION
\ZC??NLDAA IVAN DAVID ) )
1 b CARMONA 9017938543 11931560708 40 BOLIVAR AcHi
OPULAR RODRIGUEZ
AMANECERES
DEL RIO CAUCA
ASOCIACION DE
PESCADORES
ARTESANALES
DEL CONSTRUTECNI .
2 CORREGIMIENTO L TDA 9012030261 8060073659 40 BOLIVAR PINILLOS
DE PALOMINO
MUNICIPIO DE
PINILLOS
BOLIVAR
JUNTA DE DAVILA GOMEZ
ACCION INGENIERIA Y :
3 COMUNAL DE LA | CONSTRUCCION 9016621100 9014009782 40 BOLIVAR SAN JACINTO
VEREDA LA LOMA S.A.S
JUNTA DE
ACCION LA COMERCIALA -
4 COMUNAL DE LAS sas 9016334276 9008698191 40 CORDOBA AYAPEL
DELICIAS
ASOCIACION FUNDACION ]
5 AGROPECUARIA ESCALA AL 9007381001 9004463011 40 CORDOBA AYAPEL
DE SINCELEJITO DESARROLLO
ASOCIACION DE
AGRICULTORES |  NEILJAVIER .
6 BADRAN 8230036481 1098815449 40 SUCRE GUARANDA
DEL MUNICIPIO LIZARAZO
DE GUARANDA -
SUCRE

Paragrafo 1: De conformidad con lo anterior, los cupos asignados mediante el
presente acto administrativo, se distribuye de la siguiente manera:

e Gestidon Social

TOTAL CUPOS
240

No. GESTORES | CUPOS RURAL
6 240

Paragrafo Segundo: La asignacidon de cupos estara supeditada a la disponibilidad
de recursos en la Bolsa de mejoramientos para la Modalidad III (Gestién Asociada).

Paragrafo Tercero: Los cupos autorizados mediante el presente acto administrativo daran
lugar a la posterior asignacion de los respectivos Subsidios Familiares de Vivienda en el marco
del Programa de Mejoramiento de Vivienda a los hogares presentados por cada gestor
relacionado en el articulo primero, por haber cumplido con los requisitos establecidos en la
Seccion 9 del Capitulo 7 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 e 2015.
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El valor del subsidio familiar de vivienda que se otorgue podra ser hasta por un valor
de acuerdo con el tipo de intervencion a realizar y sera calculado a salarios minimos
mensuales legales vigentes (SMMLV) de la vigencia 2025, de conformidad con lo
indicado en la Circular 0009 del 9 de octubre de 2025 en concordancia con lo
expuesto en el articulo 2.1.1.7.10 del decreto 1077 de 2015.

. L. Valor del Subsidio Familiar de
Tipo de Intervencion Zona Vivienda hasta
Locativa Rural 20 SMMLV
Modular Rural 20 SMMLV
Servicios Publicos Rural 20 SMMLV

Paragrafo Cuarto: Para los cupos en zonas rurales que presenten dificil acceso
cuando los costos de transporte e insumos necesarios para la ejecucion de las obras
representan una afectacion significativa en la implementacion del mejoramiento de
vivienda, podra reconocerse un valor adicional al subsidio destinado exclusivamente
para cubrir dichos costos, denominado “Delta de transporte”.

Este reconocimiento se otorgara por una Unica vez por subsidio y oscilara entre uno
(1) y seis (6) salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) de la vigencia
2025.

El gestor debera justificar técnica y documentalmente la necesidad de este
reconocimiento ante el supervisor designado, conforme a los criterios definidos para
tal efecto. Su aprobacidén estara sujeta a la verificacion correspondiente y a la
disponibilidad presupuestal del programa.

Articulo 2. Disponibilidad Presupuestal de los Cupos. La distribucién de los
recursos se realizara en el marco de la disponibilidad presupuestal existente, de
conformidad con la incorporacién de recursos que efectle el Fondo Nacional de
Vivienda - Fonvivienda en los patrimonios autonomos que administran los recursos
del programa de mejoramiento de vivienda.

Dichos recursos se encuentran financiados mediante documento de Incorporacion No.
37 del 14 de marzo de 2025, al Fideicomiso denominado Patrimonio Auténomo
“Fideicomiso Programa de Promocién de Vivienda Rural”, administrado por Fiduagraria
S.A., por la suma de CIENTO DIECINUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($119.184.000.000), amparados mediante el Certificado
de Disponibilidad Presupuestal No. 2425 del 24 de febrero de 2025, y el Registro
Presupuestal No. 4325 del 14 de marzo de 2025.

Paragrafo. Fonvivienda, en calidad de Fideicomitente, ordena a la resefiada sociedad
fiduciaria administradora del patrimonio auténomo, a través de los d&rganos
contractuales competentes, realicen las acciones conducentes para disponer de los
recursos necesarios para la financiacion de los cupos de mejoramiento de vivienda
rurales asignados a los gestores sefialados en el articulo primero del presente acto
administrativo.

Articulo 3. Vigencia de los cupos asignados. Los cupos autorizados mediante el
presente acto administrativo estaran sujetos al cumplimiento de los plazos y
condiciones establecidos para cada una de las etapas del Programa de Mejoramiento
de Vivienda, de conformidad con lo dispuesto en el Manual Operativo adoptado
mediante la Resolucion 0466 de 2025 y las disposiciones que lo modifiquen o
sustituyan.
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“"Por la cual se autorizan y disponen cupos del Programa de Mejoramiento de Vivienda Rural, derivados de las
Convocatoria Abierta Circular 0009 de 2025 - Modalidad III (Gestiéon Asociada) municipios region de La Mojana:

San Jacinto del Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre y Pinillos”

1. Etapa de alistamiento: Aquellos gestores que, en atencién a lo establecido

i)

en el numeral 17 de la Adenda No. 3 del 19 de marzo de 2026, se les asigne el
100% de los cupos ofertados por municipio y modalidad a través del presente
acto administrativo, pero que de conformidad con el proceso de validacion y
los informes individuales remitidos a cada uno de sus correos, se les haya
indicado que no cumplieron con la habilitacion de la totalidad de los hogares,
podran presentar nuevos hogares con el fin de cumplir con el 100% de los
cupos ofertados por municipio y modalidad

De conformidad con lo indicado en el Paragrafo 1 del articulo 2.1.1.7.5 del
Decreto 1077 de 2015, se deberd presentar, como minimo, un 20% de
mujeres cabeza de familia de los estratos mas pobres de la poblacidn,
observando las siguientes condiciones y términos:

Levantamiento y cargue de la informacidén: En la plataforma dispuesta por
el MVCT, el gestor debera cargar la totalidad de los documentos previstos en

el numeral 3.1.2 del Manual Operativo "Presentacion de propuestas para la
ejecucion del proyecto”, entre ellos:

o Relacion de potenciales beneficiarios del subsidio,

o Ficha Técnica de Diagndstico,

o Plano de ubicacién de los potenciales beneficiarios,

o Caracterizacién social del hogar y/o nucleos familiares,

o Documento que acredita la propiedad o posesion de la vivienda,

o Certificado de viabilidad y/o ambiental, segun corresponda,

o Certificado Curso de Formacién Mejoramiento de Vivienda Con Dignidad
Cumplimos

o Actas de asistencia a socializaciones con las comunidades,

El gestor contard con un plazo de veinte (20) dias calendario para el
levantamiento de la informacidn y cargue completo de los documentos,
contados desde la apertura de la plataforma dispuesta por el MVCT.

El incumplimiento injustificado de este plazo dara lugar a la pérdida de la
diferencia de cupos que no llegaren a ser objeto de postulacién de nuevos
hogares o de los hogares que, como resultado de los procesos de validacion,
no llegaren a ser habilitados, conforme a lo establecido en el articulo 4 de la
presente resolucion.

ii) Ewvaluacion: Vencido el término anterior, y de conformidad con el numeral 3.1.3

del Manual Operativo “Evaluacion”, correspondera al MVCT a través de la
Direccién de Inversiones en Vivienda de Interés Social (DIVIS), o quien haga
sus veces, realizar la evaluacidon de documentacién presentada en el marco del
Programa de Mejoramiento de Vivienda.

Esta evaluacion incluye, entre otros aspectos, la verificacion de la informacién
en bases de datos oficiales y la revisiéon del cumplimiento de los requisitos
técnicos, juridicos y sociales exigidos.

iii) Subsanaciones: Una vez finalizado el proceso de evaluacion, si se generan
observaciones a la documentacion, se otorgara al gestor un plazo de cinco (5)
dias calendario, contados a partir de la notificacion a través de la plataforma
dispuesta por el MVCT, para que realice las subsanaciones correspondientes.

Fondo Nacional de Vivienda Version: 10

Calle 17 # 9 - 36, Bogota D.C., Colombia Fecha: 29/04/2025

PBX: (601) 914 21 74 Cédigo: GDC-PL-11

Pagina 8 de
14




Resolucion No. 0478 de 29 MAYO 2026

“"Por la cual se autorizan y disponen cupos del Programa de Mejoramiento de Vivienda Rural, derivados de las
Convocatoria Abierta Circular 0009 de 2025 - Modalidad III (Gestiéon Asociada) municipios region de La Mojana:
San Jacinto del Cauca, Achi, Ayapel, caimito, Guaranda, Sucre y Pinillos”

Paragrafo primero: Si vencido el término otorgado, el gestor no realiza las
subsanaciones requeridas, se procedera a aplicar la disminucidon de los cupos
asignados respecto a los hogares que no cumplieron requisitos. Para tal efecto,
se emitird el acto administrativo correspondiente.

Paragrafo segundo. Los hogares que cumplan con los requisitos habilitantes
propios del Programa seran objeto de asignacion formal del Subsidio Familiar de
Vivienda (SFV) en la Modalidad de Mejoramiento, de conformidad con el numeral
3.3.1 del Manual Operativo.

2. Etapa de Preconstruccion.

De conformidad con el numeral 3.4 del Manual Operativo, la etapa de
preconstruccién comprende el conjunto de actividades técnicas, sociales y
administrativas previas al inicio formal de las obras de mejoramiento de vivienda,
las cuales deberan ser verificadas y aprobadas por el supervisor designado.

i) Presentacion del proyecto arquitecténico: De conformidad con lo
establecido en el numeral 12 de la Convocatoria 009 de 2025 “Cronograma
y actividades del proceso de convocatoria”, el plazo para la presentacién del
proyecto arquitectdénico correspondiente a la totalidad de los cupos
asignados se establece en treinta (30) dias calendario, contados a partir del
dia siguiente a la habilitacion de la plataforma dispuesta para el cargue de
la etapa por parte del gestor.

Para tal efecto, el gestor deberd presentar como minimo la siguiente
informacion:

Socializacién del proyecto con los hogares beneficiarios.
Levantamiento esquematico de la vivienda existente.

Elaboracidn del detalle arquitecténico del area a intervenir.
Actualizacién de la caracterizacion social del hogar y/o ndcleo familiar,
cuando esta difiera de |la presentada en la etapa de alistamiento.
Elaboracion del listado de insumos requeridos.

Elaboracion del presupuesto detallado de obra por vivienda.
Elaboracion del cronograma de obra.

00 oo

Q™o

El presupuesto detallado de obra permitira establecer el valor definitivo de los
recursos destinados al subsidio familiar de vivienda para cada hogar
beneficiario, de conformidad con el tipo de intervencién aprobado.

De acuerdo con lo establecido la Circular 0009 del 09 de octubre de 2025, la
ejecucion del programa se realizara bajo los siguientes tipos de intervencion:

e Zona rural: Mejoramiento locativo, de servicios publicos y/o soluciones
modulares.

i) Control por parte de la Supervision: Una vez vencido el término
sefialado para la presentacion de la informacion, el supervisor contratado

por el fideicomiso procedera a revisar el proyecto arquitecténico presentado
y, dentro de los plazos establecidos en el manual de supervisidon, emitira un
Unico reporte de observaciones cuando haya lugar a ello.
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iii) Subsanacién de observaciones. Cuando el resultado de la revision de la
etapa de preconstruccion arroje la condicion de “subsanar”, el gestor debera
presentar la informacién corregida dentro de los siguientes plazos:

MODALIDAD DE TERMINO PARA SUBSANAR POR PARTE DEL
MEJORAMIENTO GESTOR
Diez (10) dias calendario, contados a partir del dia habil
LOCATIVO siguiente a la notificacién de las observaciones por parte

del Supervisor

Diez (10) dias calendario, contados a partir del dia habil

SERVICIOS PUBLICOS siguiente a la notificacidon de las observaciones por parte
del Supervisor.

Veinte (20) dias calendario, contados a partir del dia habil

MODULAR siguiente a la notificaciéon de las observaciones y/o
ajustes a disefios, por parte del Supervisor.

Los términos se contaran a partir del dia habil siguiente a la notificacidén de las
observaciones por parte del supervisor.

La notificacion se realizara al correo electrénico informado por el gestor y/o
ejecutor y/o a través de la plataforma dispuesta por el MVCT, para tal fin.

Cuando el supervisor contratado por el Fideicomiso, advierta que las
subsanaciones presentadas no atienden adecuadamente las observaciones
formuladas, podra realizar un (1) requerimiento adicional por el mismo criterio,
el cual serad notificado por los canales antes mencionados, con los siguientes
plazos para subsanar:

o Cinco (5) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos locativos.

o Cinco (5) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos de servicios
publicos.

o Diez (10) dias calendario, cuando se trate de mejoramientos de modulares.

Si dentro del término otorgado el gestor no atiende la observacion o la atiende
de manera incompleta, el supervisor informara a Fonvivienda para que se
proceda con la declaratoria de pérdida de los cupos asignados, de conformidad
con lo dispuesto en el Manual Operativo y en el articulo 4 del presente acto
administrativo.

Paragrafo primero: El plazo de la etapa de preconstruccion sera contabilizado
a partir del dia siguiente a la notificacidon de la Resolucién de asignacién de cupos
al gestor y al supervisor técnico designado.

Paragrafo segundo: Sustitucion de hogares no viables (si aplica).
Cuando, como resultado definitivo de Ila validacion de la etapa de
preconstruccion realizada por el supervisor contratado por el fideicomiso, se
determine que una vivienda es "no efectiva”, "no viable” o presenta cualquier
otra condicidon que impida la ejecucion del mejoramiento, el gestor podra
sustituir dichos hogares de la siguiente manera:

a. Sustitucidn con hogares previamente habilitados: Si el gestor cuenta con
hogares en estado de habilitado producto de la Etapa de Alistamiento, el
supervisor del fideicomiso tomara de este listado los hogares necesarios para
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completar el nUmero de cupos rechazados, respetando estrictamente el
orden de postulacion.

b. Sustitucion mediante postulacién de hogares nuevos: Cuando no existan
suficientes hogares habilitados para reemplazar los casos rechazados, el
gestor podrda, por una Unica vez, postular hogares nuevos dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la comunicacion de los resultados de no
viabilidad, para adelantar la Etapa de Alistamiento en la plataforma
dispuesta por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En cualquiera de los dos (2) casos anteriores, una vez los hogares hayan sido
habilitados, el gestor dispondra de quince (15) dias calendario para entregar los
productos correspondientes a la Etapa de Preconstruccion en la plataforma
dispuesta para tal fin.

3. EJECUCION. Una vez el supervisor apruebe la etapa de preconstruccion a
través de la plataforma dispuesta por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
- MVCT, y de conformidad a lo indicado en el humeral 3.5.1 del Manual Operativo,
se formalizara la etapa de ejecucion a través de la suscripcion del Acta de Inicio
entre:

o El gestor y/o ejecutor
o El hogar beneficiario
o El supervisor (segun corresponda)

El plazo para suscribir el Acta de Inicio entre el gestor y/o ejecutor, el hogar
beneficiario y el supervisor, sera de tres (3) dias calendario contados a partir del
dia siguiente a la notificacion al gestor, de la aprobacién de la preconstruccién.

El acta de inicio debera dejar constancia de:

o La socializacidén del proyecto con el hogar beneficiario.
o La verificacion de que el hogar conoce el acto administrativo de asignacién
del subsidio

El gestor dispondrd de los siguientes plazos para la ejecucién de los
mejoramientos, de acuerdo a la asignacién de cupos a partir de la suscripcion del
acta de inicio, asi:

No. Cupos Plazo

Hasta 50 cupos rurales Hasta 60 dias

Una vez finalizadas las obras, el gestor deberd informar al supervisor técnico la
culminacion de las actividades, con el fin de que este programe la visita de
certificacion conforme a los procedimientos establecidos en el manual de
supervision.

Paragrafo: La adquisicion de materiales para ejecutar de los mejoramientos
debera priorizar la industria y economia nacional. De manera excepcional, podra
autorizarse la compra de materiales importados, cuando exista una justificacién
técnica objetiva presentada por el gestor y aprobada por el supervisor, en los
siguientes casos, entre otros:

e Ausencia de produccidn nacional.
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» Diferencias significativas en la relacion costo—beneficio.
o Imperiosa necesidad técnica u otras razones objetivas.

Articulo 4. - Pérdida de cupos. Los cupos asignados mediante el presente acto
administrativo estaran supeditados al cumplimiento de los plazos establecidos en el
articulo anterior. En consecuencia, Fonvivienda podra declarar la pérdida parcial o
total de los cupos asignados a cada gestor, mediante acto administrativo motivado,
en los siguientes casos:

a. Cuando, sin causa justificada, el gestor incumpla los plazos establecidos para
cada una de las fases previstas para el mejoramiento de vivienda, conforme al
cronograma previsto en el articulo precedente.

b. Cuando el gestor no suscriba el acta de inicio, no ejecute, culmine o se rehuse
a realizar el mejoramiento dentro del plazo establecido

c. Cuando se verifique incumplimiento en la aplicacién de los lineamientos
técnicos, constructivos o ambientales definidos para la ejecucidon del
mejoramiento de vivienda.

d. Cuando se presenten retrasos atribuibles a negligencia, incumplimiento o falta
de capacidad operativa del gestor para la ejecucidon de las actividades a su
cargo.

e. Cuando existan reportes negativos reiterados emitidos por la supervisidon
relacionados con incumplimientos en la ejecucién del programa.

f. Las demas causales previstas en la normatividad aplicable al programa de
Mejoramiento de Vivienda

Paragrafo primero. Redistribucion de cupos. En caso de que se declare la pérdida
parcial o total de los cupos asignados a los gestores por el vencimiento de los términos
previstos o por el incumplimiento de las condiciones establecidas, Fonvivienda podra
redistribuir dichos cupos de acuerdo con la disponibilidad de recursos y las
necesidades de ejecucion del programa

Paragrafo segundo. Reconocimiento de actividades. En los eventos en los cuales
se declare la pérdida de los cupos del que trata este articulo, no habra lugar al
reconocimiento ni al pago por actividades desarrolladas con posterioridad a la
elaboracién del proyecto arquitecténico correspondiente a la Etapa de
Preconstruccién, aun cuando la pérdida de los cupos se produzca durante la etapa de
ejecucioén del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de mejoramiento.

Paragrafo tercero. Fuerza mayor o caso fortuito. Cuando existan circunstancias
constitutivas de fuerza mayor o caso fortuito en los términos del articulo 64 del Cédigo
Civil Colombiano y la Ley 95 de 1890, que impidan el cumplimiento de los plazos
establecidos, el gestor podra solicitar al supervisor una extension del plazo, anexando
soportes que acrediten la ocurrencia del hecho imprevisible o irresistible y su relacion
directa con la imposibilidad de cumplir los plazos establecidos.

El supervisor evaluara la solicitud y, de encontrarla procedente, recomendara a
Fonvivienda autorizar la ampliacion del plazo para la ejecucion de los mejoramientos,
quien adoptara la decision correspondiente.

De no encontrarse justificada la causal, el supervisor recomendard a Fonvivienda
evaluar la pérdida de los cupos y la viabilidad de reasignar dichos cupos a otro gestor,
con el fin de garantizar la culminacion de las actividades de obra y permitir la
certificacion y legalizacion de los subsidios familiares de vivienda.
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Paragrafo cuarto. Naturaleza de la asignacion de cupos. La expedicion de la
presente resolucidon no genera por si misma la obligaciéon de pago alguno a cargo de
Fonvivienda, ni constituye reconocimiento econémico a favor de los gestores por la
asignacién de cupos en las modalidad III (Gestion Asociada), mientras no se haya
cumplido con la totalidad de los requisitos y condiciones establecidos en el Programa
de Mejoramiento de Vivienda, en el Manual Operativo adoptado mediante la
Resolucion 0466 de 2025 y en las disposiciones que lo modifiquen o sustituyan.

En todo caso, los recursos asociados al mejoramiento de vivienda Unicamente podran
ser reconocidos y pagados cuando concurran de manera integral las siguientes
condiciones:

o Que el subsidio familiar de vivienda haya sido asignado al hogar beneficiario
mediante el acto administrativo correspondiente.

o Que el mejoramiento de vivienda haya sido ejecutado conforme a los
lineamientos técnicos, sociales y operativos del programa.

o Que las obras ejecutadas hayan sido verificadas y certificadas por el supervisor
técnico del esquema de ejecucidn.

Asi mismo, el reconocimiento de los valores correspondientes a la Etapa de
Alistamiento se realizara Unicamente respecto de los cupos efectivamente asignados
a cada gestor y respecto de los cuales se haya materializado la asignacién del subsidio
familiar de vivienda a los hogares beneficiarios.

Dichos valores deberan estar incorporados en el presupuesto del proyecto, contar con
la aprobacion del supervisor designado y Unicamente seran reconocidos y pagados
una vez se haya verificado la ejecucién de las obras y se cuente con la certificacidon
correspondiente emitida por el supervisor del programa.

Articulo 5. Articulacion comunitaria y ausencia de vinculo contractual con el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y otros. Los gestores y la comunidad
no adquirirdn, en virtud de la presente asignacion de cupos, ninguna relacion
contractual ni vinculo juridico alguno con el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
ni con Fonvivienda ni los fideicomisos que este haya constituido o constituya para el
manejo de los recursos del Programa de Mejoramiento de Vivienda urbano y rural.

Articulo 6. Pago del Subsidio. El subsidio familiar de vivienda se reconocera bajo
la modalidad de pago contra verificacién de la existencia del mejoramiento (pago
unico) al ejecutor aliado. En consecuencia, el desembolso del cien por ciento 100%
del valor del subsidio solo se realizara cuando concurran las siguientes condiciones:

a. Expedicién del Certificado de Existencia y Habitabilidad del Mejoramiento,
emitido por el supervisor designado, conforme a los lineamientos técnicos del
Programa.

b. Legalizacion del subsidio familiar de vivienda de acuerdo con los procedimientos
establecidos en el Manual Operativo del Programa de Mejoramiento de Vivienda
y la normativa vigente.

c. Autorizacién para desembolsar los recursos del subsidio. El giro del subsidio
familiar de vivienda sera efectuado al aliado ejecutor, conforme a la autorizacién
expresa otorgada por el hogar al momento de su postulacion.

Articulo 7. Seguimiento y control. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
brindarad el apoyo técnico necesario para la implementaciéon del programa, y
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FONVIVIENDA realizard el seguimiento, monitoreo y control de la ejecucion de los
recursos, sin perjuicio de las competencias que correspondan a los drganos de control

y demas entidades con funciones de vigilancia fiscal y disciplinaria.

Articulo 8. Publicacion. La presente resolucién sera publicada en la pagina web del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Articulo 9. Vigencia. La presente resolucion rige a partir del dia siguiente a su
publicacidon y se comunicara a cada uno de los gestores a los correos electrénicos
registrados en el programa.

Dada en Bogotd, D.C., a los 29 MAYO 2026

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLA

TURO GALEANO AVILA
Directgr Ejecutirq del Fondo Nacional de Vivienda

Elaboré: Reviso Aprobé: Q&
Andrei Suargi //// Karen Rosa Elena Espitia Riafio
Contratista SSEVR Contratjsta DIVIS + Directora DIVIS

Laura Sanguino \‘f"‘(‘(;v*' 9
Subdirectora SSEVR =

Nubia Yineth Molina Stella/Acevedo
Contratista SSEVR il Contratista DIVIS

LJuIié Vasquez
Contrptista Fonvivie
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