RESOLUCION NUMERO 0668 DE 09 JULIO 2026

Por medio de la cual se declara la pérdida de ejecutoriedad un (1) Subsidio
Familiar de Vivienda en el marco del Programa de Mejoramiento de Vivienda y
se modifica parcialmente la Resolucion 789 del 15 de octubre de 2025

LA DIRECTORA EJECUTIVA DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -
FONVIVIENDA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las
conferidas en el numeral 9° del articulo 3° del Decreto Ley 555 de 2003, y de
conformidad con lo establecido en el capitulo 7 del titulo 1 de la parte 1 del libro
2 del Decreto 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el numeral 9° del articulo 3° del Decreto Ley 555 de
2003, es funcién del Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda: “9. Asignar
subsidios de vivienda de interés social bajo las diferentes modalidades de acuerdo
con la normatividad vigente sobre la materia y con el reglamento y condiciones
definidas por el Gobierno Nacional”.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023,
contentiva del Plan Nacional de Desarrollo 2022-2026 "“Colombia, potencia
mundial de la vida”, se plantea como catalizador: “3. Territorios mas Humanos:
Habitat Integral”, dentro del cual se contempla la implementaciéon por parte del
Gobierno nacional de “programas orientados al mejoramiento de vivienda, la
construccion en sitio propio y el acceso a crédito hipotecario, para remontar la
desigualdad y la exclusidon de la poblacion”.

Que, de conformidad con lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
lidera un programa de mejoramiento de vivienda, a través del cual se busca
atender a los hogares que presentan deficiencias de habitabilidad, sean estas
locativas, de conexiones de servicios publicos y/o condiciones de hacinamiento
(modulares), para asi reducir las brechas sociales y econémicas entre hogares y
regiones en el pais.

Que la seccidn 9 del capitulo 7 del titulo 1 de la parte 1 del libro 2 del Decreto
1077 de 2015 incorpora los beneficios y determina las condiciones y requisitos
para los hogares objeto del programa de mejoramiento de vivienda.

Que conforme al articulo 2.1.1.7.10 del Decreto 1077 de 2015, el subsidio familiar
de vivienda que asigna FONVIVIENDA en el marco del programa de mejoramiento
podra ser complementario a subsidios otorgados por otras entidades, y su valor
podra ascender hasta dieciocho (18) salarios minimos legales mensuales vigentes
(SMLMV) para las intervenciones de tipo locativo, de acuerdo con lo establecido
para la modalidad correspondiente.

Que mediante la Circular 2023EE0040709 del 15 de mayo de 2023 se abrid la
convocatoria a registro de gestores de mejoramientos de viviendas, por medio de
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la cual se buscd vincular asociaciones populares, oferentes de mejoramientos,
constructores, asociaciones publico populares, juntas de accién comunal, entes
territoriales y sus entidades descentralizadas, cajas de compensacion familiar,
entidades sin animo de lucro, comunidades étnicas, organizaciones no
gubernamentales, agremiaciones, organizaciones populares de vivienda,
organizaciones comunitarias, organizaciones de mujeres, consejos comunitarios,
entidades del sector solidario, entidades publicas, entre otras interesadas en
hacer parte de este programa, a través de la gestiébn y ejecucidn de
mejoramientos de vivienda.

Que, posteriormente, a través de la Circular 0002 del 30 de agosto de 2023
expedida por el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda, aclarada mediante la
Circular 0005 del 14 de marzo de 2024, se precisaron los requisitos para la
ejecucion del Esquema de gestion comunitaria, realizando la descripcion de los
actores, etapas y tramites administrativos, con el fin de que los interesados
pudieran expresar su interés y suscribir los anexos requeridos para participar en
la ejecucién de dicho esquema.

Que la Resolucion 0151 del 23 de abril de 2024 “Por la cual se liquida la bolsa de
mejoramiento urbano y rural vigencia 2023 y se conforman las bolsas de
mejoramiento urbano y rural vigencia 2024, de acuerdo con los criterios fijados
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio”, establece, en su articulo
tercero, la conformacion de las bolsas de mejoramiento urbano y rural, mediante
la configuracion de las bolsas “Urbano Esquema de Gestién Comunitaria” y “Rural
Esquema de Gestion Comunitaria”.

Que las intervenciones se llevaran a cabo mediante obras que tengan como
finalidad mejorar las condiciones sanitarias y habitacionales insatisfactorias de
espacio, servicios publicos y calidad de las viviendas de los hogares beneficiarios.

Que, para la ejecucién de las obras, los hogares deberan surtir un proceso de
registro, postulacion y diagndstico, a partir del cual se determinara la modalidad
de intervencidn, la cual corresponderd a mejoramientos locativos en pisos,
paredes, banos, cocinas y conexiones intradomiciliarias, entre otros.

Que la politica de asignacién de los Subsidios Familiares de Vivienda, contemplada
en el Decreto 1077 de 2015, establece etapas previas a su otorgamiento, como
la focalizacién, la postulacion y las actividades de preconstruccion. En este
contexto, por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio se validé que
los hogares postulados por el gestor OBIKAP SAS, cumplieron con los requisitos
exigidos por la normativa vigente al momento de la apertura de la convocatoria
del programa de mejoramiento.

Que, con fundamento en la norma citada, el Fondo Nacional de Vivienda -
FONVIVIENDA expidié la Resolucién No. 89 del 15 de octubre de 2025, mediante
la cual asigné subsidios familiares de vivienda a hogares beneficiarios del
programa de mejoramiento de vivienda, entre los cuales se encuentra el hogar
representado por la siguiente persona:
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FECHA GESTOR

Res. | FeCHA | GESTOR | cebua NOMBRES APELLIDOS VR. SFV
789 | 15/10/2025 | OBIKAP SAS | 8719341 MA(’Z‘EE%EL RUIZ MONTENEGRO | $ 15.600.000

Que, en el precitado acto administrativo de asignacion de Subsidio Familiar de
Vivienda Urbana, se dispuso que FONVIVIENDA podra hacer uso de la facultad
contenida en el articulo 2.1.1.7.13 “perdida y restitucion del subsidio familiar de
vivienda” del Decreto 1077 de 2015, ante las causales de pérdida y restitucion del
subsidio, por lo que para ello podra revisar en cualquier momento la consistencia
y veracidad de la informacién suministrada por los hogares beneficiarios.

Que mediate correo electrénico de fecha 1 de junio de 2026, Enterritorio en
calidad de supervisor, en cumplimiento de las obligaciones adquiridas en el marco
del Contrato N© 224004 ENT - 02 Fidubogota, remitié acta de visita para
validacion del diagnéstico integral rural y/o urbano de la vivienda postulada en
donde se dictaminando que la vivienda de MANUEL DEL CRISTO RUIZ
MONTENEGRO no es apta para la ejecucién de mejoramiento, de acuerdo a lo
siguiente:

“"La vivienda se encuentra, en su nivel interior, por debajo de la rasante
de la via, lo que genera condiciones de vulnerabilidad frente a eventos
de lluvia, ocasionando inundaciones recurrentes al interior. Esta situacion
compromete la durabilidad y funcionalidad de cualquier intervencion,
haciéndola técnicamente inviable. Los muros perimetrales de la vivienda
no son propiedad del beneficiario, sino del predio colindante. En este
sentido, no es posible realizar intervenciones sobre estos elementos,
teniendo en cuenta que los mejoramientos deben ejecutarse unicamente
sobre areas de propiedad del beneficiario. La vivienda no cuenta con
conexién a las redes principales de acueducto y alcantarillado, lo cual
evidencia la ausencia de servicios basicos esenciales. Esta condicion
limita la pertinencia y sostenibilidad de cualquier mejoramiento a
ejecutar.”

Que en razdén a que el Subsidio Familiar de Vivienda arriba relacionados no se ha
legalizado, se dara aplicacion a lo establecido en el articulo 91 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual
establece:

"ARTICULO 91. PERDIDA DE EJECUTORIEDAD DEL ACTO
ADMINISTRATIVO. Salvo norma expresa en contrario, los actos administrativos
en firme seran obligatorios mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccion de
lo Contencioso Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podran
ser ejecutados en los siguientes casos:

1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccion
de lo Contencioso Administrativo.

2. Cuando desaparezcan sus fundamentos de hecho o de derecho.

3. Cuando al cabo de cinco (5) afos de estar en firme, la autoridad no ha
realizado los actos que le correspondan para ejecutarlos.

4. Cuando se cumpla la condicion resolutoria a que se encuentre sometido el

acto.
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5. Cuando pierdan vigencia.”

Que la situacién presentada se enmarca en el numeral 40 de la norma antes
transcrita, como quiera que al determinarse que la vivienda sobre la cual se
pretende ejecutar el mejoramiento objeto del subsidio, por no ser apta
técnicamente, condicidn establecida en el numeral i) del segundo item del articulo
cuarto de la resolucién de asignacion en el articulo cuarto de la resolucion de
asignacion necesaria para el desembolso del Subsidio Familiar de Vivienda, la cual
prescribe:

“Articulo 4. La asignacion de los subsidios familiares de vivienda de que trata la
presente resolucion para los hogares relacionados en su articulo 1°, queda
condicionada a:

La anuencia y disposicion del hogar a la realizacion de las obras de
mejoramiento en la vivienda postulada.

e La efectiva ejecucion de la obra, lo que implica: i) La existencia de un
diagndstico que determine que la vivienda es viable para la ejecucion de
obras que permitan el mejoramiento de la misma, ii) la suscripcion del acta
de recibo de los mejoramientos por parte del hogar beneficiario y iii) la
emision del respectivo certificado de existencia de la obra de mejoramiento,
suscrito por el supervisor.

e La disponibilidad de los recursos depositados en el Fideicomiso del
Programa.

Paragrafo: En caso de comprobarse el incumplimiento de alguna de estas
circunstancias se aplicara la figura juridica de pérdida de ejecutoriedad del acto
administrativo respecto de la asignacion del subsidio familiar de vivienda del hogar
correspondiente, conforme con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 91 de la
Ley 1437 de 2011.”

Que, en tal virtud se procedera a modificar parcialmente la Resolucién de
asignacion No. Resolucién 789 del 15 de octubre de 2025 en el sentido de
establecer el valor del Subsidio Familiar de Vivienda objeto de la pérdida de
ejecutoriedad para que sea descontado del acto administrativo de asignacion que
resulta afectado, aclarando que la Subdireccién de Subsidio Familiar de Vivienda
consultado el area de pagos se constaté que no se ha desembolsado ni la totalidad
ni parte del subsidio asignado.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Declarar la Pérdida de Ejecutoriedad de la Resolucién No. 789 del 15
de octubre de 2025, sobre la asignacion del hogar que a continuacion se relaciona,
en el marco del Programa de Mejoramiento de Vivienda, por las razones expuestas
en la parte motiva de la presente Resolucion:

FECHA GESTOR
RES. RES EJEGUTOR | CEDULA NOMBRES APELLIDOS VR. SFV
789 | 15/10/2025 | OBIKAP SAS | 8719341 MA(':"I%E%EL RUIZ MONTENEGRO | $ 15.600.000
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Articulo 2. Modificar parcialmente la Resolucién No. 789 del 15 de octubre de
2025, en el sentido de establecer el valor del Subsidio Familiar de Vivienda objeto
de la pérdida de ejecutoriedad para que sea descontado del acto administrativo
de asignacién que resulta afectado.

Articulo 3. Los demas acapites y apartes de la Resolucion No. 789 del 15 de
octubre de 2025, expedida por FONVIVIENDA, no sufre modificacion alguna y
debe darse estricto cumplimiento a lo alli ordenado.

Articulo 4. La Subdireccion de Subsidio Familiar de Vivienda comunicard esta
resolucion al Patrimonio Autéonomo constituido segin el Contrato de Fiducia
Mercantil de administracion y pagos No. 3-1-83679 de 2019 suscrito con
Fiduciaria Bogota, Ahora Aval Fiduciaria y al gestor relacionado en el cuadro
expuesto en el articulo primero del presente Acto Administrativo, quien, a su vez,
comunicara este acto administrativo al hogar relacionado en el mismo articulo.

Articulo 5. La Subdireccién de Subsidio Familiar de Vivienda publicara esta resolucion
en la pagina web del Ministerio y en el diario oficial.

Articulo 6. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.
Dada en Bogota, D.C., a los 09 JULIO 2026

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

GALEANO Fi.rr.nado
AVILA ~ Stenenien
ANDERSON  ANDERSON ARTURO

Fecha: 2026.07.09

ARTURO 15:10:34 -0500'
ARTURO GALEANO AVILA
Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda- Fonvivienda

Elaboro: Revisé: 7?73 Aprobo:
Juliana T@ro Cadavid Rosa Elena Espitia Riafio Q&
. . ey’ Cargo:Subdirectora Cargo: Directora "
Angie Hernandez Oficina: SSFV Oficina: DIVIS

Cargo: Contratista

Oficina: SSFV

Jhon Meyer :

Cargo: Contratis

Oficina: SSFV

Andrea Galezo

Contratista DIVIS
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ACTA DE VISITA PARA VALIDACION DEL DIAGNOSTICO INTEGRAL RURAL Y/O URBANO

RRERA PROGRAMA DE ,

b territorio MEJORAMIENTO DE Vivienda
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. VIVI E N DA -—

1. INFORMACION GENERAL

Contrato Enterritorio Esquema Ejecutor

SUP. URBANA - 224004 Comunitario OBIKAP SAS
Representante del Ejecutor Nombre del Beneficiario Documento de Identidad
OBIKAP SAS MANUEL DEL CRISTO RUIZ MONTENEGRO 8719341

Resolucion de Asignacion del Subsidio Fecha de Resolucion

RESOLUCION 0789 15 OCTUBRE 2025 2025-10-15

Departamento Municipio Vereda

ATLANTICO MALAMBO e

Direccion de Vivienda
CLL 11A2 CRA 7 SUR -62

locativo:

. Acabados de vivienda . Remodelacion cocina . Remodelacién bafio Estructura de cubierta
Cubierta Otros

modular:
Habitacion doble Cocina - Habitacion Cocina — Bafio Habitacion - Bafo
Unidad Sanitaria Completa Bario Cocina Habitacion
Otros

Verificacion del Diagnostico

Nombre del Supervisor Fecha de Visita
JUAN PABLO TRASALAVINA CHACON 2025-11-24

1. Localizacién de la Vivienda

La vivienda se encuentra ubicada en la zona urbana del municipio de Malambo, se llega desde la ciudad de barranquilla via terrestre
pavimentada, con una duracién de alrededor de 25 minutos en vehiculo, al predio las vias de acceso son en lozas en concreto en su totalidad.

latitud longitud

10.844137 74.782730

2. Composicion del Hogar

El nicleo familiar del beneficiario estd compuesto por dos adultos y un menor de edad

3. Verificacion del Modo, Medio y Espacialidad de Acceso al Predio

La vivienda se encuentra ubicada al interior del centro poblado del municipio de Malambo, sobre via interna vehicular del
mismo barrio, se encuentra en buen estado

4. Disponibilidad de Servicios Publicos
Acueducto Manejo Aguas Residuales Energia Eléctrica

vivienda cuenta con conexién a red de vivienda cuenta con conexion a red de - . L
o o ) o vivienda cuenta con suministro y conexion a la
acueducto municipal, el cual opera diariamente alcantarillado municipal, que se encuentra en i L )
. . energia eléctrica, por parte de Air-e
en el sector. funcionamiento y en buen estado

5. Espacios de la Vivienda Existente
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ACTA DE VISITA PARA VALIDACION DEL DIAGNOSTICO INTEGRAL RURAL Y/O URBANO

r——— PROGRAMA DE (/)
o terrltorlo MEJORAMIENTO DE Vivienda
IVIEN

Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A.
Predio cuenta con sala comedor con piso en terreno natural, con muros en bloque gris, cubierta en zinc en mal estado no cuenta con metalicas ni

perfileria, 1 habitacién con piso en terreno natural muros en blogque gris sin ningun tipo de cimentacion, bafio con piso en terreno natural con muros en

blogue gris no cuenta con combo sanitario.

6. Evidencias del Estado de la Vivienda
La vivienda se encuentra, en su nivel interior, por debajo de la rasante de la via, lo que genera condiciones de vulnerabilidad frente a eventos de lluvia,
ocasionando inundaciones recurrentes al interior. Esta situacion compromete la durabilidad y funcionalidad de cualquier intervencion, haciéndola técnicamente
inviable. Los muros perimetrales de la vivienda no son propiedad del beneficiario, sino del predio colindante. En este sentido, no es posible realizar
intervenciones sobre estos elementos, teniendo en cuenta que los mejoramientos deben ejecutarse Unicamente sobre areas de propiedad del beneficiario. La
vivienda no cuenta con conexién a las redes principales de acueducto y alcantarillado, lo cual evidencia la ausencia de servicios basicos esenciales. Esta
condicién limita la pertinencia y sostenibilidad de cualquier mejoramiento a ejecutar.

Verificaciéon para Mejoramientos Locativos

por lo ya mencionado no se realizara el mejoramiento de esta vivienda.

Verificacion del Espacio para Desarrollar el Mejoramiento Modular

no aplica

El mejoramiento definido en el diagnéstico técnico corresponde a las necesidades reales de la vivienda:
si

Condiciones Aptas para el Inicio de la Obra:
no

NO SE EJECUTARA MEJORAMIENTO EN LA VIVIENDA DE ACUERDO AL ESTADO ACTUAL DE ESTA

Los suscritos, mediante el presente documento, dejan constancia de las necesidades del hogar identificadas en la visita, con su firma, el beneficiario declara
conocer y aceptar las condiciones relacionadas con el mejoramiento de vivienda que se va a ejecutar mediante la aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda
otorgado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Por lo tanto, se deben tener presente los siguientes criterios para que evite realizar modificaciones a la
vivienda previo a la ejecucion del mejoramiento.

Alcance de las intervenciones (presupuesto inicial y presupuesto récord). Las intervenciones integrales que refieren los mejoramientos de vivienda deben
ejecutarse con sujecion estricta al diagndstico integral y estructuracién y el presupuesto de obra propuesto; y conforme al diagndstico ajustado mediante el acta de
verificacion y el presupuesto récord que es avalado por el supervisor, teniendo claro que este presupuesto debe corresponder al mismo valor del presupuesto inicial,
correspondiente al valor del subsidio familiar de mejoramiento de vivienda sefialado en la resolucion de asignacion. Tener presente que en caso de diferencias
relevantes en las condiciones iniciales del estado de la vivienda, se

Presupuesto récord. En el evento de que, durante la visita de verificacion realizada por el supervisor designado por ENTerritorio S.A., se identifiquen necesidades
de mayor prioridad o intervenciones diferentes a las inicialmente aprobadas, el Gestor debera radicar el correspondiente presupuesto récord dentro de un plazo
maximo de diez (10) dias calendario, contados a partir de la suscripcion del acta de visita de verificacion y éste a su vez sera sujeto a la aprobaciéon de la
supervision.

Intervenciones integrales y funcionales. Los mejoramientos de vivienda estan concebidos como intervenciones integrales y, en consecuencia, deben ejecutarse
en espacios funcionales, garantizando espacios completos y técnicamente adecuados, de conformidad con lo establecido en el Manual Operativo de Mejoramiento
de Vivienda.

Se advierte que cualquier alteraciéon en las condiciones fisicas de la vivienda que impida ejecutar el mejoramiento de vivienda aprobado podra ser causal de la
pérdida del subsidio asignado, toda vez que no se podria dar cumplimiento a las especificaciones y necesidades validadas inicialmente.

Participantes
Beneficiario
Nombre En Representacion de Correo Electronico
MANUEL DEL CRISTO RUIZ MONTENEGRO MANUEL DEL CRISTO RUIZ MONTENEGRO
Teléfono Firma Beneficiario
3245043593

)
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ACTA DE VISITA PARA VALIDACION DEL DIAGNOSTICO INTEGRAL RURAL Y/O URBANO

Fiduciaria Bogota (.

eterritorio

Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A.

Ejecutor

Nombre
RODRIGO BARRETO
Teléfono

3178532083

Supervisor
Nombre
JUAN PABLO TRASALAVINA CHACON
Teléfono

3213127290

Otro

Nombre

Teléfono

PROGRAMA DE
MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA

En Representacion de
OBIKAP SAS
Firma Ejecutor

it

En Representacion de
JUAN PABLO TRASALAVINA CHACON
Firma Supervisor

/sl —]

En Representacion de

L)

Vivienda

Correo Electrénico
OBIKAPSAS@GMAIL.COM

Correo Electrénico

jtraslav@enterritorio.gov.co

Correo Electronico

Call
+10.844236, 74
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ACTA DE VISITA PARA VALIDACION DEL DIAGNOSTICO INTEGRAL RURAL Y/O URBANO
B PROGRAMA DE &

b terrltorlo MEJORAMIENTO DE Vivienda

Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A.

'// /- Calle 11A 2 e Calle 11A 2
f /@ (44451,:74.782938 ) - +10.844137,-74/782730

- 25/ 11:48:07 a.m. RE 24/112025, 11:48:04 a.m.
.‘/// //////
““”‘luu,

I Calle 11A2 |
+f5. 844219-74 783031 |

La propiedad no esta definida.
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