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DECRETO NUMERO {/J DE 2025

07JUL2025
“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7,

2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3, 2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2,

2.1.1.4.1.1.1,2.1.1.4.1.2.1,2.1.1.4.1.22, 2.1.1.4.1.2.3,2.1.1.4.1.3.1, 2.1.1.4.1.3.2,
2.1.1.4.1.33 2.1.1.4.1.4.1,2.1.1.414.2 21.1.4.2.1,2.1.1.4.22,2.1.1.4.23,2.1.1.4.2.4,
2.1.1.4.26,2.1.1.4.2.7, 2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo 1 de

la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2;

2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5 del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y
2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015

Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y el articulo 6° de la Ley 3 de 1991, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia reconoce el derecho a una
vivienda digna, para lo cual, determina que el Estado fijara las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de los
programas de vivienda.

Que el articulo 6° de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 1 de la Ley 1432 de 2011,
modificado por el articulo 28 de la Ley 1469 de 2011, adicionado parcialmente (paragrafo
5°) por el articulo 18 de la Ley 1537 de 2012, adicionado parcialmente (paragrafo 6°) por el
articulo 301 de la Ley 2294 de 2023, define el Subsidio Familiar de Vivienda como “un
aporte estatal en dinero o en especie, que podra aplicarse en lotes con servicios para
programas de desarrollo de autoconstruccion, entre otros, otorgado por una sola vez al
beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucion de vivienda de interés social 0
interés prioritario de las sefialadas en el articulo 5 de la presente ley, sin cargo de
restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece esta ley."

Que el inciso segundo del citado articulo establece que la cuantia del subsidio sera
determinada por el Gobierno nacional, de acuerdo con los recursos disponibles, el valor
final de la solucién de vivienda y las condiciones socioeconémicas de los beneficiarios.

Que mediante el Decreto 428 de 2015 fue creado el programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social "Mi Casa Ya", a través del cual se asigna el subsidio familiar de
vivienda para la adquisicion de vivienda de interés social nueva.
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Que el programa “Mi Casa Ya" se configuré como una apuesta de orden nacional para
atender el déficit cuantitativo habitacional y durante su ejecucién ha dejado una serie de
lecciones. Entre este conjunto de aprendizajes se plantea que se requieren ajustes que
amplien y fortalezcan las posibilidades de acceso a soluciones habitacionales en la
modalidad de adquisicién para la poblacién que se encuentra en mayor grado de
vulnerabilidad que permita el acceso progresivo al derecho a la vivienda de la poblacion
colombiana, principalmente aquella que mas lo necesita mediante el programa de
promocion de acceso de la vivienda de interés social.

Que se pretende ampliar la oferta mediante la modalidad de adquisicion de vivienda usada
en el programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social para la poblacién
victima del conflicto armado, poblacién en proceso de reincorporacion, madres
comunitarias, recicladores de oficio, y principalmente para la adquisicion de viviendas
usadas ubicadas en aquellas zonas donde la oferta de vivienda de interés social nueva no
sea suficiente para cubrir la demanda cuantitativa.

Que en cumplimiento del articulo 41 de la Ley 21 de 1982, adicionado por el articulo 16 de
la Ley 789 de 2002, las Cajas de Compensacion Familiar administran, entre otros,
programas de vivienda de interés social, constituyéndose en parte fundamental de las
politicas estatales para garantizar el acceso a una vivienda y habitat de calidad en
condiciones dignas, de equidad, transparencia y con enfoque diferencial para los
trabajadores afiliados y sus familias, teniendo en cuenta sus particularidades y los territorios
en los que habitan.

Que el numeral 6° del articulo 5° de la Ley 2079 de 2021 establece la aplicacién del
principio de enfoque diferencial en las actuaciones de las entidades que tengan a su cargo
actividades relacionadas con la formulacién y ejecucién de la politica publica de vivienda y
habitat, asi: “las politicas publicas en materia de vivienda se formularan y ejecutaran
mediante la promocion de un enfoque diferencial, de acuerdo con las caracteristicas
etnicas, socioculturales, demograficas, economicas y ecolégicas de la poblacion, y las
particularidades de aquellas personas que requieren de un reconocimiento, proteccion y
garantia especial por parte del Estado.”

Que el articulo 4 de la Ley 511 de 1999 establece que, el “(...) Gobierno (...) promovera
programas de vivienda especiales dirigido a aquellos grupos y/o asociaciones de
recuperadores de recursos reciclables que sean reconocidos por la ley (...)”, encontrando
pertinente establecer medidas que garanticen el acceso progresivo al derecho a la vivienda
por parte de este grupo poblacional, que ademas han sido reconocidos como sujetos de
especial proteccion constitucional.

Que en el Auto A-268/10 del 30 de julio de 2010, la Honorable Corte Constitucional sefialo
que, ademas de la condicién de vulnerabilidad de la poblacién recicladora:

‘(...) existen otros criterios materiales que justifican que los recicladores sean sujetos
de especial proteccion constitucional, y uno de ellos es la labor ambiental que
cumplen, asi como el hecho de que la sociedad entera se beneficie de la misma a
pesar de que ellos no necesariamente se vean favorecidos o retribuidos porella (...).”
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Que la Honorable Corte Constitucional en la Sentencia T-740 de 2015 reitera a los
recicladores como sujetos de especial proteccién constitucional por su situacién de
marginalidad, que requieren por parte del Estado actuaciones de orden positivo para
superar las barreras de desigualdad que limitan el goce efectivo de sus derechos:

“(...) En suma, no cabe duda de que los recicladores son sujetos de especial
proteccion constitucional, por las condiciones de vulnerabilidad en que se encuentran
y por las situaciones bajo las cuales ejercen su actividad, sin desconocer la
importancia ambiental de su labor que beneficia al colectivo en general, asi como a las
generaciones futuras. Lo anterior es relevante (...) dicha condicion genera
consecuencias frente a dos postulados de la clausula general de igualdad. Asi, por un
lado, repercute en el derecho a no ser discriminado, que de suyo también significa el
derecho a no padecer un empeoramiento de la situacion en que sobreviven, salvo que
se satisfagan criterios de razonabilidad y de morigeracién de los impactos adversos; y
por lo otro, los convierte en beneficiarios de las denominadas acciones afirmativas,
que tienen por finalidad incidir en las situaciones que generan las condiciones de
desventaja, con el objeto de que puedan gozar de los derechos de que son titulares en
igualdad de condiciones (...)".

Que la Honorable Corte Constitucional a través del fallo de accidn de tutela T-025 de 2004,
declaro el Estado de Cosas Inconstitucional — ECI en materia de garantia de derechos de la
poblacién en situacion de desplazamiento forzado y victima del conflicto armado.

Que en el Auto 310 de 2023 de seguimiento de la Sentencia T-025 de 2004, la Corte
Constitucional plante6 la necesidad de establecer una orientacion a la politica publica dirigida
a victimas del conflicto armado, incluida la del sector de vivienda, con un enfoque de
soluciones duraderas que permita el acceso progresivo al derecho a la vivienda por parte de
las victimas del conflicto armado.

Que el articulo 65 de la Ley 2421 del 22 de agosto de 2024 "por la cual se modifica la
Ley 1448 de 2011 y se dictan otras disposiciones sobre reparacion a las victimas del conflicto
armado interno” relacionado con la oferta institucional para las victimas del conflicto armado,
establece que:

“(...) Las entidades del Sistema Nacional de Atencién y Reparacion a Victimas, para el
cumplimiento de los objetivos establecidos en el articulo 161 de la presente ley,
adelantaran las acciones necesarias para crear y ajustar la oferta institucional para
garantizar el goce efectivo de los derechos de las victimas y establecera mecanismos
y rutas que faciliten el acceso y permanencia de las victimas en los diferentes planes y
programas {(...)

El Gobierno Nacional pondra en marcha una oferta institucional especifica para
garantizar la estrategia de soluciones duraderas, especialmente lo relacionado con

(..

3. Garantias para la vivienda digna de las victimas, particularmente acceso preferente
a los programas de subsidios familiares, parciales o totales, de vivienda en las
modalidades de mejoramiento, construccion en sitio propio, adquisicion de vivienda, u
otras establecidas por la politica de vivienda urbana y rural (...).”
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Que la Corte Constitucional en Sentencia C-667 de 20086, hizo énfasis en que las mujeres
como grupo poblacional son un actor diferencial de especial proteccion “(...) fa mujer es
sujeto constitucional de especial proteccion y en esa medida no sélo sus derechos generales
sino igualmente los especificos, requieren de atencion fija por parte de todo el poder ptblico

()

Que en cuanto a las mujeres que se desempenan como Madres Comunitarias de Bienestar,
Famis y Madres Sustitutas el articulo 3° del Decreto 126 de 2013 establece que: (...) las
madres comunitarias de Bienestar, Famis y Madres Sustitutas previamente certificadas por el
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (...) podran postularse para aplicar al subsidio
familiar de vivienda de interés social en las modalidades de adquisicién de vivienda nueva o
usada (...)", presupuesto normativo que las define como un grupo poblacional diferencial
para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda, entre estos, la adquisicion de vivienda usada.

Que respecto de la poblacién en proceso de reincorporacién, es pertinente sefialar que el
punto 3.2.2.7 del “Acuerdo Final para la terminacién del conflicto y la construccion de una paz
estable y duradera”, firmado el 24 de noviembre de 2016, entre el Gobierno nacional y las
Fuerzas Armadas Revolucionarias de Colombia, Ejército del Pueblo (FARC-EP), titulado
“Garantias para una reincorporacion econémica y social sostenible”, planted la necesidad de
identificar proyectos y mecanismos que permitan el acceso a vivienda de tal grupo.

Que el Alto Tribunal de la Honorable Corte Constitucional mediante la sentencia SU-020 de
2022 declaro el estado de cosas inconstitucional en materia de garantias de seguridad para
la poblacién firmante del Acuerdo de Paz entre el Gobierno nacional y las extintas FARC —
EP, vy solicité al Gobierno nacional promover y avanzar en la construccion y consolidacién de
una oferta publica que garantice la seguridad y vida de los y las firmantes y las condiciones
minimas para el desarrollo de una reincorporacién integral en condiciones de dignidad y con
garantia de derechos.

Que en el marco del subcomponente de reintegracion integral del Acuerdo Final de Paz y en
la Sentencia SU-020 de 2022, se establece la necesidad del Gobierno nacional de avanzar
en acciones que permitan garantizar la seguridad y el goce efectivo de derechos de la
poblacion firmante del Acuerdo de las extintas FARC — EP y en proceso de reincorporacion,
entre las que se deben priorizar aquellas relacionadas con el acceso a programas de
generacion de ingresos y de acceso a tierra y vivienda.

Que se hace necesario el desarrollo de alternativas para mejorar el acceso a vivienda a los
hogares mas vulnerables que, por su condiciéon socioecondémica y/o ubicacion geogréfica,
exigen el disefio de instrumentos que permitan una mejor focalizacién y acceso en el marco
del programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social.

Que el financiamiento de vivienda de interés social usada permite una mayor participacion
por parte de poblacién vulnerable y de bajos ingresos en su adquisicion, debido a que los
precios de dichas viviendas pueden estar dentro del limite establecido en las normas que
regulen la materia para la vivienda de interés social, permitiendo ampliar la oferta de vivienda
disponible para estos hogares, especialmente en los lugares del pais donde la oferta de
vivienda no cubre la demanda cuantitativa.
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Que promover la compra de vivienda usada, contribuye al cumplimiento de las metas de los
Objetivos de Desarrollo Sostenible -ODS-, en materia de habitat, porque permite aprovechar
el tejido urbano existente para satisfacer las necesidades de la poblacién en temas de
vivienda en zonas que cuentan con infraestructura y servicios publicos.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 99 de la Ley 388 de 1997 las viviendas usadas
debieron contar con una licencia urbanistica; sin embargo, las edificaciones construidas 5
afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017 y que cumplan las condiciones
sefialadas en esta Ley, o en las normas que la modifiquen, complementen o sustituyan,
podrén obtener el reconocimiento de su edificacién. Estos actos administrativos seran los
que certificardn el cumplimiento de las normas en las edificaciones que correspondan a la
vivienda usada.

Que atendiendo a lo dispuesto en el literal b del articulo 4° de la Ley 2345 de 2023, el cual
indica que: “se prohibe cualquier uso o implementacion de marca de Gobierno (...)", se
estima necesario modificar la denominacion del Programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social "Mi Casa Ya", con el propésito de enmarcarlo en una estrategia
mas general de largo plazo que responda al objetivo de atender el déficit habitacional a
través de la adquisicion de vivienda de interés social.

Que en virtud de lo anterior, se estima modificar el programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social, con el proposito de mejorar su progresividad, integrando la
modalidad de adquisicion de vivienda usada de manera focalizada para poblacién victima del
conflicto armado, poblacion en proceso de reincorporacion, madres comunitarias,
recicladores de oficio y, para la adquisicién de viviendas ubicadas en aquellas zonas donde
la oferta de vivienda de interés social nueva no sea suficiente para cubrir la demanda
cuantitativa, permitiendo un acceso mas amplio y asequible a estos hogares que cuentan con
mayores condiciones de vulnerabilidad. También se modifica el régimen de las Cajas de
Compensacion Familiar permitiendo el otorgamiento de subsidios familiares de vivienda para
la adquisicion de vivienda usada a poblacion en proceso de reincorporacion y, para la
adquisicion de viviendas usadas ubicadas en aquellas zonas donde la oferta de vivienda de
interés social nueva no sea suficiente para cubrir la demanda cuantitativa.

Que se cumplieron con las formalidades previstas en los numerales 3 y 8 del articulo 8° del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y del articulo
2.1.2.1.14 del Decreto 1081 de 2015.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo 1. Modifiquese los numerales 2.1, 2.5, 2.5.2, 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5 y 2.6 del articulo
2.1.1.1.1.1.2 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el
cual, quedara asi:
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“Articulo 2.1.1.1.1.1.2. Definiciones y alcances. Para los efectos de la presente seccién se
determinan las siguientes definiciones y alcances:

2.1. Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retune los elementos que aseguran
su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de
construccion sostenible cuyo valor méaximo es el que se establezca en las normas que
regulan la materia para este tipo de viviendas.

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social cuyo
valor maximo es el que se establezca en las normas que regulan la materia para este tipo
de viviendas.

2.3. Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta
seccion es un aporte estatal en dinero entregado por la entidad otorgante del mismo, que
por regla general se otorga por una sola vez al beneficiario conforme a las condiciones de
cada modalidad, sin cargo de restitucion, que constituye un complemento del ahorro y/o los
recursos que le permitan acceder a una solucién de vivienda de interés social o a una
vivienda diferente a la de interés social cuando se trate de la modalidad de arrendamiento o
arrendamiento con opcion de compra, y que puede ser cofinanciado con recursos
provenientes de entidades territoriales.

2.4. Hogar objeto del Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por hogar el
conformado por una o mas personas que integren el mismo ndtcleo familiar, los conyuges,
las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de
personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo espacio habitacional. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo del presente articulo.

2.5. Soluciones de vivienda. Se entiende por solucién de vivienda el conjunto de
operaciones que permite a un hogar disponer de habitacidn en condiciones sanitarias
salisfactorias de espacio, de asoleacion y ventilacion natural acordes al entorno donde se
ubica, servicios publicos y calidad de estructura, cuyas caracteristicas redunden en el
bienestar de sus ocupantes; o el conjunto de operaciones para iniciar el proceso y
obtenerlas en el futuro, guardando las condiciones descritas. El Subsidio Familiar de
Vivienda de Interés Social de que trata esta seccién se podra aplicar en las siguientes
soluciones de vivienda:

2.5.1. Adquisicién de vivienda nueva. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda nueva entendiéndose por esta a aquella que se encuentre en proyecto, en etapa
de preventa, en construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

Esta modalidad de subsidio también podra ser aplicada para la adquisicion de unidades de
vivienda que hayan sido objeto de programas de arrendamiento y arrendamiento con opcion
de compra o sobre las que se haya aplicado el subsidio en dicha modalidad y que hayan
sido nuevas al momento de su ingreso o aplicacién al respectivo programa o subsidio de
arrendamiento.
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Tambien se considerara como adquisicion de vivienda nueva:

a) El proceso por el cual se construye una vivienda con recursos del Subsidio Familiar,
mediante la participacion activa de la comunidad representada en sistemas de
autoconstruccion o autogestiéon que determinaran la adquisicion final de la propiedad de la
vivienda por parte de los hogares beneficiarios del subsidio.

b) El proceso para el otorgamiento del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, para
hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interés social prioritario, desarrollados
en lotes de propiedad de entidades territoriales o de privados, con convenio de asociacién o
patrimonio autonomo legalmente constituido con el municipio para la ejecucion de este tipo
de proyectos, ubicados en municipios de categoria 1, 2 y especial, en aquellos que hagan
parte del area metropolitana, o en los de propiedad de la nacién ubicados en cualquier
municipio. Estos proyectos de vivienda deben tener asegurada la financiacion de la
totalidad de las obras de urbanismo.

2.5.2. Adquisicién de vivienda usada. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda usada, entendiéndose por esta aquella que ya ha sido habitada y cuya edificacion
contd con una licencia de construccion o que haya aplicado lo dispuesto en el articulo 301
de la Ley 2294 de 2023 y su desarrollo reglamentario. En el evento en que la edificacion se
haya construido sin licencia de construccion, debera contar con el acto de reconocimiento
de edificaciones del que trata la Ley 1848 de 2017 y los articulos 2.2.6.4.1.1 y siguientes del
Decreto 1077 de 2015, o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan.

En todo caso, el Ministerio establecera las condiciones para prestar asistencia técnica a los
interesados en adquirir vivienda usada, cuando se apliquen recursos de Fonvivienda.

2.5.3. Construccion en sitio propio. Modalidad en la cual el beneficiario del subsidio
accede a una vivienda de interés social, mediante la edificacion de la misma en un lote de
su propiedad que puede ser un lote de terreno, una terraza o una cubierta de losa. En todo
caso, el titulo de propiedad debe estar inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos a nombre de cualquiera de los miembros del hogar posttilante.

Para acceder a los recursos del subsidio familiar de vivienda, los esquemas de construccion
en sitio propio deben resultar en una vivienda cuyo valor sea inferior o igual al precio
maximo de la vivienda de interés social.

Esta modalidad de subsidio también podra otorgarse a hogares que se postulen a proyectos
de vivienda de interés social, desarrollados en lotes urbanizados de propiedad de las
entidades territoriales, siempre que tales lotes hayan sido previamente otorgados a titulo de
subsidio en especie por la entidad territorial o la entidad facultada para otorgar el subsidio
en especie dentro del respectivo territorio. En este caso, el proyecto debe tener asegurada
la financiacion de la totalidad de la construcciéon de las viviendas.

Esta modalidad de subsidio observara lo establecido en el articulo 301 de la Ley 2294 de
2023, y podra aplicarse en barrios susceptibles de ser legalizados urbanisticamente, para
lo cual debera verificarse que las viviendas no se encuentren ubicadas en zonas de alto
riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales, zonas de reserva de obra
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publica o de infraestructuras béasicas del nivel nacional, regional o municipal o areas no
aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los planes de ordenamiento
territorial.

2.5.4. Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera
una o varias de las carencias basicas de una vivienda y tiene por objeto mejorar las
condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, de asoleacion y ventilaciéon natural acordes
al entorno donde se ubica, servicios publicos y calidad de estructura de las viviendas de los
hogares beneficiarios que cumplan con los requisitos para su asignacién, a través de
intervenciones de tipo estructural que pueden incluir obras de mitigacion de vulnerabilidad o
mejoras locativas que requieren o no la obtencion de permisos o licencias por parte de las
autoridades competentes. Estas intervenciones o mejoras locativas estan asociadas,
prioritariamente, a la habilitacion o instalacion de bafios; lavaderos; cocinas; redes
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, cubiertas; pisos; reforzamiento estructural y otras
condiciones relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de la solucidn habitacional,
con el objeto de alcanzar progresivamente las condiciones de habitabilidad de la vivienda.

Las intervenciones observarén lo establecido en el articulo 301 de la Ley 2294 de 2023 y
podran realizarse en barrios susceptibles de ser legalizados, de acuerdo con las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial respectivo. Cada programa establecera
las condiciones para certificar su correspondencia con los planes de ordenamiento
territorial, los esquemas de cofinanciacioén y los certificados que sean necesarios por parte
de las autoridades correspondientes. En todo caso, las viviendas deben contar con
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios y las viviendas no pueden encontrarse
ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable, zonas de proteccion de recursos naturales,
zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o
municipal o areas no aptas para la localizacién de vivienda, de acuerdo con los planes de
ordenamiento territorial.

En aquellos casos en que la vivienda se encuentre construida totalmente en materiales
provisionales, se considerara objeto de un programa de construccion en sitio propio, previa
validacion técnica de la entidad otorgante del subsidio. Cuando la utilizacién de materiales
provisionales sea parcial, podra aplicarse la modalidad de mejoramiento previo concepto
tecnico favorable de la entidad otorgante.,

Esta modalidad de subsidio podra beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales
que puedan ser objeto de titulacion en los términos del articulo 14 de la Ley 708 de 2001
modificado por el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, o a quienes demuestren posesion de
un inmueble con al menos cinco (5) afios de anterioridad a la postulacién del subsidio.

El valor del subsidio de mejoramiento de vivienda podré estar representado, en todo o en
parte, en materiales de construccion.

2.5.5. Arrendamiento y arrendamiento con opcién de compra. Es la modalidad que
permite al beneficiario cubrir un porcentaje del canon mensual de arrendamiento en el
marco de un contrato de arrendamiento o arrendamiento con opcion de compra sobre todo
tipo de viviendas, nuevas o usadas, siempre y cuando el canon de arrendamiento no supere
el 1% del precio maximo establecido para la vivienda de interés social. Cuando al momento
de la postulacion al subsidio de arrendamiento o arrendamiento con opcién de compra, la
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vivienda exceda el precio limite de la Vivienda de Interés Social, sobre la misma no podré
aplicarse posteriormente el subsidio de adquisicion.

Cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada sobre una vivienda nueva, el hogar podra
ser beneficiario del subsidio de adquisicién para vivienda nueva destinado a la compra de la
misma unidad, una vez terminada la etapa de arrendamiento. En cualquier caso, la
valorizacion de la vivienda no podra superar el quince por ciento (15%) nominal con
respecto al avaluo inicial para efecto del otorgamiento del subsidio de adquisicion. No
obstante lo anterior, cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada sobre viviendas cuyo
precio supere el maximo establecido para la vivienda de interés social, sobre la misma no
podra aplicarse posteriormente el subsidio familiar de vivienda en la modalidad de
adquisicion ni la cobertura a la tasa de interés.

Cuando esta modalidad de subsidio sea aplicada sobre viviendas nuevas y se haya pactado
la opcién de compra sobre las mismas y el hogar decida no hacer uso de dicha opcion, este
no podra aplicar al subsidio familiar de vivienda en la modalidad de adquisicion dentro del
afo siguiente a la terminacion de la etapa de arrendamiento.

Esta modalidad de subsidio se puede aplicar de manera concurrente con el subsidio
otorgado por distintas entidades oforgantes, que se encuentren dirigidos a financiar la
tenencia de la vivienda en alquiler.

2.6. Concurrencia del subsidio familiar de vivienda. Es el mecanismo mediante el cual el
hogar beneficiario puede acceder al subsidio familiar de vivienda otorgado por distintas
entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social para facilitar el
acceso a una solucion de vivienda y que es procedente cuando la naturaleza de las
modalidades que se asignen de manera concurrente permita su aplicacion sobre una
misma solucion de vivienda.

2.7. Oferentes de soluciones de vivienda. Es la persona natural o juridica, patrimonio
autonomo cuyo vocero es una Socfedad fiduciaria o la entidad territorial, que puede
construir o no directamente la solucién de vivienda, dispone de la misma en el mercado y
esta legalmente habilitado para establecer el vinculo juridico directo con los hogares
beneficiarios del subsidio familiar, que se concreta en las soluciones para adquisicion,
construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda y arrendamiento o arrendamiento
con opcién de compra.

2.8. Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal mediante la cual, y segun la
documentacion aportada por el oferente, la entidad evaluadora emite concepto favorable de
viabilidad a las modalidades de aplicacion del subsidio familiar de vivienda cuyo desarrollo
no requiera la expedicién de licencias. La elegibilidad se emitird previa verificacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas, arquitectonicas y de
sismorresistencia.

Para las modalidades que impliquen desarrollos que requieran licencias, la elegibilidad se
entendera dada por la expedicion de las mismas y la radicacioén de los permisos de ventas
para unidades nuevas.
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2.9. Lote urbanizado. Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier modalidad
de solucién de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios publicos
conforme a la normatividad urbanistica de cada municipio.

2.10. Postulacién. Es la solicitud individual por parte de un hogar, suscrita por todos los
miembros mayores de edad, con el objeto de acceder a un subsidio familiar de vivienda en
cualquiera de las modalidades definidas en la ley o en la presente seccion.

2.11. Recursos complementarios al subsidio para la adquisicion de vivienda. Son los
recursos con que cuenta el hogar postulante, que sumados al subsidio permiten al hogar el
cierre financiero para acceder a una solucion de vivienda en cualquiera de sus
modalidades. Estos recursos pueden estar representados en ahorro, en crédito aprobado
por los otorgantes de crédito o por los aportes econdmicos solidarios de los hogares
representados en dinero y/o en trabajo comunitario, cuando a ello hubiere lugar; también
podran estar representados en aportes efectuados por entidades del orden departamental o
municipal, o en donaciones efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales y por
entidades nacionales o internacionales y cualquier otro mecanismo que le permita
complementar los recursos necesarios para acceder a la vivienda.

2.12. Otorgantes de crédito. Para efectos de la asignacion del subsidio entre los
postulantes seleccionados seguin el procedimiento que se establece en esta seccién, se
consideraran aceptables las cartas de aprobacion de crédito complementario expedidas por
los establecimientos de crédito, las cooperativas de ahorro y crédito, las cooperativas
multiactivas e integrales con seccién de ahorro y crédito, las Cajas de Compensacion
Familiar, los Fondos Mutuos de Inversién, los Fondos de Empleados y el Fondo Nacional de
Ahorro y las cartas de aprobacion de operaciones de leasing habitacional expedidas por las
entidades autorizadas para realizar dicha actividad.

También podran determinarse como aceptables por parte de las entidades otorgantes del
subsidio, las cartas de aprobacién de crédito complementario emitidas por entidades
distintas a las sefialadas en el inciso anterior, o las relacionadas con distintos esquemas de
financiacion para que los hogares postulantes preseleccionados acrediten la existencia del
crédito complementario requerido para la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social. En todo caso, solo podran otorgar crédito para vivienda de interés social, las
instituciones sometidas al control, vigilancia e intervencién del Estado.

2.13. Carta de aprobacion. Se entiende por carta de aprobacién de crédito
complementario, para los efectos de esta seccion, la comunicacion formal emitida por los
otorgantes de credito en la que se refleja el resultado favorable del anélisis de riesgo
crediticio del solicitante o solicitantes, como minimo, en aquellos aspectos atinentes a su
capacidad de endeudamiento, nivel de endeudamiento actual, comportamiento crediticio,
habitos de pago y confirmacion de referencias. Dicho documento adicionalmente debera
contener la informacién de los solicitantes y las caracteristicas y condiciones de la
operacion considerada y sélo podra ser emitido por instituciones sometidas al control,
vigilancia e intervencion del Estado. También serén validas las cartas de aprobacion de
operaciones de leasing habitacional expedidas por las entidades autorizadas para realizar
dicha actividad.
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2.14. Organizaciones Populares de Vivienda. Son aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin animo de lucro y tengan por objeto el desarrollo de
programas de vivienda para sus afiliados, por sistemas de autogestion o participacién
comunitaria. Sus afiliados o asociados participan directamente, mediante aportes en dinero
y trabajo comunitario, o en cualquiera de estas dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestion o participacion comunitaria, aquellos en los cuales
el plan de construccion, adecuaciéon o mejoramiento, se desarrolla con la participacion de
todos los afiliados, administrativa, técnica y financieramente. Estos sistemas pueden
configurarse bajo las modalidades de autoconstruccion o construccion delegada.

2.15. Procesos de Acompanamiento Social. Es el conjunto de mecanismos que
promueven la inclusion social y la vinculacion efectiva de los beneficiarios del Subsidio
Familiar de Vivienda con los procesos necesarios para la provision de soluciones de
vivienda. Este componente permite la generacion de sentido de pertenencia, participacion
ciudadana y contribuye a la consolidacion de la cohesién social. En la etapa de postulacion
los procesos de acompanamiento social pueden estar asociados al conocimiento de las
necesidades de los potenciales beneficiarios, y la realizacion de acciones de educacion e
inclusién financiera y la promocién de mecanismos para facilitar el cierre financiero por
parte de los hogares.

Pardgrafo. Para efectos del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores,
al que hace referencia la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, también sera hogar objeto del Subsidio Familiar de
Vivienda el que se encuentre conformado por una persona, o por menores de edad cuando
ambos padres hayan fallecido, estén desaparecidos, privados de la libertad o hayan sido
privados de la patria potestad; en estos ultimos eventos, la postulacién se realizara a traves
del tutor y/o curador en acompanamiento del defensor de familia, cuando sea del caso”.

Articulo 2. Modifiquese el inciso segundo y el paragrafo primero del articulo 2.1.1.1.1.1.7 del
Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara
asi:

“Articulo 2.1.1.1.1.1.7. Destinacion del subsidio familiar de vivienda y valor de las
viviendas a las cuales puede aplicarse. E/ Subsidio Familiar de Vivienda que se otorgue
con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional aplicaréd para la adquisicion de una
vivienda nueva o usada, o para la construccién en sitio propio y mejoramiento de viviendas
de Interes Social y de Interés Prioritario conforme a su definicion en la presente seccion. En
el caso del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de arrendamiento y arrendamiento
con opcion de compra, este aplicard para el acceso a todo tipo de viviendas siempre y
cuando el canon pactado no supere el 1% del valor de la vivienda de interés social.

El subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensacién Familiar con cargo
a los recursos por estas administrados se podra aplicar para la adquisicion de una vivienda
nueva, la construccion en sitio propio y el mejoramiento de viviendas de Interés Social y de
Interés Prioritario o el arrendamiento y arrendamiento con opcién de compra de todo tipo de
viviendas, siempre y cuando el canon pactado no supere el 1% del valor de la vivienda de
interés social, y excepcionalmente para adquisicion de vivienda usada de acuerdo con lo
estipulado en los articulos 2.1.1.1.2.1.9, 2.1.1.1.4.3, 2.1.1.1.5.4, 2.1.1.1.7.3, 2.1.1.1.8.2.2, el
literal b del paragrafo 5to del articulo 2.1.1.4.1.2.1. y, para aquellas zonas dénde la oferta de
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vivienda de interés social nueva no sea suficiente para cubrir la demanda cuantitativa. El
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio definirda mediante acto administrativo las
condiciones operativas para la aplicacion de lo dispuesto en la excepcién descrita
anteriormente.

Pardgrafo 1°. E/ valor de la vivienda nueva o usada serd el establecido en el avaltio
comercial que se realice conforme a la normatividad vigente, el cual debe ser aportado por el
hogar o realizarse durante el proceso de aprobacion del mecanismo de financiacion adicional
escogido por el hogar, y se presumira que el mismo incluye tanto el valor de los bienes
muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios o conexos a los mismos
tales como parqueaderos, depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, como el
correspondiente a contratos de mejoras o acabados suscritos con el oferente o con terceros.

Paragrafo 2°, Para los casos de mejoramiento de vivienda y construccion en sitio propio, se
tendra como valor de la vivienda el que arroje el presupuesto de obra con el correspondiente
costo financiero, adicionado, en el caso de construccion en sitio propio, con el valor del
terreno o lote, valorado de acuerdo con el respectivo avalio catastral, para arrendamiento
con opcién de compra se tendra como valor de la vivienda el que se determine en el avaltio
comercial que aporte el arrendador del inmueble.

Paragrafo 3°. Los subsidios familiares de vivienda otorgados por el Fondo Nacional de
Vivienda en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva, con cargo a los recursos de la
Bolsa Ordinaria, que al 12 de junio de 2009 se encuentren vigentes y no cobrados y no estén
vinculados a procesos de compraventa de inmuebles a través de la correspondiente promesa
de compraventa, podran ser aplicados dentro de su vigencia para la adquisicién de vivienda
usada, en el tipo de vivienda al cual se postulé en el respectivo departamento.”

Articulo 3. Modifiquese el paragrafo 4° del articulo 2.1.1.1.1.1.8 del Capitulo 1 del Titulo 1 de
la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

‘Articulo 2.1.1.1.1.1.8. Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano. El monto del
Subsidio Familiar de Vivienda Urbana se determinara de la siguiente manera:

1. El monto del Subsidio Familiar de Vivienda que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda
(Fonvivienda), con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, se determinaré teniendo
en cuenta el puntaje Sisbén vigente del respectivo jefe del hogar postulante, y la modalidad
de asignacion del subsidio familiar de vivienda, asi:

a) Adquisicién de vivienda nueva o usada: El valor correspondera, como maximo, al que se
indica en salarios minimos mensuales legales vigentes en la siguiente tabla:

Puntaje Sisbén PR Valor del subsidio en
Puntaje Sisbén Rural . -

Urbano salarios minimos legales

Desde Hasta Desde Hasta mensuales vigentes

0 10,88 0 17,9 22

> 10,88 14,81 > 17,9 25,4 21,8

> 14,81 18,75 >25,4 30,6 21

> 18,75 20,72 > 30,6 35,4 19
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“Por el cual se madifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1. 13.3,
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> 20,72 22,69 > 35,4 40,4 ¥
> 22,69 24,66 >40,4 41,4 15
> 24,66 26,63 >41,4 42,5 13
> 26,63 30,56 >42,5 49,4 9
> 30,56 34,5 > 49,4 53,4 4

b) Construcciéon en sitio propio: El valor correspondera, como méximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes;

¢) Mejoramiento de vivienda: El valor correspondera, como méaximo, a dieciocho (18) Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes;

d) Arrendamiento y Arrendamiento con Opcién de Compra: El valor correspondera, como
maximo, a cero punto seis (0.6) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes por cada
canon mensual de arrendamiento hasta por veinticuatro (24) meses.

En todo caso, la asighacion del subsidio en el marco de lo dispuesto en esta seccion, estara
Sujeta a la disponibilidad de recursos en el Presupuesto General de la Nacién a través del
Fondo Nacional de Vivienda (Fonvivienda) o quien haga sus veces. La apropiacion de estos
recursos debera guardar concordancia con la disponibilidad fiscal establecida tanto en el
Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector, como en el Marco Fiscal de Mediano Plazo.

2. El monto del Subsidio Familiar de Vivienda que otorguen las Cajas de Compensacion
Familiar, con cargo a recursos parafiscales, se determinara teniendo en cuenta los ingresos
mensuales del hogar, en SMMLYV, y la modalidad de asignacién del SFV, de acuerdo con lo
establecido a continuacion:

a) Adquisicién de vivienda nueva: El valor del Subsidio Familiar de Vivienda no podra superar
el definido en la siguiente tabla:

Ingresos del Hogar en salarios | Valor del Subsidio en salarios
minimos legales mensuales vigentes minimos legales mensuales

Desde Hasta vigentes
0 2 30
>2 4 20

b) Adquisicion de vivienda usada: El valor del Subsidio Familiar de Vivienda no podra superar
el definido en la siguiente tabla:

Ingresos del Hogar en salarios | Valor del Subsidio en salarios
minimos legales mensuales vigentes | minimos legales mensuales
Desde Hasta vigentes

0 1 22
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“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1,2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
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2.1.1.4.2.3 21.1.4.24,21.14.26,2.1.1.4.2.7,2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5
del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 de/ Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

>1 1.5 21.5
>1.5 2 21
>2 2.25 19
>2.25 2.5 17
>2.5 2.75 15
>2.75 3 13
>3 3.8 2

> 3.8 4 4

c¢) Construccion en sitio propio: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes;

d) Mejoramiento de vivienda: El valor correspondera, como maximo, a dieciocho (18) Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes;

e) Arrendamiento y Arrendamiento con Opcién de Compra: El valor correspondera, como
maximo, a cero punto seis (0.6) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes por cada
canon mensual de arrendamiento hasta por veinticuatro (24) meses.

Las Cajas de Compensacion Familiar podran otorgar subsidios de arrendamiento temporal,
para lo cual definiran a través de sus Consejos Directivos el monto del respectivo FOVIS que
destinaran para tal efecto, asi como el valor del subsidio a asignar y el tiempo del mismo, los
cuales en todo caso no podran ser superiores al limite establecido en este literal. Para la
postulacion al subsidio de arrendamiento temporal los beneficiarios deberan acreditar el
cumplimiento de las condiciones aplicables a los subsidios otorgados por las Cajas de
Compensacion Familiar, establecidas en el presente decreto.

Paragrafo 1°. El Puntaje Sisbén Rural, aplica para el caso de hogares que cuentan
actualmente con puntaje del Sisbén Rural pero que presentan sus postulaciones para una
unidad de vivienda ubicada en una zona urbana conforme a la normatividad definida en la
presente seccion.

Paragrafo 2°. Si un hogar postulante al subsidio que otorga el Gobierno nacional, teniendo
ingresos inferiores a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes, presenta
puntaje Sisbén superior a 34.5, el valor del subsidio asignado sera de cuatro (4) salarios
minimos mensuales legales vigentes, siempre y cuando el puntaje Sisbén no supere los
cincuenta (60) puntos.

Paragrafo 3°. En el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, el SFV urbano en las modalidades de mejoramiento de vivienda y construccion en
sitio propio sera hasta de veintidos (22) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes, sin
perjuicio del puntaje del Sisbén y de los ingresos de los hogares postulantes, que en todo
caso deberan ser inferiores a cuatro (4) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes.
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Paragrafo 4°. Los valores del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el numeral 1 del
presente articulo solo seran aplicables a los subsidios asignados en virtud de fo dispuesto en
esta seccion, de manera que no seran aplicables a otros procesos de asignacion, como es el
caso del Programa de Vivienda Gratuita (subsidio familiar de vivienda 100% en especie),
Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores (VIPA), Promocién de Acceso a la Vivienda
de Interés Social, Semillero de Propietarios y Mejoramiento de Vivienda, los cuales se regiran
por lo dispuesto en las secciones correspondientes de este decreto.

Pardgrafo 5°. Las Cajas de Compensacion Familiar podran aumentar el valor del subsidio
familiar de vivienda en todas sus modalidades que hayan asignado, que se encuentran
vigentes y pendientes de aplicar, sin que en ningun caso superen los valores establecidos
para cada modalidad en el numeral 2 del presente articulo. Para efectos del desembolso e
independientemente de la fecha de asignacion del subsidio, su cuantia podra ser calculada
con base en el valor del salario minimo mensual legal vigente del momento en que se realice
el aumento senalado. El ajuste del valor adicional y actualizacién del valor del subsidio
familiar de vivienda con respecto al establecido en el numeral 2 del presente articulo operara,
siempre y cuando el hogar beneficiario del subsidio lo solicite y, al momento de la realizacién
del ajuste, el hogar mantenga las condiciones establecidas para ser beneficiario del subsidio,
de acuerdo con la verificacion que realice la Caja de Compensacion respectiva.”

Articulo 4: Modifiquese el literal a. del articulo 2.1.1.1.13.3 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.1.13.3. Condiciones. Podran ser beneficiarios del subsidio de que trata la
presente seccion, los hogares que acrediten el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. Cumplir con la totalidad de los requisitos establecidos para el acceso al programa de
promocién de acceso a la vivienda de interés social, contemplados en el articulo
2.1.1.4.1.3.1 del presente decreto.

b. Estar incluido dentro de los listados expedidos por la Agencia para la Reincorporacion
y la Normalizacion (ARN) como un hogar conformado por uno o mas ex integrantes de
las FARC-EP en ruta de reincorporacion.”

Articulo 5: Modifiquese el articulo 2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.1.13.4. Operacién. La asignacion del subsidio familiar de vivienda de que
frata la presente seccién, asi como su desembolso, legalizacién, renuncia y restitucién
cuando aplique, se haré de conformidad con el esquema de operacion establecido para el
programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, dispuesto en el capitulo 4
del titulo 1 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto.”
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2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.4.1.1.1, 2.1.1.4.1.2.1, 2.1.1.4.1.2.2,

2114123 2114131, 2114132 2114133, 2.1.1.4.1.4.1,2.1.1.4.1.4.2, 2.1.1.4.2.1, 2.1.1.4.2.2,
211423 211424, 21.14.2.6 2.1.14.27,2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2;: 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5

del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de Ia
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

Articulo 6: Modifiquese la denominacion del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2
del Decreto 1077 de 2015 y la denominacion de la seccién 1 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, las cuales, quedaran asi:

“CAPITULO 4
PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SECCION 1
PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

Articulo 7: Modifiquese el inciso primero del articulo 2.1.1.4.1.1.1 del Capitulo 4 del Titulo 1
de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.1.1 Contrato de fiducia mercantil. FONVIVIENDA, de acuerdo con lo
establecido en el paragrafo 1° del articulo 23 de la Ley 1469 de 2011 celebrara, en condicion
de fideicomitente, un contrato de fiducia mercantil o podra utilizar cualquiera de los ya
existentes, para que en estos patrimonios auténomos se administren los recursos que se
gjecutaran en el Programa de Vivienda de Interés Social para la poblacion que cuente con
las condiciones sefialadas en la presente seccion. Dicho contrato de fiducia mercantil se
sometera a las condiciones y requisitos sefialados en la presente seccion.

Pardgrafo 1°. FONVIVIENDA seleccionara a la sociedad fiduciaria vocera del patrimonio
autonomo y celebrara y ejecutara el respectivo contrato de fiducia mercantil, con sujecién al
régimen previsto en el articulo 23 de la Ley 1469 de 2011.

Paragrafo 2°. El patrimonio auténomo tendra los 6rganos de decision que se establezcan en
el contrato de fiducia mercantil, en los cuales debera tener voz y voto el Director Ejecutivo del
Fondo Nacional de Vivienda o su delegado.”

Articulo 8. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.2.1 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.2.1. Valor del subsidio familiar de vivienda. El monto de los subsidios
familiares de vivienda destinados a la adquisicion o a la suscripcion de contratos de leasing
habitacional de vivienda de interés social nueva o usada, esta ultima de acuerdo con las
condiciones dispuestas en el paréagrafo quinto y sexto del presente articulo, que
FONVIVIENDA asigne a los hogares que cumplan las condiciones sefialadas en la presente
seccion, dependera de la clasificacion socioecondémica de acuerdo con la informacién del
SISBEN 1V, seguin con los siguientes parametros:

a) A los hogares que adquieran vivienda de interés social y se encuentren clasificados entre
los grupos A1 y C8 del SISBEN IV, podra asignérseles un subsidio hasta por el monto
equivalente a treinta salarios minimos legales mensuales vigentes (30 SMLMYV), al momento
de fa solicitud de la asignacion.
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b) A los hogares que adquieran vivienda de interés social y se encuentren clasificados entre
los grupos C9 y D20 del SISBEN [V, podré asignérseles un subsidio hasta por el monto
equivalente a veinte salarios minimos legales mensuales vigentes (20 SMLMV), al momento
de la solicitud de la asignacion.

Paragrafo 1°. En los actos de asignacién del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el
presente articulo, se indicaré expresamente que las condiciones para su aplicacion y los
demas beneficios a que tendria derecho el hogar, en el marco del programa, se sujetaran a
lo establecido en la presente seccion.

Paragrafo 2°. Los subsidios familiares de vivienda cuya asignacién haya sido solicitada por
los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar, a través del
sistema establecido para el efecto, seran asignados de acuerdo con el valor sefialado en la
norma vigente al momento de la solicitud, sin que haya lugar a la realizacion de ajustes o
incrementos posteriores por parte de FONVIVIENDA.

Paragrafo 3°. FONVIVIENDA definira para la respectiva vigencia fiscal, de acuerdo con la
disponibilidad de recursos, el numero de subsidios familiares de vivienda por asignar en cada
uno de los segmentos de poblacion a que se refiere el presente articulo. En todo caso,
FONVIVIENDA podra modificar el nimero de subsidios familiares de vivienda para estos
segmentos, sin afectar los que se encuentren efectivamente asignados y vigentes al
momento de la expedicion del acto de modificacion.

Paragrafo 4°. El valor total del subsidio familiar de vivienda asignado en contratos de leasing
habitacional destinado a vivienda familiar deberd aplicarse al pago del canon inicial, sin
perjuicio de los recursos propios que aporte el hogar cémo canon inicial.

Paragrafo 5°. Los subsidios familiares de vivienda asignados para la adquisicién de vivienda
usada de la que trata el presente articulo sélo seran dirigidos a hogares que cumplan los
requisitos establecidos en el articulo 2.1.1.4.1.3.1 y que al menos un miembro del hogar
cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a. Victima del conflicto armado con estado INCLUIDO en el Registro Unico de Victimas
de la Unidad para la Atencién y Reparacion Integral a las Victimas — UARIV, o quien
haga sus veces.

b. En proceso de reincorporacion que se encuentre activo en las bases de datos a cargo
de la Agencia para la Reincorporacién y la Normalizacidén - ARN o quien haga sus
veces.

€. Madre comunitaria vinculada a los programas de hogares comunitarios de Bienestar,
Famis y Madres Sustitutas, certificada por el Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar.

d. Reciclador de oficio que se encuentre registrado ante la Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios como miembro de una organizacién de recicladores de oficio o
en el sistema de informacion que determine el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio para tal fin.

Paragrafo 6°. Podré aplicarse la habilitacion del subsidio para adquisicion de vivienda usada,
para aquellas viviendas ubicadas en zonas donde la oferta de vivienda de interés social
nueva no sea suficiente para cubrir la demanda cuantitativa.”
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“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.4.1.1.1, 2.1.1.4.1.2.1, 2.1.1.4.1.2.2,
2.1.1.4.123 21.14.1.3.1,2.1.1.4.13.2 2.1.1.41.3.3, 21.1.4.1.4.1,2.1.1.4.1.4.2, 2.1.1.4.2.1, 2.1.1.4.2.2,
2.1.1.423 21.1.4.24,21.1.4.2.6, 2.1.1.4.2.7,2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5
del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2;2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

Articulo 9: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.2.2 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

‘Articulo 2.1.1.4.1.2.2. Vigencia del programa y del subsidio familiar de vivienda. La
vigencia del subsidio familiar de vivienda de que trata la presente seccion seré de doce (12)
meses contados a partir del primer dia del mes siguiente a la fecha de su asignacion.

Por su parte, la vigencia del programa de promocion de acceso a la vivienda y la asignacion
de nuevos subsidios incluidos los concurrentes que se realicen en el marco de este, estara
condicionada a la disponibilidad fiscal de los recursos tanto en el Marco de Gasto de
Mediano Plazo del sector como en el Marco Fiscal de Mediano Plazo, asi como a las
evaluaciones sobre el cumplimiento de las metas anuales establecidas para la programacion
presupuestal.”

Articulo 10: Modifiquese el inciso 1° del articulo 2.1.1.4.1.2.3 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.2.3. Cobertura de tasa de interés. Los hogares que resulten
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda al que hace referencia el articulo 2.1.1.4.1.2.1
de este decreto, a excepcion de lo establecido en los paragrafos 5° y 6°, podran acceder a la
cobertura de tasa de interés prevista en el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011 y el
paragrafo 3 del articulo 26 de la Ley 1469 de 2011, modificado por el articulo 48 de la Ley
2079 de 2021, a través de créditos otorgados por los establecimientos de crédito, entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas
de compensacion familiar para compra de vivienda, u operaciones de leasing habitacional
suscritas por los establecimientos de crédito destinadas a la adquisicién de vivienda familiar,
en las condiciones y términos que establezca FONVIVIENDA.

La cobertura a que se refiere el presente articulo estara sujeta a que el crédito para la
adquisicion o la operacién de leasing habitacional se aplique en una vivienda de interés
social nueva, que retina las condiciones previstas en fa subseccion 4 de esta seccion.

En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito o los locatarios pertenecientes a
los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda previsto en esta seccion, puedan
acceder a la cobertura de tasa de interés, es necesario que el establecimiento de crédito, la
entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la
caja de compensacion familiar cumpla con lo dispuesto en las normas vigentes, para que sus
deudores o locatarios obtengan este beneficio.”

Articulo 11: Adicionese el paragrafo 3° y el paragrafo 4° al articulo 2.1.1.4.1.3.1 del Capitulo
4 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.3.1. Beneficiarios. Podran ser beneficiarios del programa a que se refiere
la presente seccion los hogares que cumplan las siguientes condiciones:

a) Contar con una clasificacién de SISBEN IV entre A1 y D20.

b) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.
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c) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por una caja de
compensacion familiar debidamente aplicado, excepto cuando el subsidio recibido
anteriormente haya sido en modalidad de mejoramiento o arrendamiento.

d) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por el Gobierno
nacional, efectivamente aplicado, excepto cuando el subsidio recibido anteriormente fuera
en la modalidad de mejoramiento o arrendamiento. También estaran exentos de esta
condicion, quienes perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo
establecido en articulo 33 de la Ley 546 1999 o cuando no la hubieren recibido o esta
resultare afectada o destruida por causas no imputables a ellos, o cuando la vivienda en la
cual se haya aplicado el subsidio resultare totalmente destruida o quedado inhabitable
como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, ©0
atentados terroristas, o haya sido abandonada o despojada en el marco del conflicto
armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos fisicos
peligrosos de origen tecnolégico derivados de la ejecucion u operacion de obras de
infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos desarrollados por el
Gobierno nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por el disefio, ejecucion u
operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno nacional, de conformidad con los anélisis especificos de
riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las
normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

e) No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo de las coberturas de tasa de interés
establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Hacienda y Crédito Puablico en el presente decreto y las normas que los reglamenten,
modifiquen, adicionen o sustituyan.

f) Contar con un crédito aprobado para la adquisicién de la solucién de vivienda, lo cual se
acreditara con una carta de aprobacion de crédito que debera consistir en una evaluacion
crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito, una entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de
compensacion familiar, o contar con una carta de aprobacién de una operacion de leasing
habitacional, emitida por un establecimiento de crédito.

Paragrafo 1°. Los hogares beneficiarios del programa a que se refiere la presente seccion
seran aquellos conformados por una o méas personas que integren el mismo grupo familiar,
incluidos los conyuges y las uniones maritales de hecho, las parejas del mismo sexo y/o el
grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y tunico civil.

Paragrafo 2°. E| Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera mediante acto
administrativo criterios de priorizacion para los potenciales beneficiarios que cumplan con
los requisitos establecidos en el presente articulo. Dentro de la poblacion por priorizar
deben estar incluidas las victimas del conflicto armado interno, las mujeres cabeza de
familia de los estratos mas pobres de la poblacion, las trabajadoras del sector informal y las
madres comunitarias.
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Pardagrafo 3°. El Fondo Nacional de Vivienda podra mediante acto administrativo
determinar el numero de cupos que estaran disponibles en cada vigencia para asignarse en
la modalidad de adquisicion de vivienda usada frente a los hogares que cumplan las
condiciones establecidas en el paragrafo quinto y sexto del articulo 2.1.1.4.1.2.1.

Paragrafo 4°. Para la asignaciéon de los Subsidios Familiares de Vivienda destinados a la
adquisicion de vivienda usada de conformidad con lo dispuesto en los paragrafos 5 y 6 del
articulo 2.1.1.4.1.2.1, los hogares deberan cumplir ademas de las condiciones previstas en
dichas disposiciones, con todos los requisitos establecidos en el presente articulo.”

Articulo 12. Modifiquese el inciso tercero del articulo 2.1.1.4.1.3.2 del Capitulo 4 del Titulo 1
de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.3.2. Acceso al programa con subsidio vigente y sin aplicar. Los
beneficiarios del programa reglamentado en la presente seccion tendran derecho a un solo
subsidio a otorgarse en el marco del mismo, asi se les haya asignado con anterioridad un
subsidio familiar de vivienda por parte de Fonvivienda y este se encuentre pendiente de
aplicacion.

Quien haya sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda para la adquisicién de
vivienda urbana que se encuentre vigente y sin aplicar, asignado por Fonvivienda antes de la
entrada en vigencia de la presente seccion, podra resultar beneficiario del subsidio familiar
de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.2.1 del presente decreto, previa renuncia al
subsidio asignado que se encuentre sin aplicar.

Cuando el hogar beneficiario se encuentre inscrito en el Registro Unico de Poblacion
Desplazada (RUPD), o el que haga sus veces, se podra sumar el subsidio familiar de
vivienda inicialmente asignado, que se encuentre sin aplicar, y el subsidio familiar de vivienda
a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de este decreto, para la adquisicién de una vivienda
en el marco del Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social. En todo
caso, el subsidio familiar de vivienda de Fonvivienda no podra superar el 90% del valor de la
vivienda”.

Articulo 13: Modifiquese el inciso quinto del articulo 2.1.1.4.1.3.3 del Capitulo 4 del Titulo 1
de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.3.3. Verificacion de informacion. FONVIVIENDA determinara el sistema
mediante el cual se realizara la verificacion de las bases de datos a que haya lugar, para
establecer si un hogar cumple con las condiciones sefialadas en los literales a, b, ¢, d, y e del
articulo 2.1.1.4.1.3.1 del presente decreto.

En todo caso, la verificacion solamente se realizara en la medida en que fa solicite un
establecimiento de crédito, una entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o una caja de compensacion familiar.
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FONVIVIENDA definira los términos y condiciones en que los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
o las cajas de compensacion familiar deben adelantar la verificacion. En todo caso, dichas
entidades deberan reportar y consultar el numero de cédula de todos los miembros mayores
de edad del hogar interesado en ser beneficiario del programa.

La entidad que adelante la verificacion, en los términos a los cuales se refiere el presente
articulo, debera previamente solicitar a los miembros mayores de edad del hogar que
suscriban una autorizacion para ser consultados en las bases de datos a que haya lugar.
Dicha entidad solamente realizara la verificacion en el evento en que el hogar manifieste,
bajo la gravedad de juramento, que tiene interés en adquirir una vivienda que cumpla las
condiciones definidas en la Subseccion 4 de esta seccién, o en suscribir un contrato de
leasing habitacional sobre una vivienda que cumpla las mismas condiciones.

Cuando, en cualquier momento del proceso de legalizacion de un crédito hipotecario o de
suscripcion de un contrato de leasing habitacional, los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
o las cajas de compensacion familiar de conformidad con las operaciones autorizadas para
cada una de estas entidades, advierta que el hogar se encuentra dentro de los rangos de
SISBEN |V sefalados y pretende adquirir una vivienda que cumpla las condiciones
establecidas, debera informarle la opcidn de acceder al programa de promocion de acceso a
la vivienda de interés social e indicarle expresamente el procedimiento por seguir para
verificar que cumple los requisitos para obtener los beneficios en el marco del mismo y para,
eventualmente, solicitar la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

FONVIVIENDA entendera, para todos los efectos, que la entidad que realice la verificacion
de acuerdo con lo establecido en el presente articulo cuenta con la autorizacién suscrita por
los miembros mayores de edad del hogar y con la constancia de las manifestaciones
previamente sefaladas.

La verificacion de que el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del programa a
que se refiere esta seccion la realizara el establecimiento de crédito, la entidad de economia
solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar, a través de la consulta en el sistema de informacion que indique
FONVIVIENDA, sistema que indicaré a la entidad que realice la consulta, el resultado de la
verificacion. En el evento en que el hogar no cumpla las condiciones, el sistema indicara las
razones por las cuales el hogar no es potencial beneficiario del programa.

Paragrafo. El/ cumplimiento de las condiciones para ser beneficiario del programa, de
conformidad con este articulo, no genera para FONVIVIENDA la obligacion de asignar el
subsidio a que se refiere el mismo, lo cual solo se hara de conformidad con lo establecido en
la Subseccion 5 de esta seccion.”
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Articulo 14. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.4.1 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.4.1. Operacion del subsidio familiar de vivienda destinado a la
adquisicion de vivienda de interés social usada. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio - MVCT reglamentara mediante acto administrativo, las condiciones de operacion
para la ejecucion del subsidio familiar de vivienda para la adquisicién de Vivienda de Interés
Social usada dirigida a los grupos poblacionales indicados en el paragrafo quinto del articulo
2.1.1.4.1.2.1 y, para aquellas zonas donde la oferta de vivienda de interés social nueva no
sea suficiente para cubrir la demanda cuantitativa.”

Articulo 15. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.1.4.2 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.1.4.2. Valor de la vivienda. El valor de la vivienda en la que se aplicaran
los subsidios a los que hace referencia la presente seccién no podra ser superior al valor
maximo de la vivienda de interés social, establecido en las normas que regulen la materia.

El valor de la vivienda debera incluir el valor de los bienes muebles e inmuebles que presten
usos y servicios complementarios o0 conexos a los mismos tales como parqueaderos,
depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, asi como el correspondiente a
contratos de mejoras o acabados suscritos con el oferente o con terceros. Todos los valores
contenidos en los contratos adicionales que se suscriban por parte del vendedor y los
beneficiarios formaran parte del valor final de la vivienda. Para todos los efectos, el valor de
la vivienda sera el establecido en el avalto comercial vigente con el que cuente el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia
de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, al momento en que solicite la
asignacion del subsidio familiar de vivienda, a través del sistema establecido para este
proposito de acuerdo con el articulo 2.1.1.4.1.3.3 del presente decreto.”

Articulo 16. Modifiquese la denominacion de la seccion 2 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, la cual, quedara asi:

“SECCION 2
COBERTURA DE TASA DE INTERES PARA LOS POTENCIALES DEUDORES DE
CREDITO O LOCATARIOS DE LEASING HABITACIONAL DESTINADO A VIVIENDA
FAMILIAR PERTENECIENTES A LOS HOGARES QUE RESULTEN BENEFICIARIOS DEL
PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

Articulo 17. Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.1 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“ARTICULO 2.1.1.4.2.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda de
interés social nueva. El Gobierno nacional, a través del Fondo de Reserva para la
Estabilizacion de la Cartera Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco de la Republica,
ofrecera coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacién de vivienda de interés
social nueva, a los potenciales deudores de crédito o locatarios de leasing habitacional
destinado a vivienda familiar pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del
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subsidio familiar de vivienda del programa de promocién de acceso a la vivienda de interés
social a que hace referencia la seccién 1 del Capitulo 4 del presente decreto, a través de
créditos para la compra de vivienda oforgados por establecimientos de crédito, entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y cajas de
compensacion familiar y contratos de leasing habitacional destinados a la adquisiciéon de
vivienda familiar celebrados con establecimientos de crédito, de acuerdo con las condiciones
y términos establecidos en la presente seccion, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el
manejo de los recursos requeridos para la cobertura a la que se refiere la presente seccion,
separada y diferenciada contablemente de los demas recursos del fondo, fa cual se
denominara FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social.

La cobertura consistira en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés pactada
en créditos nuevos otorgados por los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar o en contratos de leasing habitacional nuevos celebrados por los
establecimientos de crédito a deudores o locatarios, segun corresponda, que cumplan las
condiciones que se establecen en la presente seccion y en la normativa aplicable. La
cobertura solo sera aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia, contados a
partir de la fecha de desembolso del crédito o de inicio del contrato de leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia
de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, segun sea el caso, entrega al
FRECH- Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, el equivalente
mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional,
descontando lo correspondiente a la cobertura y el FRECH - Programa de promocién de
acceso a la vivienda de interés social, a su vez entrega al establecimiento de crédito, a la
entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la
caja de compensacion familiar el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el
crédito o contrato de leasing habitacional. Cuando se trate de operaciones en UVR, el
equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing
habitacional se convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Programa de promocion de
acceso a la vivienda de interés social a los establecimientos de crédito, a las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas
de compensacion familiar se realizara por el monto neto de las obligaciones generadas mes
a mes, derivadas del intercambio de flujos.

FONVIVIENDA senhalara al Banco de la Republica, a los establecimientos de crédito, a las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y a las cajas de compensacion familiar, entre otras cosas, los términos y condiciones para
realizar el intercambio de flujos derivados de la cobertura, y precisara el alcance y contenido
de los contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo 2.1.1.4.2.10 del presente
decreto.
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del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

PARAGRAFO. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera las condiciones que
deben cumplir las cajas de compensacién familiar y las entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para la aplicacion de lo dispuesto
en la presente seccion, para lo cual estas entidades deberan certificar a FONVIVIENDA que
se encuentran autorizadas para otorgar créditos para la compra de vivienda y que cumplen
con las condiciones establecidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
FONVIVIENDA informaré al Banco de la Republica las entidades que acreditaron estos
requisitos para efectos de la celebracion del contrato marco de permuta financiera a que se
refiere la presente seccion.”

Articulo 18: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.2 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedard asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.2. Graduacion de la Cobertura. La cobertura prevista en la presente
seccion se graduara de acuerdo con el valor de la vivienda financiada por los deudores del
crédito o locatarios del leasing habitacional beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda
en el Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, que la solicite segtin
los siguientes segmentos:

1. Para solicitudes de asignacion del subsidio familiar de vivienda en el desarrollo del
Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social hasta el 31 de diciembre de
2019:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avaltio comercial vigente con el que cuente
el establecimiento de crédito al momento en que se solicite la asignacion del subsidio familiar
de vivienda, sea de hasta setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes, se
otorgara una cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo
remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalio comercial vigente con el que cuente
el establecimiento de crédito al momento en que se solicite la asignacion del subsidio familiar
de vivienda, sea mayor a setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta
ciento treinta y cinco (135) salarios minimos mensuales legales vigentes, se otorgara una
cobertura equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente
del credito o del contrato de leasing habitacional.

2. Para solicitudes de asignacion del subsidio familiar de vivienda en el desarrollo del
Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social a partir del 01 de enero de
2020, asi:

a) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avaltio comercial vigente con el que cuente
el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por Ia
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, al momento
en que se solicite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sea de hasta noventa (90)
salarios minimos legales mensuales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cinco
(5) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de
leasing habitacional.
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b) Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avaltio comercial vigente con el que cuente
el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, al momento
en que se solicite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sea mayor a noventa (90)
salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento treinta y cinco (135) salarios
minimos mensuales legales vigentes, se otorgard una cobertura equivalente a cuatro (4)
puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de
leasing habitacional.

¢) Para viviendas ubicadas en los municipios y distritos establecidos en el titulo 9 de la parte
1 del libro 2 del presente decreto, cuyo valor, de acuerdo con el avaltio comercial vigente con
el que cuente el establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacion familiar, al momento
en que se solicite la asignacion del subsidio familiar de vivienda, sea mayor a noventa (90)
salarios minimos legales mensuales vigentes y hasta ciento cincuenta (150) salarios minimos
mensuales legales vigentes, se otorgara una cobertura equivalente a cuatro (4) puntos
porcentuales, liquidados sobre el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing
habitacional.

El(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) del leasing habitacional beneficiario(s) de la
cobertura, durante la vigencia de la misma, pagaran mensualmente a los establecimientos de
crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar, el equivalente mensual de la tasa
de interés pactada para el respectivo periodo, descontando lo correspondiente a la cobertura,
de acuerdo con lo establecido en el presente articulo. Cuando se trate de operaciones en
UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito hipotecario o
contrato de leasing habitacional se convertira a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito, la entidad de
economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar cobre al(los) deudor(es) del crédito o locatario(s) una tasa de interés
diferente a la pactada, la tasa de interés efectivamente cobrada sera la utilizada para el
céalculo del intercambio de flujos derivado de la cobertura. En ningun caso la cobertura
resultante podra ser superior a la tasa pactada o a la efectivamente cobrada al(los)
deudor(es) del crédito o locatario(s) del contrato de leasing habitacional, segun sea el caso.

FONVIVIENDA definira el numero de coberturas disponibles para los créditos o contratos de
leasing habitacional en cada uno de los segmentos de vivienda sefialados, que seran objeto
del beneficio aqui previsto. En todo caso, FONVIVIENDA podra optar por modificar el nimero
de coberturas.

Paragrafo. Para los créditos desembolsados y contratos de leasing habitacional iniciados a
partir del primero (10) de junio de 2017, el salario minimo legal mensual vigente (SMLMV)
que se utilizara para la graduacién de la cobertura, correspondera al salario minimo legal
mensual vigente (SMLMV) de la fecha de solicitud de asignacion del subsidio familiar de
vivienda.
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Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar seran los
unicos responsables de verificar las condiciones sefialadas en este paragrafo e informaran al
Banco de la Republica, como administrador del FRECH, la fecha de solicitud de asignacion
del subsidio familiar de vivienda.”

Articulo 19: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.3 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.3. Condiciones para el acceso a la cobertura. Para acceder a la
cobertura, los potenciales deudores del crédito o locatarios del contrato de leasing
habitacional, deberan cumplir las condiciones previstas en esta seccion, y especialmente las
siguientes:

1. Ser beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda en el marco del Programa de
promocion de acceso a la vivienda de interés social de que trata la seccién 1 del Capitulo 4
del presente decreto y las deméas normas que lo modifiquen adicionen o sustituyan.

2. No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés,
establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda
y Crédito Publico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata la presente seccion, los potenciales beneficiarios
deberan manifestar por escrito al establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria
vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria 0 a la caja de compensacion
familiar, antes del desembolso del crédito o al establecimiento de crédito antes de la
suscripcion del contrato de leasing habitacional, su intencién de recibirla, sefialando
expresamente que conocen y aceptan los terminos y condiciones para el acceso, vigencia y
terminacion anticipada de la cobertura, en particular que el beneficio de la cobertura estara
sujeto a la disponibilidad de coberturas del Programa de promocion de acceso a la vivienda
de interés social al momento del desembolso del crédito o inicio del contrato de leasing
habitacional.

FONVIVIENDA definira cuando sea el caso, el alcance de las condiciones para acceder a la
cobertura de que trata la presente seccion.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar verificaran
el cumplimiento de las condiciones establecidas en los numerales 1y 2 del presente articulo
mediante el sistema de informacion que determine FONVIVIENDA.
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Paragrafo. Con las verificaciones que realicen los establecimientos de crédito, las entidades
de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de ja Economia Solidaria y las cajas
de compensacion familiar de los numerales 1 y 2 del presente articulo, se acreditara el
cumplimiento de estas condiciones y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte del
Banco de la Reptblica, como administrador del FRECH.”

Articulo 20. Modifiquese el numeral 1 del articulo 2.1.1.4.2.4 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“ARTICULO 2.1.1.4.2.4. Créditos o contratos de leasing habitacional elegibles. La
cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional que cumplan, como
minimo, con las condiciones que se relacionan a continuacién y las demas que se prevean
en la presente seccion y sus modificaciones:

1. Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos que celebren los establecimientos de
crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria o las cajas de compensacion familiar y contratos de leasing habitacional
que celebren los establecimientos de crédito, para financiar el acceso a una vivienda de
interés social nueva, en el marco del programa de promocién de acceso a la vivienda de
interés social de que frata la seccién 1 del Capitulo 4 del presente decrefo y sus
modificaciones, y que cumplan con las condiciones establecidas en esta seccion.

2. Fecha de desembolso de los créditos o de inicio de los contratos de leasing habitacional:
La cobertura se aplicarda a los créditos que se desembolsen o contratos de leasing
habitacional que se inicien a partir del primero (1°) de junio de 2017 y hasta el agotamiento
de las mismas o hasta las fechas que establezca el Fondo Nacional de Vivienda -
FONVIVIENDA.

Para el caso de los créditos que otorguen las entidades de economia solidaria vigiladas por
la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar, la
cobertura aplicara a los créditos que se desembolsen a partir del primero (1) de octubre de
2021 y hasta el agotamiento del nimero de coberturas o las fechas que establezca el Fondo
Nacional de Vivienda FONVIVIENDA.

3.Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos los deudores del
credito o locatarios del contrato de leasing habitacional, a cualquier titulo.”

Articulo 21: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.6 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.6. Recursos para la cobertura. Los recursos requeridos para el
otorgamiento y pago de las coberturas previstas en esta seccion, asi como los gastos de
gestion en que incurra el Banco de la Republica en la realizacion de la permuta financiera,
seran apropiados en el Presupuesto General de la Nacion a través de Fonvivienda o quien
haga sus veces, y seran comprometidos con cargo a su presupuesto de inversion a favor del
FRECH - Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, dando
cumplimiento a las disposiciones en materia presupuestal.
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Para cada vigencia, la apropiacion de estos recursos quedara condicionada al espacio fiscal
establecido tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector Vivienda, asi como en el
Marco Fiscal de Mediano Plazo. La expedicién de la presente seccion no podra dar origen a
ajustes que impliquen recursos adicionales a los ya contemplados en el marco de gasto de
mediano plazo vigente para el sector.

Pardgrafo. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizard un seguimiento a la
gjecucion del Programa, y adelantara los tramites a que haya lugar ante el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico, con el fin de gestionar la disponibilidad de recursos para la
continuidad del Programa y otorgar los beneficios del mismo.”

Articulo 22: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.7 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

"Articulo 2.1.1.4.2.7. Giro de los recursos. Los recursos asignados para financiar la
cobertura de que trata la presente seccion formaran parte del FRECH - Programa de
promocion
de acceso a la vivienda de interés social y seran girados de conformidad con los
compromisos anuales que se deriven del otorgamiento, ejecucion y vencimiento de dichas
coberturas.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definira el
procedimiento, oportunidad, plazo y cuantias requeridas para el traslado al FRECH -
Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, de los recursos liquidos
necesarios para el cubrimiento y pago de las coberturas de que trata la presente seccion.

Fonvivienda girara al Banco de la Republica, como administrador del FRECH, los recursos
liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de estas coberturas, previa solicitud que en tal
sentido le presente el Banco de la Republica a Fonvivienda, de conformidad con las
obligaciones generadas mes a mes derivadas de la permuta financiera.

Asi mismo, Fonvivienda pagara al Banco de la Republica los gastos en que este incurra en la
realizacion de la permuta financiera prevista en esta seccion, los cuales se pagarén con
cargo a los recursos del FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés
social.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no seré responsable por el
cubrimiento y pago de las coberturas de que trata esta seccion, cuando Fonvivienda no haya
realizado las apropiaciones presupuestales necesarias para el pago de estas coberturas y
cuando Fonvivienda no haya hecho la entrega y giro de los recursos correspondientes al
FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social.
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Los tramites presupuestales de apropiacion, ejecucion, registro y desembolso estaran a
cargo de Fonvivienda.”

Articulo 23: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.8 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedard asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.8 Restitucion de los recursos de la cobertura. Las sumas provenientes
de las restituciones de recursos que deban realizar los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y las cajas de compensacion familiar al FRECH - Programa de promocion de acceso a la
vivienda de interés social respecto de deudores o locatarios que no tengan derecho a la
cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber perdido la posibilidad de realizar
el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que deba restituirse, seran
consignadas directamente por los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigifadas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de
compensacion familiar a la Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico a las cuentas abiertas para tal fin. FONVIVIENDA
impartira a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria vigiladas
por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacion familiar las
instrucciones para la restitucion de estos recursos.”

Articulo 24: Modifiquese el articulo 2.1.1.4.2.10 del Capitulo 4 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.10. Contratos marco de permuta financiera de tasa de interés. Los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar interesados
en acceder a la cobertura que ofrece el Gobierno nacional a través del FRECH - Programa
de promocién de acceso a la vivienda de interés social, deberéan celebrar con el Banco de la
Republica, como administrador del FRECH, un contrato marco de permuta financiera de tasa
de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la cobertura prevista en esta
seccion.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta, de conformidad con lo dispuesto en esta
seccion y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, entre otras,
las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar:

a) Informar al FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social,
para su registro, los créditos y contratos de leasing habitacional elegibles con derecho a la
cobertura, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;
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b) Presentar al FRECH - Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, la
cuenta de cobro correspondiente a los créditos desembolsados o contratos de leasing
habitacional iniciados con derecho a la cobertura, registrados en el FRECH - Programa de
promocion de acceso a la vivienda de interés social, por el valor neto del intercambio de
flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

c¢) Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:

i) Que los créditos o contratos de leasing habitacional objeto de la cobertura cumplen los
requisitos y condiciones establecidos para el acceso y vigencia de la cobertura de tasa de
interés, sefialados en esta seccion;

i) La veracidad de toda la informacion enviada al FRECH - Programa de promocion de
acceso a la vivienda de interés social, en concordancia con los requisitos y condiciones para
el acceso, vigencia, terminacion anticipada de la cobertura de tasa de interés y aquella
relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en esta seccién y en la normativa
aplicable;

jii) Los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH - Programa de
promocion de acceso a la vivienda de interés social que no tengan el derecho a la cobertura
y la terminacién anticipada de la misma, de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

d) Suministrar la informacién que requiera el Banco de la Republica para la realizacion de la
permuta financiera en la oportunidad que se establezca para el efecto;

e) Restituir los recursos de que trata el articulo 2.1.1.4.2.8 de la presente seccion.
2. Para el Banco de la Republica:

a) Validar operativamente que el contenido de la informacion remitida por los
establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar al FRECH -
Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social, para efectos del registro
de los creditos desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la
cobertura y para el pago de la misma, sea consistente con la presente seccion y su
reglamentacion;

b) Registrar en el FRECH - Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social,
atendiendo la fecha de recibo en el Banco de la Republica en orden de llegada, los créditos
desembolsados o contratos de leasing habitacional iniciados con derecho a la cobertura,
teniendo en cuenta el numero de coberturas disponibles para los créditos o contratos de
leasing habitacional establecidos por FONVIVIENDA y el nimero de créditos o contratos de
leasing habitacional con cobertura registrados en el FRECH - Programa de promocion de
acceso a la vivienda de interés social, de acuerdo con lo informado por los establecimientos




DECRETO No. i 7aras PAGINA 31 DE 37

“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.4.1.1.1, 2.1.1.4.1.2.1, 2.1.1.4.1.2.2,
2.1.1.4.1.2.3 21.1.4.1.3.1,2.1.1.4.1.3.2, 2.1.1.4.1.3.3, 2.1.1.4.1.4.1. 2.1.1.4.1.4.2, 2.1.1.4.2.1, 2.1.1.4.2.2,
2.1.1.4.23,21.14.2.4, 21.1.4.2.6, 2.1.1.4.2.7, 2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5
del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

de credito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar;

¢) Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo
con las instrucciones que para el efecto imparta FONVIVIENDA,

d) Excluir de la cobertura los créditos o contratos de leasing habitacional registrados en el
FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social, que no tengan
derecho a esta y registrar las terminaciones anticipadas de la misma, asi como créditos o
contratos de leasing habitacional respecto de los cuales no sea posible realizar el
intercambio de flujos, de conformidad con la informacién presentada por los establecimientos
de credito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar;

e) Informar mensualmente a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria, a las cajas de
compensacion familiar y a FONVIVIENDA el nimero de créditos desembolsados y contratos
de leasing habitacional con derecho a la cobertura registrados en el FRECH - Programa de
promocion de acceso a la vivienda de interés social. Adicionalmente a FONVIVIENDA se
remitira mensualmente una relacion de los beneficiarios de la cobertura.

Paragrafo 10. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y las cajas de compensacion familiar perderan la posibilidad de realizar el intercambio de
flujos de la cobertura en los eventos que defina FONVIVIENDA, cuando haya lugar a ello, de
acuerdo con la naturaleza y propésito de dicho mecanismo.

Paragrafo 20. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la
suscripcioén, o modificacion, cuando sea el caso, de los contratos marco aqui establecidos,
entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar y el Banco
de la Reptiblica.

Paragrafo 30. E/ Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no verificara las
condiciones y requisitos para el otorgamiento de las coberturas de tasas de interés
establecidos en la presente seccion y en las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan; ni le corresponde determinar si los créditos desembolsados por establecimientos
de credito, entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la
Economia Solidaria y cajas de compensacion familiar o contratos de leasing habitacional
iniciados con los establecimientos de crédito tienen derecho a la cobertura. En ningun caso el
Banco de la Republica pagaréa con sus recursos propios las coberturas de tasas de interés.
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Paragrafo 4o0. E/ Banco de la Republica deberd establecer en los contratos marco de
permuta financiera de tasas de interés que celebre con los establecimientos de crédito, con
las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria o con las cajas de compensacion familiar, la obligacion para estas entidades de
informar directamente a FONVIVIENDA trimestralmente la siguiente informacion relacionada
con el FRECH - Programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social: a) el
monto en pesos de los ingresos que fueron reportados por el grupo del hogar sobre los que
se aprobo el credito o leasing habitacional, b) el municipio o distrito donde se ubica la
vivienda objeto del crédito o del contrato de leasing habitacional al cual se aplica la
cobertura, y c) el valor de la primera cuota o canon (sin costos asociados a otros rubros
como seguros) sin aplicacion de la cobertura, siempre y cuando dicha informacién no haya
sido reportada previamente al Banco de la Republica. EI mecanismo de transmision de la
informacion se acordara entre los establecimientos de crédito, las entidades de economia
solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria, las cajas de
compensacion familiar y FONVIVIENDA, atendiendo a criterios de eficiencia, economia y
seguridad.”

Articulo 25: Modifiquese el inciso primero del articulo 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo 1
de la Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.4.2.11. Responsabilidad de los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia
Solidaria y las cajas de compensacién familiar. Los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y las cajas de compensacion familiar seran los Unicos responsables de verificar el
cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y
terminacion anticipada de la cobertura de tasa de interés a los créditos o contratos de leasing
habitacional de que trata la presente seccion; asi como de la veracidad de la informacion
presentada al FRECH - Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social y
del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que suscriban con el
Banco de la Republica. Con la verificacién del establecimiento de crédito, la entidad de
economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de
compensacion familiar segun sea el caso, se acreditara el cumplimiento de las condiciones y
requisitos y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte def Banco de la Reptblica
como administrador del FRECH.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar deberan
informar a los potenciales deudores de créditos de vivienda o locatarios de los contratos de
leasing habitacional acerca de las condiciones de acceso, vigencia, y terminacién anticipada
de la cobertura, en las condiciones establecidas en la presente seccion y demas normas que
la reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como las instrucciones que impartan
la Superintendencia Financiera de Colombia para los establecimientos de crédito, la
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Superintendencia del Subsidio Familiar para las cajas de compensacion familiar y la
Superintendencia de la Economia Solidaria para las entidades de economia solidaria.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacién familiar no podran
desembolsar créditos o en el caso exclusivo de los establecimientos de crédito iniciar
contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura, sin haber recibido de parte de
los potenciales deudores de los créditos o locatarios de los contratos de leasing habitacional
la manifestacion escrita prevista en el articulo 2.1.1.4.2.3 del presente decreto.

Igualmente los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por
la Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar deberan
informar a los deudores o locatarios: a) que su cobertura se encuentra sujeta a que en el
momento del desembolso del crédito o inicio del contrato del leasing habitacional no se
hayan agotado las coberturas disponibles y b) en el extracto de la obligacion, el calculo y
aplicacion de la cobertura, y remitir dentro de la proyeccién anual de los créditos individuales
de vivienda o contratos de leasing habitacional lo que corresponda a la discriminacion de los
valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la
Superintendencia de la Economia Solidaria y las cajas de compensacion familiar deberan
verificar al momento del desembolso del crédito o inicio del contrato del leasing habitacional
lo siguiente:

i) La disponibilidad de coberturas. En ningun caso los establecimientos de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria
y las cajas de compensacion familiar podran desembolsar créditos o en el caso exclusivo de
los establecimientos de crédito, iniciar los contratos del leasing habitacional con derecho a la
cobertura en exceso del numero de coberturas definidas por FONVIVIENDA, so pena de
asumir el pago de la misma con sus propios recursos.

ii) Que la cobertura se oforgue unicamente a un crédito o contrato del leasing habitacional y
que aquella se aplique a todos los deudores o locatarios del contrato de leasing habitacional,
a cualquier titulo.

Correspondera a los establecimientos de crédito, a las entidades de economia solidaria
vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria y a las cajas de compensacion
familiar informar al Banco de la Republica los créditos desembolsados y en el caso exclusivo
de los establecimientos de crédito, los contratos de leasing habitacional iniciados con
derecho a la cobertura para efectos del registro y pago de la cobertura y comunicar a los
deudores o locatarios que solicitaron la cobertura si fueron o no beneficiarios de la misma.

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propdsitos
diferentes a los indicados en la presente seccion y las normas que lo reglamenten,
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modifiquen, adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta descrita en el articulo
311 del Codigo Penal.”

Articulo 26: Modifiquese el articulo 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

‘Articulo 2.1.1.6.7.6. Adquisicion a través del Programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social. En los casos en que el hogar beneficiario adelante el proceso de

asignacion del subsidio de adquisicion a través del programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social, los tramites respectivos podran adelantarse durante la etapa de
arrendamiento. Asi mismo, solamente para los beneficiarios del programa “Semillero de
Propietarios”, el desembolso del subsidio familiar de vivienda de que trata el inciso tercero
del articulo 2.1.1.4.1.5.2 del presente decreto podra hacerse con anterioridad al desembolso
del credito hipotecario o al inicio del contrato de leasing habitacional, sin embargo, este
desembolso no podra hacerse con mas de seis (6) meses de anterioridad a la terminacién de
la etapa de arrendamiento.

Cuando el subsidio dirigido al arrendamiento haya sido aplicado sobre una vivienda nueva en
el marco de un contrato de arrendamiento con opcién de compra y el hogar beneficiario no
ejerza la opcién de adquisicion a su favor sobre dicho inmueble, este no podra ser
beneficiario del subsidio de adquisicion de vivienda del programa de promocién de acceso a
la vivienda de interés social por un lapso de un afio contado desde la terminacion de la etapa
de arrendamiento subsidiado, excepto cuando el no ejercicio de la opcién de compra se
encuentre sustentado en razones de fuerza mayor o falta de cierre financiero lo cual debera
estar certificado por la no asignacion del crédito hipotecario o la operacion de leasing
habitacional por parte de la respectiva entidad financiera.”

Articulo 27: Modifiquese el paragrafo del articulo 2.1.1.8.3 del Capitulo 8 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.8.3. Condiciones de los beneficiarios. La concurrencia de subsidios de que
trata el presente Capitulo solo podréa aplicarse para hogares cuyos ingresos mensuales no
superen el limite de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Paragrafo. Cuando haya concurrencia con el programa de promocién de acceso a la
vivienda de interés social se aplicaran las condiciones establecidas en el literal a) del articulo
2.1.1.4.1.3.1."
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Articulo 28: Modifiquese el parégrafo del articulo 2.1.1.8.5 del Capitulo 8 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.8.5. Monto del subsidio otorgado por Fonvivienda. El Subsidio que
otorgue Fonvivienda para la adquisicién de vivienda en cualquiera de los esquemas o
programas de que trata el presente decreto se asignara por un monto de hasta veinte (20)
Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes, cuando este sea aplicado de forma
concurrente con el subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensacion
Familiar o el subsidio de vivienda otorgado por la Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia.

En ningtn caso la suma de los subsidios podra superar el valor correspondiente al 90% del
avaluo comercial de la vivienda, caso en el cual se reducirda el subsidio otorgado por
Fonvivienda.

Paragrafo. Quedan exceptuados de la restriccién establecida en el presente articulo, los
hogares conformados por uno o mas ex integrantes de las FARC-EP que se encuentren
dentro de la ruta de reincorporacion que lidera la Agencia para la Reincorporacion y la
Normalizacion (ARN), o la que haga sus veces, que sean beneficiarios del subsidio familiar
de vivienda establecido en la Seccién 13 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2
del presente decreto.

En estos casos podra asignarse un monto de hasta veinte (20) salarios minimos legales
mensuales vigentes por el Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social
y adicionalmente el monto establecido en el articulo 2.1.1.1.13.2 del presente decreto.”

Articulo 29: Modifiquese el articulo 2.1.1.9.10 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

“Articulo 2.1.1.9.10. Desembolso del subsidio. E/ desembolso del subsidio familiar de
vivienda al vendedor de la misma, estara condicionado al cumplimiento de las mismas
condiciones establecidas para el desembolso del subsidio del Programa de promocién de
acceso a la vivienda de interés social, establecidas en el inciso tercero del articulo
2.1.1.4.1.5.2 de este decreto.”

Articulo 30: Modifiquese el articulo 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la Parte 1 del
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el cual, quedara asi:

Articulo 2.1.1.9.13. Complementariedad y Concurrencia. El subsidio familiar de vivienda
de que trata el presente capitulo se podré aplicar de manera complementaria con el asignado
en el marco del Programa de promocién de acceso a la vivienda de interés social y de forma
concurrente con el asignado por las Cajas de Compensacion Familiar siempre y cuando se
frate de postulaciones nuevas y se apliquen las siguientes reglas para la definicion del valor
del subsidio:
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“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.4.1.1.1, 2.1.1.4.1.2.1, 2.1.1.4.1.2.2,

211423, 21.14.24,21.14.2.6, 2.1.1.4.27,2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 de! Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5
del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la
Farte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

1. Cuando se apliquen complementariamente los subsidios de los programas “Semillero de
Propietarios - Ahorradores” y “Promocién de acceso a la vivienda de interés social” sin
concurrencia con el subsidio otorgado por Cajas de Compensacion Familiar:

Programa Monto del subsidio

Semillero  de  Propietarios - | Hasta 6 salarios minimos legales mensuales
Ahorradores vigentes

Promocion de acceso a la vivienda | Hasta 30 salarios minimos legales mensuales
de interés social vigentes

2. Cuando se apliquen complementariamente los subsidios de los programas “Semillero de
Propietarios - Ahorradores” y “Promocioén de acceso a la vivienda de interés social” con
concurrencia con el subsidio otorgado por Cajas de Compensacion Familiar:

Programa Monto del subsidio

Semillero de Propietarios - Hasta 6 salarios minimos legales mensuales
Ahorradores vigentes

Promocion de acceso a la Hasta 20 salarios minimos legales mensuales
vivienda de interés social vigentes

: i - Hasta 30 salarios minimos legales mensuales

Caja de Compensacién Familiar ;

vigentes

Paragrafo. A los hogares que estén conformados por uno o mas ex integrantes de las
FARC-EP que se encuentren dentro de la ruta de reincorporacion que lidera la Agencia para
la Reincorporacién y la Normalizacién (ARN), o la entidad que haga sus veces, podra
asignarseles adicionalmente el monto establecido en el articulo 2.1.1.1.13.2 del presente
decreto.”

Articulo 31. Articulo transitorio: Todos los subsidios y beneficios a la cobertura de la tasa
de interés que tengan un respaldo presupuestal bajo la denominacion de “Mi Casa Ya", se
seguiran financiando con el mencionado respaldo y, para el caso de nuevas asignaciones, el
Fondo Nacional de Vivienda procedera a realizar los tramites presupuestales a que haya
lugar.

El Fondo Nacional de Vivienda- Fonvivienda contard con un plazo maximo de 6 meses,
contados desde la entrada en vigencia de este decreto, para realizar los ajustes operativos
que se consideren necesarios con el fin de lograr incorporar las modificaciones aqui
establecidas.

Este plazo de transicion de acuerdo con los términos que defina el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio también sera aplicable al Banco de la Republica y a las entidades que
operan la cobertura de tasa de interés.
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“Por el cual se modifican y/o adicionan los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1,1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
2.1.1.1.13.4 del Capitulo 1 del Titulo 1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.4.1.1.1, 2.1.1.4.1.2.1, 2.1.1.4.1.2.2,
2.1.1.41.2.3 21.1.4.1.3.1,2.1.1.4.1.3.2,2.1.1.4.1.3.3, 2.1.1.4.1.4,1,21.1.41.4.2 2.1.1.4.2.1, 2.1.1.4.2.2,
211423, 21.1.4.24,21.1.4.2.6, 2.1.1.4.2.7, 2.1.1.4.2.8, 2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11 del Capitulo 4 del Titulo
1 de la Parte 1 del Libro 2; 2.1.1.6.7.6 del Capitulo 6 del Titulo 1 de la Parte 1 def Libro 2;2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5
del Capitulo 8 del Titulo 1 de la Parte 1 def Libro 2; 2.1.1.9.10 y 2.1.1.9.13 del Capitulo 9 del Titulo 1 de la
Parte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”

Articulo 32. Vigencia: El presente decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha de su
publicacion, modifica los articulos 2.1.1.1.1.1.2, 2.1.1.1.1.1.7, 2.1.1.1.1.1.8, 2.1.1.1.13.3,
2111134, 2114111, 2114121, 2114122, 2114123, 21.1.4.13.2,
2114133, 2144141, 21.1414.2, 291421, 241422, 211423, 211424,
21.1.4.26,21.1.427,21.14.2.8,2.1.1.4.2.10, 2.1.1.4.2.11, 2.1.1.6.7.6, 2.1.1.8.3, 2.1.1.8.5,
2.1.1.9.10, 2.1.1.9.13 y adiciona el articulo 2.1.1.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C., a los

07JUL 2025

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO,

GERMAN AVILA PLAZAS

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO,

Hoke Bt

A MARIA RIVAS ARDILA

EL MINISTRO DE TRABAJO,

[

=
ANTONIO RESMID SANGUF PAEZ
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