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Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacién con los proyectos y/o
programas de renovacion urbana a partir de los cuales se determina el valor maximo de

la vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las conferidas en
el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y en desarrollo del articulo 85
de la Ley 1955 de 2019 v,

CONSIDERANDO

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 indica que en cada Plan Nacional de Desarrollo
el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit
habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la
oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma
de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.

Que conforme a lo anterior, mediante el articulo 85 de la Ley 1955 de 2019 se definieron
los valores maximos de las viviendas de interés social y viviendas de interés prioritario,
estableciendo que tratdndose de programas y/o proyectos de renovacién urbana, la
vivienda de interés social podra tener un precio superior a los ciento treinta y cinco salarios
minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV), sin que este exceda los ciento setenta
y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 SMMLYV), y que la vivienda de
interés prioritario en renovacién urbana podra tener un precio superior a los noventa
salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLYV), sin que este exceda los ciento
diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110 SMMLV).
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Que el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 define el tratamiento de renovacién

urbana como las determinaciones del componente urbano del Plan de Ordenamiento
Territorial, que estan encaminadas a recuperar y/o transformar las areas ya desarrolladas
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de las ciudades, entre otros fines, para, detener los procesos de deterioro fisico y
ambiental de los centros urbanos; promover el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura pablica existente; impulsar la densificacién racional de areas para vivienda
y otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales,
todo con miras a una utilizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad. Este tratamiento podra desarrollarse mediante las
modalidades de reactivacion y redesarrollo.

Que mediante el Decreto 46 de 2020 se modificaron las disposiciones del Decreto 1077
de 2015 en relacion con los precios maximos de la Vivienda de Interés Social y la Vivienda
de Interés Prioritario.

Que el articulo 2.2.5.6.1.2. del Decreto 1077 de 2015 adicionado por el articulo 1 del
Decreto 1382 de 2020, define los proyectos estratégicos de renovaciéon urbana como
aquellos contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que

lo desarrollen o complementen, y en el Plan de Desarrollo del respectivo municipio o
distrito.

Que con el objeto de incentivar la ejecucién de proyectos de vivienda de interés social y
prioritario dentro del marco de la autonomia territorial es necesario sefialar que dichos
montos se aplican también a programas y proyectos de renovacién urbana establecidos
en el respectivo plan de ordenamiento territorial sin que se vincule directamente al
tratamiento urbanistico de renovacion urbana, garantizando que los términos de la
disposicion estan acordes con lo sefialado en el inciso segundo del articulo 85 de la Ley
1955 de 2019.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1. Modifiquese el articulo 2.2.2.1.5.2.2 de la Subseccion 2 de la Seccion 5 del
Capitulo 1 del Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

“ARTICULO 2.2.2.1.5.2.2. Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS) y de
Interés Social Prioritario (VIP) que se desarrollen en programas y/o proyectos de
renovacion urbana o areas de tratamiento de renovacién urbana. Cuando se trate de
planes de Vivienda de Interés Social (VIS) que superen los ciento treinta y cinco (135)
salarios minimos legales mensuales vigentes, o los ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes, cuando tales planes se ubiguen en los municipios y
distritos establecidos en el titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, con el
limite de ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmlv)
y/o de vivienda de interés prioritario (VIP) que tenga un precio superior a noventa (90)
salarios minimos legales mensuales vigentes sin que este exceda los ciento diez (110)
salarios minimos legales mensuales vigentes, que se desarrollen en suelos que se rigen
por el tratamiento de renovacion urbana en cualquiera de sus modalidades o en programas
y/o proyectos de renovacion urbana definidos en los respectivos planes de ordenamiento
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territorial. El Plan de Ordenamiento Territorial, las operaciones urbanas integrales, el Plan
Parcial y/o en la reglamentacién del area con tratamiento de renovacion urbana respectivo,
o, programa y/o proyectos de renovacién urbana definido en el respectivo Plan de
Ordenamiento Territorial que se adopten independiente de su tratamiento, se deberan
establecer como minimo los siguientes requisitos:

1. Caracteristicas basicas de la vivienda. Las caracteristicas basicas de las viviendas
de este valor deben incluir como minimo las siguientes:

a) El area de construccién minima de la vivienda.
b) Cuota de estacionamientos privados.

c) Areas de equipamiento comunal privado (destinado al servicio de los copropietarios)
segun los requerimientos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial. No se
contabilizaran las areas correspondientes a circulaciones vehiculares, cuartos de
maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder
a las unidades privadas, cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal.

2. Requisitos de los programas y/o proyectos de renovacién urbana. Los planes
de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario que se desarrollen en
programas y/o proyectos de renovacion urbana contemplados en los planes de
ordenamiento territorial, o, en areas con tratamiento de renovacion urbana, deberan
articularse al planteamiento general de la operacion prevista en el Plan de Ordenamiento
Territorial o el Plan Parcial y/o los instrumentos que los desarrollen y/o complementen,
promoviendo el mejoramiento de la calidad de las condiciones urbanisticas del area, para
lo cual deberan cumplir, por lo menos, con las siguientes condiciones:

a) Promover la densificacién del area a intervenir aquellas areas reguladas por el citado
tratamiento con proyectos integrales que garanticen la construccién de
equipamientos y/o servicios complementarios y/o de espacio publico,

b)  Garantizar la prestacion adecuada y eficiente de los servicios publicos domiciliarios
con las densidades y/o aprovechamientos propuestos;

c)  Prever un adecuado uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales:

d) Promover la proteccion e integracion de las areas de conservacion y protecciéon

ambiental, de acuerdo con lo que defina el respectivo Plan de Ordenamiento
Territorial;

e) Cuando vinculen Bienes de Interés Cultural se debera garantizar la adopcion de las
normas urbanisticas propias del régimen aplicable a este tipo de inmuebles, de
conformidad con lo previsto en la Ley General de Cultura, sin perjuicio de que se

pueda promover su rehabilitacién bien sea para vivienda o para sostenibilidad del
Patrimonio Cultural;

f)  Fomentar la rehabilitacion de edificaciones bien sea para vivienda o para otros usos
complementarios, en el marco de las dinamicas econdémicas de las zonas objeto del
plan parcial y/o el proyecto de renovacién urbana:
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g) Articular la vivienda de interés social con la infraestructura para el sistema vial de
transporte, preferiblemente con los corredores troncales de transporte masivo, con
el fin de facilitar el acceso de la poblacion de menores ingresos al servicio de
transporte publico colectivo;

h) Promovery generar redes de movilidad accesibles para personas con discapacidad
y dificultades de locomocién a partir de la eliminacién de barreras fisicas;

i) Mejorar los estandares cualitativos de espacio publico, buscando incrementar la
calidad, dotacién y mejor aprovechamiento de los espacios pulblicos existentes. Se
podran incorporar al sistema de espacio plblico zonas privadas afectas o con
vocacion al uso publico, y éstas se contabilizaran como parte del espacio publico
requerido para el desarrollo del proyecto;

j) Garantizar los sistemas de equipamientos colectivos que suplan las necesidades
de la nueva poblacion que se incorpora a la zona, por el desarrollo del proyecto:

k) Incorporar determinantes de gestion y prevencion del riesgo para los sectores que
el plan de ordenamiento territorial haya identificado como de riesgo mitigable alto o
medio, de origen geotécnico o hidrolégico. Las medidas de prevencién y mitigacién
seran responsabilidad de los disefiadores y urbanizadores responsables, y deberan
incluirse en la licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacion y/o de
construccién respectiva.

3. Condiciones para la participacion de las entidades vinculadas a la politica de
vivienda y para la aplicacion de recursos del Subsidio Familiar de Vivienda. Las
viviendas de interés social cuyo valor exceda los ciento treinta y cinco (135) salarios
minimos legales mensuales vigentes, o los ciento cincuenta (150) salarios minimos legales
mensuales vigentes cuando se ubiquen en los municipios y distritos establecidos en el
titulo 9 de la parte 1 del libro 2 del presente decreto, no seran objeto de la aplicacion del
subsidio familiar de vivienda ni de los beneficios o incentivos que se establezcan para la
adquisicion de Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritario, sin perjuicio de
los demas beneficios otorgados para el desarrollo de este tipo de vivienda.

Paragrafo 1. Las condiciones de que trata el numeral 2 del presente articulo seran
igualmente exigibles a cualquier plan parcial de renovacién urbana, aun cuando
contemplen programas y/o proyectos de vivienda de interés social y o de interés prioritario
que no superen los rangos sefialados en el presente articulo.

Paragrafo 2. En el caso de predios incluidos en planes parciales, el cumplimiento de los
requisitos de los programas y/o proyectos de renovacion urbana de qué trata el numeral 2
del presente articulo, debe corresponder al reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo 3. Entiéndase por programas y/o proyectos de renovacién urbana aquellos
contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo municipio asi como en
los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
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Articulo 2. El presente decreto rige a partir de su publicacién y modifica el articulo
2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota, D.C., a los -

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
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SUSANA CORREA BORRERO
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Al Contestar Cite Este No.: 2022IE0003020 Fol:1 Anex:0 FA:0
ORIGEN 7230-DIRECCION DE ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL / SHAROM NATALIA CRUZ
CAYCEDO
DESTINO 7400-SECRETARIA GENERAL / JENNY FANDINO JAMAICA
ASUNTO PROYECTO DE DECRETO "POR EL CUAL SE MODIFICA EL ARTICULO 2.2.2.15.2.2 DEI
OBS UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO, EN RELACI
CON LOS PROYECTOS Y/ :

O PROGRAMAS DE RENOVACION URBANA.
2022IE0003020 LRI TR TR TR O

MEMORANDO
Bogota D.C.,
PARA: TATIANA BUELVAS RAMOS
Secretaria General
BE: DIRECCION DE ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL

ASUNTOQ: Proyecto de Decreto “Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en relacion con los proyectos y/o programas de renovacion
urbana a partir de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda
de interés social y la vivienda de interés prioritario”

De manera atenta se hace remision, para su conocimiento y revision, el proyecto de
decreto “Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacion con los proyectos y/o
programas de renovacion urbana a partir de fos cuales se determina el valor maximo de fa
vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario”. Lo anterior, con el fin de
obtener el visto bueno de su dependencia.

Quedamos atentos a cualquier inquietud u observacion frente a la propuesta normativa de
la referencia.

Cordialmente,

E
Director de Espacio Urbano y Territoria
J
Anexos:
1. Proyecto de Decreto
2 Formato Etapa previa
3. Memoria justificativa
4. Informe Global de observaciones m.
5. Certificado cumplimiento requisitos expedida por OAJ L}
6. Visto bueno Viceministro de Vivienda e —
7. Memorando remision a Juridica é&q&)‘( T.
8 Memeorando VB Juridica

Elaboré: H. Rodriguez %' : I ‘
Reviso: E. Arredondoﬁup ._t*-_ }.R— .

Calle 17 No. 9 - 36 Bogota, Colombia Version: 9.0
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 2068 Fecha:11/02/2022
www.minvivienda.gov.co Codigo: GDC-PL-04
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DESIGNACION DE RESPONSABLES

PROCESO: GESTION A LA POLITICA DE
ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL

Version: 3.0

Fecha: 24/12/2020

3. AUTORIZACION ELABORACION PROYECTO NORMATIVO

Cédigo: GPD-F-04

Autorizacion para iniciar el tramite de elaboracion del proyecto normativo.

Plan Nacional de Desarrollo

Plan de Accidon Institucional

Agenda Regulatoria

X

4. DESIGNACION DE LOS RESPONSABLES DE LA

ELABORACION DEL PROYECTO

NORMATIVO
TELEFONO /
NOMBRE DEPENDENCIA CARGO E-MAIL EXTENSION
EDUARDO JOSE SPDUT Subdirector EArredondo@min 3323434
ARREDONDO DAZA vivienda.gov.co
HERNAN JAVIER SPDUT . HRodriguez@min | 3323434
RODRIGUEZ Contratista | o e N gt o
CERVANTES
5. DETERMINACION DE ACTORES INTERNOS Y EXTERNOS
ACTORES INTERNOS
NOMBRE DEPENDENCIA | CARGO E-MAIL TELEFONO
/
EXTENSION
JUAN CARLOS Oficina Asesora | Jefe JCovilla@minvivienda.gov.co
COVILLA MARTINEZ | Juridica -OAJ Oficina
Asesora
Juridica
LEONIDAS LARA Secretaria Secretario | LLara@minvivienda.gov.co
ANAYA General General

ACTORES EXTERNOS

ENTIDAD/
DEPENDENCIA

NOMBRE

CARGO

E-MAIL

TELEFONO /
EXTENSION

6. VISTO BUENO DEL DIRECTOR PARA ELABORAR EL PROYECTO NORMATIVO
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“Corresponde al presidente de la RepUblica como Jefe de Estado, Jefe de Gobierno y
Suprema Autoridad Administrativa: (...)

11. Ejercer la potestad reglamentaria, mediante la expedicion de los decrefos, resoluciones, y
ordenes necesarios para la cumplida ejecucion de las leyes.”

Asi, la potestad reglamentaria es una facultad constitucional propia del presidente de la Republica
gue lo autoriza para expedir normas de caracter general destinadas a la ejecucion y cumplimiento de
la ley. Esta facultad se caracteriza por ser una atribucidn constitucional inalienable, intransferible,
inagotable, pues no tiene plazo y puede ejercerse en cualquier tiempo, e irrenunciable, porque es un
atributo indispensable para que la administracidn cumpla con su funcion de ejecutar la ley.

Fundamento legal y Reglamentario.

Adicionalmente, los numerales 20 y 9o del articulo 16 del Decreto Ley 3571 de 2011 asignan la
funcion a la Direccion de Espacio Urbano y Territorial de elaborar propuestas normativas, asi:

“Articulo 16. Direccion de Espacio Urbano y Territorial. Son funciones de la Direccion de
Espacio Urbano Y Territorial, las siguientes:(...)

2. Elaborar propuestas normativas en materia de ordenamiento y de planificacion, gestion y
financiacion del desarrollo urbano % territorial. (..)
9. Orientar el disefio de las propuestas normativas sobre el gjercicio de fa funcion de los
curadores urbanos. (...)"

g) Indique sila norma es un tramite u otro procedimiento administrativo.

La norma propuesta ajusta el alcance de los proyectos a los cuales se les aplican los topes maximos
de valor de vivienda de interés social o prioritario por lo cual no implica la modificacion de un tramite
0 procedimiento.

2. DEFINICIONES PREVIAS

a) Definir el propésito que se quiere materializar con la norma (; Para que?)

El propoésito de la norma es es incentivar y promover la produccién de vivienda de interés social y
prioritario al interior de la ciudad consolidada e impulsar las apuestas que los municipios y distritos
del pais hacen por la renovacién urbana contribuira a la reduccién de la segregacion socio espacial y
a la materializacion de los procesos de compactacion y redensificacion de las ciudades; estrategias
de desarrollo urbano fundamentales para atender las necesidades y demandas de la creciente
poblacion asentada en las ciudades

b) ldentificar al destinatario de norma (¢ A quién se aplica?)

El ambito de aplicacion del decreto es nacional. La presente modificacidn va dirigida a los municipios
y distritos donde se pretenda implementar vivienda de interés prioritario o vivienda de interés social
en programas y/o proyectos de renovacién urbana.
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| Version: 3.0
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PROCESO: GESTION A LA POLITICA DE

ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL Codigo: GPD-F-04
c¢) Existe alguna norma vigente que regule el mismo tema. | Sl X
No

d) Sivya existe una norma, explique por que resulta insuficiente

Actualmente el Decreto 1077 de 2015 reglamenta a través de su articulo el articulo 2.2.2.1.5.2.2. los
montos maximos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario que deben aplicarse a
los proyectos urbanisticos en tratamiento de renovacién urbana.

Si bien la asignacion del tratamiento es acorde con las definiciones de los tratamientoes
establecidos en el Decreto 1077 de 2015, no puede desconocerse que el plan nacional de desarrollo
hace referencia a proyectos y programas de renovacidon urbana, por lo cual si un proyecto
urbanistico integral, orientado a la renovacion urbana involucra mas de un tratamiento tocaria
aplicarlo de manera diferencial.

En consecuencia, la norma actual es insuficiente para cubrir el alcance de lo establecido en el plan
nacional de desarrollo y aquellas situaciones que pueden presentarse en los municipios y distritos
en los proyectos de renovacion urbana contempladaos en los planes de ordenamiento terriorial.

e) Si ya existe una norma que regule el mismo tema, especifique segln sea el caso si este
proyecto: '

Norma que se deroga, modifica, Fecha Vigencia
adiciona o sustituye expedicién
Deroga
Modifica X Decreto 1077 de 2015 26 de mayo | 26 de mayo
de 2015 de 2015
Adiciona
Sustituye
Nuevo

f) Indique la(s) disposicion(es) de orden constitucional o legal que otorga la competencia para
expedir el proyecto normativo. Si_no_existe, no podra sequir _adelante con el tramite de
elaboracion del texto nhormativo

Fundamento Constitucional

El numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, faculta de manera general al Gobierno
Nacional para reglamentar las leyes que expida el Congreso de la Republica:
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mganﬁ§$IVO' DEL PROYECTO "Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto
) 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en relacion con los proyectos y/o
Bédratt X programas de renovacion urbana a partir de los cuales se
— determina el valor maximo de la vivienda de interés social y
Resolucion e . ; e
Sy la vivienda de interés prioritario
Otro - ;Cual?

Para el diligenciamiento de este formato es neceqario regirse por lo dispuesto en el Decreto 1081 de
2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Presidencia de la
Republica”, en lo relacionado con las directrices generales de técnica normativa.

1. PLANEACION DEL PROYECTO NORMATIVO

a) Finalidad de la norma que se va a expedir

Con el proposito de homogenizar/armonizar los conceptos y definiciones sobre programas,
proyectos y tratamiento de renovacion urbana dispuestos en la Ley y en el Decreto en mencion, se
hace necesario modificar este ultimo para acotar gque los rangos de precios de la VIS y VIP definidos
por la Ley 1955 y el Decreto 1077 para incentivar la produccion de este tipo de viviendas en
renovacion urbana vy facilitar la estructuracion y cierres financieros de los proyectos, podran ser
implementados en los programas y proyectos de renovacion urbana establecidos en los planes de
ordenamiento territorial e instrumentos que los desarrollen y complementen.

b) lIdentifique la problematica y el objetivo gque persigue la norma

El proyecto normativo, busca armonizar las politicas nacionales al unificar los términos del Decreto
1077 de 2015 con los del plan nacional de desarrollo que exige su aplicacion a proyectos y
programas de vivienda de interés social y prioritario. Asi mismo, en el mismo sentido, se orienta a
permitir que la aplicacion de los topes abarque proyectos estrategicos de renovacion urbana que
establezca cada POT lo que permite que se aplique a proyectos integrales que incluyan diferentes
tratamientos.
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Version; 3.0

Fecha: 24/12/2020

ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL Codigo: GPD-F-04
FIRMA FECHA

NOMBRE CARGO APROBACION
EDUARDO JOSE Subdirector de MARZO 2022
ARREDONDO DAZ Politicas de Desarrollo

Urbano y Territorial
]
Elaboré Reviso Fecha
H. RODRIGUEZ E. ARREDONDO MARZO 2022
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Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

08 de marzo de 2022

"Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en
refacion con los proyectos y/o programas de renovacion urbana a partir
de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda de interés
social v la vivienda de interés prioritario”

1. ANTECEDENTES Y RAZONES DE OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA QUE JUSTIFICAN SU
EXPEDICION.
(Por favor explique de manera amplia y detallada: la necesidad de regulacion, alcance, fin que se
pretende y sus implicaciones con otras disposiciones, por favor no transcriba con considerandos)

La produccion de vivienda de interés social e interés social prioritario en proyectos de renovacién uirbana
resulta un asunto complejo al momento de estructurar los proyectos. Aspectos como el alto valor del suelo
localizado en la ciudad consolidada -comparado con aquel que no se encuentra urbanizado-, los costos de la
gestién predial y social, principalmente, inciden de manera significativa en el valor final de los productos
inmobiliarios por desarrollarse en los proyectos. Pero de ofro lado representa una gran oportunidad para
aprovechar las infraestructuras existentes (vias, servicios publicos y equipamientos) que favorecen la
revitalizaciéon de zonas urbanas que han entrado en procese de deterioro o abandono, y disminuye la presién
sobre periferias urbanas y areas de expansion donde la prestacion de servicios publicos, dotacion vy
conectividad genera altos costos para los municipios.

Con el propésito de incentivar el desarrollo de vivienda de interés social y de interés social prioritario en los
proyectos de renovacion urbana, a través de las Leyes 1450 de 2011, 1753 de 2015 y 1955 de 2019 se
establecié que el Gobierno Nacional podria definir el precio (topes minimos y maximos) de la vivienda de
interés social y prioritaria desarrollada en dichos proyectos. A respecto, la Ley 1955 de 2019 define los
siguientes rangos de precios:

e El valor de la vivienda de interés social no excedera los ciento treinta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes (135 smmlv) Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas
definidas por el CONPES y cuya poblacion supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno
nacional podra establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la suma de ciento
cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 smmiv).

e El valor maximo de la Vivienda de Interés Prioritario sera de noventa salarios minimos mensuales
legales vigentes (90 smmilv).

» Tratandose de programas y/o proyectos de renovacién urbana, la vivienda de interés social podra tener
un precio superior a los ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
smmlv), sin que este exceda los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes
(175 smmlv). La vivienda de interés prioritario en renovacion urbana podra tener un precio superior a
los noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmlv), sin que este exceda los ciento
diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110 smmlv).

En desarrollo de lo expuesto, el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad y Territorio No.
1077 de 2015, sefiala en su articulo 2.2.2.1.5.2.2. las caracteristicas de las viviendas de interés social y de
interés social prioritario que se desarrollen en area con tratamiento de renovacion urbana; describiendo los
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precios de éstas, los requisitos para proyectos de renovacion urbana, entre otros aspectos. Este articulo es
explicito en sefalar que se trata de planes de vivienda que se desarrollen en suelos que se rigen por el
tratamiento de renovacién urbana en cualquiera de sus modalidades; el Plan de Ordenamiento Territorial, las
operaciones urbanas integrales, el plan parcial que se adopte y/o en la reglamentacion del tratamiento de
renovacion urbana respectivo, se deberan establecer como minimo los siguientes requisitos, y sefala el
requisito 2: Requisitos de los programas y/o proyectos de renovacion urbana. “Los planes de vivienda de
interés social y/o vivienda de interés prioritario que se desarrollen en las areas con tratamiento de renovacion
urbana en cualquiera de sus modalidades, deberan articularse al planteamiento general de la operacion
prevista en el plan de ordenamiento territorial o el plan parcial y/o los instrumentos que los desarrollen y/o
complementen, promoviendo el mejoramiento de la calidad de las condiciones urbanisticas del area (...)"

Como se observa, este articulo introduce tanto el concepto de tratamiento de renovacion urbana como el de
programa yfo proyectos de renovacion urbana, lo que puede generar confusién a la hora de la identificacion
de los proyectos susceptibles de ser tramitados como de renovacién urbana tanto en la normatividad
urbanistica como en la aplicacion de subsidios y programas de financiacion y cofinanciacion.

Con el proposito de homogenizar/armonizar los conceptos y definiciones sobre programas, proyectos y
tratamiento de renovacion urbana dispuestos en la Ley y en el Decreto en mencion, se hace necesario
modificar este ultimo para acotar que los rangos de precios de la VIS y VIP definidos por la Ley 1955 y el
Decreto 1077 para incentivar la produccion de este tipo de viviendas en renovacion urbana y facilitar la
estructuracion y cierres financieros de los proyectos, podran ser implementados en los programas y proyectos
de renovacion urbana establecidos en los planes de ordenamiento territorial € instrumentos de los desarrollen
y complementen.

1.3. Conclusiones y objetivos

El incentivar y promover la produccion de vivienda de interés social y prioritario al interior de la ciudad
consolidada e impulsar las apuestas que los municipios y distritos del pais hacen por la renovacion urbana
contribuira a la reduccion de la segregacién socio espacial y a la materializacion de los procesos de
compactacion y redensificacion de las ciudades; estrategias de desarrollo urbano fundamentales para atender
las necesidades y demandas de la creciente poblacion asentada en las ciudades.

En ese sentido esta modificacion pretende armonizar y aclarar los conceptos dispuestos en el marco normativo
vigente (Ley 1955 de 2019 y Decreto 1077 de 2015) relacionado con la implementacion de topes de precios
para VIS y VIP y asi mismo incorporar la definicién de programas y proyectos de renovacién urbana.

2. AMBITO DE APLICACION Y SUJETOS A QUIENES VA DIRIGIDO

El ambito de aplicacion del decreto es nacional. La presente modificacion va dirigida a los municipios y distritos
donde se pretenda implementar vivienda de interés prioritario o vivienda de interés social en programas y/o
proyectos de renovacion urbana.
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3. VIABILIDAD JURIDICA

3.1 Analisis de las normas que otorgan la competencia para la expedicién del proyecto normativo

El numeral 11 del articulo 189 de la Constitucién Politica faculta de manera general al Gobierno Nacional para
reglamentar las leyes que expida el Congreso de la Republica.

Los numerales 20 y 70 del articulo 16 del Decreto Ley 3571 de 2011 asignan la funcién a la Direccién de
Espacio Urbano y Territorial de elaborar propuestas normativas, asi:

“Articufo 16. Direccion de Espacio Urbano y Territorial. Son funciones de la Direccion de Espacio Urbano y
Territorial, las siguientes:(...)

2. Elaborar propuestas normativas en materia de ordenamiento y de planificacion, gestion y
financiacion del desarrollo urbano y territorial. {...)

7. Apoyar la formulacion de las politicas y la regulacion en materia de renovacion urbana,
mejoramiento integral de barrios, espacio publico, equipamientos colectivos y lo relacionado con la
articulacion de la movilidad urbana y el ordenamiento urbano y ferriforial (...)"

3.2 Vigencia de la ley o norma reglamentada o desarrollada

La Constitucidon Politica y la Ley 1955 de 2015 se encuentran vigentes, al igual que el Decreto 1077 de 2015,
el cual es objeto de modificacion a través del presente proyecto normativo.

3.3. Disposiciones derogadas, subrogadas, modificadas, adicionadas o sustituidas
El presente proyecto normativo incorpora las siguientes disposiciones:

e Modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2. del Decreto 1077 de 2015 y adiciona un paragrafo al mismo

3.4 Revision y analisis de la jurisprudencia que tenga impacto o sea relevante para la expedicion del
proyecto normativo (6rganos de cierre de cada jurisdiccion)

No hay jurisprudencia aplicable a casos similares.
3.5 Circunstancias juridicas adicionales

N/A

4. IMPACTO ECONOMICO (Si se requiere)

El presente decreto no genera impacto economico en los destinatarios de la norma.

5. VIABILIDAD O DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (Si se requiere)
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No se requiere identificar los costos fiscales del proyecto normativo ni la fuente para la financiacién, pues en
este caso el proyecto no genera impacto presupuestal.

La expedicién del proyecto normativo no requiere de Certificado de Disponibilidad Presupuestal.

6. IMPACTO MEDIOAMBIENTAL O SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION (Si se
requiere)

Las disposiciones contenidas en el proyecto de decreto no tienen los referidos impactos.

7. ESTUDIOS TECNICOS QUE SUSTENTEN EL PROYECTO NORMATIVO (Si cuenta con ellos)

N.A.

2 ks A i T S B A R s A i
Certificacion de cumplimiento de requisitos de consulta,
incorporacion en la agenda regulatoria

publicidad y de

Concepto(s) de Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

Informe de observaciones y respuestas

Concepto de Abogacia de la Competencia de la Superintendencia de Industria
y Comercio

Concepto de aprobacion nuevos tramites del Departamento Administrativo de
la Funcién Publica

Otro

Aprobé: o
D MMS

DIANA DEL CARMEN SANDOVAL ARAMBURO

Jefe Oficina Asesora Juridica

EDGAR ORLANDO PISON PRADO
Director de Espacio Urbano y Territorig|

EDUARDO JOSE ARREDONDO DAZA
Subdirector de Politicas de Desarrollo Urbano y Territorial
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MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 11-05-2022 17:06
Al Contestar Cite Este No.: 2022IE0002838 Fol:1 Anex:0 FA:0
ORIGEN 7111-GRUPO DE CONCEPTOS / SANDRA JUDITH SOTO ANGEL
DESTINO 7230-DIRECCION DE ESPACIC URBANQ Y TERRITORIAL / JESSICA VIVIANA PORRAS
SANDOVAL

ASUNTO CERTIFICACION - CUMPLIMIENTO DEL NUMERAL 1.1 DEL INCISO 10 DEL ARTICULG
CBS PROYECTO SANDRA JUDITH SOTO ANGEL

2022IE0002838 (N LORE LI ERILAR LR

Bogota D.C.,

LA JEFE DE LA OFICINA ASESORA JURIDICA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y
TERRITORIO

CERTIFICA:

Que el proyecto de Decreto “Por e/ cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacion con los proyectos
y/0 programas de renovacion urbana a partir de los cuales se determina el valor maximo de la
vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario”, cumplio can las siguientes etapas:

1. Surtio la publicacién para participacion ciudadana en la pagina web del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio durante los dias del 20 de abril de 2022 al 04 de mayo de
2022. La Publicidad e informe de observaciones y respuestas de los proyectos especificos
de regulacion fue publicado el dia 05 de mayo de 2022.

2. Se encuentra incorporado y publicado en la Agenda Regulatoria para la firma del
presidente de la Republica vigencia 2021 desde el 08 de marzo de 2022.

3. No surtié la consulta previa por cuanto que con su expedicion no afecta de manera
directa y especifica a las comunidades étnicas ni los pueblos indigenas vy tribales que
habitan en el territorio nacional.

Esta certificacidén se expide en cumplimiento del numeral 1.1 del inciso 10 del articulo 2.1.2.1.6
del Decreto 1081 de 2015.

La presente se expide en la ciudad de Bogota el dia once (11) del mes de mayo de 2022.

(@
() AN T

DIANA DEL CARMEN SANDOVAL ARAMBURO

p
Proyectd: Sandra Judith Soto Angel - DAL -
Fecha: 11/0542022

Calle 17 No. 9 - 36 Bogota, Colombia Version: 7.0
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 4223 Fecha:15/02/2021
www.minvivienda.gov.co Cadigo: GDC-PL-08
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.Jose Manuel Nader Aroca

De: Carlos Alberto Ruiz Martinez <CRuiz@minvivienda.gov.co>
Enviado el: jueves, 12 de mayo de 2022 11:12 a. m.
Para: Eduardo Jose Arredondo Daza; Edgar Orlando Picon Prado; Tatiana Buelvas Ramos;

Diana Carolina Clavijo Jaimes; Kelly Johanna Betancourt Castillo; Diana Del Carmen
Sandoval Aramburo

Asunto: Fwd: Proyecto de Decreto “Topes VIS y VIP en renovacion urbana”

Datos adjuntos: Matriz observaciones Proyecto de Decreto Monto VIS VIP renovacion urbana.xlsx;
18032022 - Proyecto de Decreto Monto VIS VIP renovacion urbana.doc

Apreciados todos, espero estén muy bien.

Desde este despacho encontramos ok la redaccion del proyecto de decreto.
Saludos.

CR

Get Outlook for i0S

From: Kelly Johanna Betancourt Castillo <KBetancourt@minvivienda.gov.co>

Sent: Monday, May 9, 2022 12:39 PM

To: Carlos Alberto Ruiz Martinez <CRuiz@minvivienda.gov.co>

Cc: Alejandro Delgadillo Avila <ADelgadillo@minvivienda.gov.co>; Eduardo lose Arredondo Daza
<EArredondo@minvivienda.gov.co>; Hernan Javier Rodriguez Cervantes <HRodriguez@minvivienda.gov.co>
Subject: RV: Proyecto de Decreto “Topes VIS y VIP en renovacién urbana”

Estimado Viceministro.

Luego de revisar la version publicada para comentarios del proyecto de decreto "Por el cual se modifica el articulo
2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacién con los
proyectos y/o programas de renovacién urbana a partir de los cuales se determina el valor mdximo de la vivienda de
interés social y la vivienda de interés prioritario”, me permito informar que no tenge comentarios sobre el mismo.

Un abrazo.

Kelly

De: Eduardo Jose Arredondo Daza <EArredondo@minvivienda.gov.co>

Enviado: viernes, 6 de mayo de 2022 3:21 p. m.

Para: Carlos Alberto Ruiz Martinez <CRuiz@minvivienda.gov.co>

Cc: Kelly Johanna Betancourt Castillo <KBetancourt@minvivienda.gov.co>; Alejandro Delgadillo Avila

<ADelgadillo@minvivienda.gov.co>; Hernan Javier Rodriguez Cervantes <HRodriguez@minvivienda.gov.co>
Asunto: Proyecto de Decreto “Topes VIS y VIP en renovacion urbana”

Estimado Viceministro,

Espero este mensaje le encuentre bien.



Adjunto a este correo remito la Ultima versién del proyecto de decreto "Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2
del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacién con los proyectos y/o .
programas de renovacion urbana a partir de los cuales se determina el valor mdximo de la vivienda de interés social y la
vivienda de interés prioritario”.

Lo anterior con el fin de obtener visto bueno por parte de su despacho y proceder con el tramite pertinente ante la
Oficina Asesora Juridica.

Este proyecto contaba con visto bueno de su despacho; sin embargo, el mismo fue ajustado luego de la publicacion para
comentarios de actores externos.

Cordial saludo,

EDUARDO JOSE ARREDONDO DAZA

Subdirector

Subdireccién de Politicas de Desarrollo Urbano y Territorial
Teléfono (571) 3323434 Ext. 2070

Cra 6 No. 8-77 Sede Botica, Bogota D.C.
www.minvivienda.gov.co
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Bogota D.C.,
PARA: DIANA DEL CARMEN SANDOVAL ARAMBURO
Jefe Oficina Asesora Juridica
DE: DIRECCION DE ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL

ASUNTO: Proyecto de Decreto "Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en relacion con los proyectos y/o programas de renovacion
urbana a partir de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda
de interés social y la vivienda de interés prioritario”

Respetada Dra. Sandoval,

De manera atenta remito para su conocimiento y revision el proyecto de decreto "Por el
cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacion con los proyectos y/o programas de
renovacion urbana a partir de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda de
interés social y la vivienda de interés prioritario”. Lo anterior, con el fin de obtener el visto
bueno de su dependencia.

Quedamos atentos a cualquier inquietud u observacion frente a la propuesta normativa de

la referencia.

Cordialmente,

EDGAR ommc()u PRADO] !

Elaboro: J. Nader
Reviso: E. Arredondo / D. Villa/ A. Martinez i

Copia: Mike Castro Roa - nucasiio@invivienos uoy oo

Calle 17 No. 9 - 36 Bogota, Colombia Version: 9.0
Conmutador (571) 332 34 34 - Ext: 2068 Fecha:11/02/2022
Wy minvivienda. gov oo Codigo: GDC-PL-04
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BOGOTA D.C.
PARA: EDGAR ORLANDO PICON PRADO
Director de Espacio Urbano y Territorial
DE: JEFE OFICINA ASESORA JURIDICA

ASUNTO: Remision proyecto de decreto “Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2.
del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, en relacion con los proyectos y/o programas de renovacion urbana a
partir de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda de interés social
¥ la vivienda de interés priorizado”.

Estimado Dr. Picon.

En atencién a la solicitud de revisién del proyecto de decreto del asunto, el cual tiene por
objeto: modificar el inciso primero, el numeral 2 y adicionar un parrafo al articulo 2.2.2.1.5.2.2.
del Decreto Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, fueron revisados, para lo cual se tuvo
en cuenta los siguientes aspectos:

1. Revision normativa.

Leyes 1450 de 2011,

Ley 1753 de 2015

Ley 1955 de 2019

Articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015
Articulo 2.1.1.7.2 del Decreto 1077 de 2015
Articulo 2.2.2.1.5.2.2. del Decreto 1077 de 2015

2. Revision documental.

Se estudio la documentacién anexa al proyecto de Resolucién, consistente en:

e Memoria justificativa

e Constancias de socializacion

o Certificacion de publicacion

e Formato de etapa previa
Calle 17 No. 9 - 36 Bogota, Colombia Version: 8.0
Conmutador (571) 332 34 34 + Ext; 4223 Fecha:15/02/2021

www.minvivienda.qgov.co Cédigo: GDC-PL-04
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Teniendo en cuenta el estudio realizado, me permito remitir el proyecto de Decreto junto con
sus documentos anexos, los cuales cuentan con el visto bueno de esta Oficina, para su tramite

pertinente ante el Despacho de la Sefiora Ministra.

Atentamente,

3 —
DIANA DEL CARMEN SANDOVAL ARAMBURO
Jefe Oficina Asesora Juridica

Elabord: Pedro Emiliano Rojas Zuleta -OAJ
Revis6: Sandra Soto Angel — OA@D
Fecha: 19/05/2022

Anexo: doce (12) folios.
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MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO EXT22-00035242 25/05/2022

EPIGRAFE

“Por el cual se modifica el articulo 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en relacidn con los proyectos y/o programas de renovacion urbana a partir
de los cuales se determina el valor maximo de la vivienda de interés social y la vivienda de interés
prioritario”

DESCRIPCION

o Elproyecto de decreto busca efectuar 2 ajustes puntuales sobre una Seccion, a saber: (i) en el encabezado del articulo
que se esta modificando se incluye la expresion “...programas y/o proyectos de renovacion urbana...”; y, (ii) en el
numeral 2 cuando se habla de los requisitos de los programas y/o proyectos de renovacién urbana, también se incluye
la locucién “... programas y/o proyectos de renovacion urbana contemplados en los planes de ordenamiento
territorial...”

o MinVivienda sostiene que tal como esta hoy dia el decreto, la renovacién urbana nicamente se vincularia con una
zona especifica puesto que se emplea la expresion “...dreas con tratamiento de renovacién urbana...”.

Esto genera dificultades a ciudades como Bogota y Barranquilla que tienen en sus POT aprobados planes y proyectos
en general sin ain particularizar los terrenos, por lo que, de dejar el texto vigente, tendrian que modificar sus POT’s.

o El ajuste les permite avanzar en sus obras para luego si delimitar los terrenos.

ASESOR FECHA

1 de junio de
| MARIO SANCHEZ 2022







