Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO

( 07 50 ) 29 OCT.2019

"Por la cual se emite concepto favorable para dos (2) curadores urbanos en el
municipio de Yumbo, Valle del Cauca y se asigna el factor municipal para la
liquidacion de expensas”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las
conferidas en el Decreto Ley 3571 de 2011; el Decreto 1077 de 2015, y en el
paragrafo 20 del articulo 21 de la Ley 1796 de 2016, y

CONSIDERANDO

Que el parégrafo 20 del articulo 21 de la Ley 1796 de 2016 establecié que: "E/
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio determinard por acto administrativo los
municipios que de acuerdo con su actividad edificadora requieren implementar la
figura de curador urbano, una vez expedido el acto administrativo, los alcaldes
podran determinar el nimero de curadores que requiere su municipio e iniciar el
proceso de designacion de conformidad con lo establecido en el presente articulo,
sin que en ningun caso sean menos de dos (2)”.

Que dando cumplimiento a lo ordenado por el paragrafo 2° del articulo 21 de la
Ley 1796 de 2016, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, expidi6 la
Resolucién 095 de 2019 “Por /a cual se determina la Implementacion de la figura
de Curador Urbano en diecinueve (19) municipios de acuerdo con su actividad
edificadora”, indicando en su articulo primero, que el municipio de Yumbo, Valle
del Cauca requiere implementar la figura del curador urbano.

Que el articulo 2° de Ia Resolucién 095 de 2019 dispuso que: “antes de finalizar el
segundo trimestre del afio 2019, los municipios mencionados en el articulo
primero, deberan definir el nimero de curadores que requieren en su jurisdiccion,
teniendo en cuenta la actividad edificadora, el volumen de las solicitudes de
licencias urbanisticas, las necesidades del servicio y la sostenibilidad de las
curadurias urbanas, sin que en ningin caso sean menos de dos (2), de
conformidad con el articulo 2.2.6.6.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

Que el articulo 2.2.6.6.2.1 del Decreto 1077 de 2015, respecto al nimero de
curadores sefiala que: "los municipios y distritos podran establecer, previo
concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el numero de
curadores urbanos en su jurisdiccién, teniendo en cuenta la actividad edificadora,
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el volumen de las solicitudes de licencias urbanisticas, las necesidades del servicio
y la sostenibilidad de las curadurias urbanas”.

Que el articulo 2.2.6.6.2.2 del Decreto 1077 de 2015, establece en cuanto a los
estudios técnicos que: “"Los municipios o distritos que por primera vez designen
curadores urbanos, deberan elaborar de manera previa a la convocatoria del
concurso de meéritos de que trata la siguiente seccién, un estudio técnico que
sustente la necesidad del servicio y la capacidad de sostenibilidad econémica de
las curadurias urbanas con base en la metodologia que para tal fin disponga el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (...) La aprobacién del estudio técnico y
la asignacion del factor municipal para la liquidacién de las expensas por parte del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, mediante resolucion, sera requisito
imprescindible para la convocatoria al concurso.”

Que el paragrafo del articulo 2.2.6.6.8.4 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la
asignacion del factor municipal, sefiala que: "De conformidad con lo establecido en
el presente decreto, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio determinara
mediante resolucién el factor municipal para la liquidacién de las expensas de los
municipios que decidan designar curadores urbanos por primera vez”.

Que mediante la Resolucién 205 de 2013, el Ministerio de Vivienda Ciudad vy
Territorio, adopt6 la metodologia para definir la viabilidad de designar curadores
urbanos por primera vez o adicionar el nimero de los ya existentes y determinar el
factor municipal.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 3° de la Resolucién 205 de 2013 "“por /a
cual se adopta la metodologia para definir la viabilidad de designar curadores
urbanos por primera vez o adicionar el numero de los ya existentes en los
municipios o distritos, y determinar el factor municipal”, le corresponde al Alcalde
municipal o distrital radicar ante el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la
solicitud por escrito, adjuntando el estudio técnico que sustente la necesidad del
servicio y la capacidad de sostenibilidad econdmica de los curadores urbanos en el
municipio, con base en la metodologia adoptada por la referida resolucién.

Que mediante radicado No. 2019ER0111176 del 19 de septiembre de 2019, el
sefior Carlos Alberto Bejarano Castillo en su calidad de Alcalde Municipal de
Yumbo, Valle del Cauca remitié el estudio técnico para sustentar la designacién de
dos (2) curadores urbanos, con base en la metodologia adoptada por el Ministerio.

Que una vez revisada la informacion remitida por el municipio de Yumbo, Valle del
Cauca y siguiendo los guarismos de cadlculo del mddulo B de la metodologia
dispuesta en la Resolucion 0205 de 2013, se tiene:

» El Ministerio realizd las estimaciones para aproximar el tamafio del mercado
municipal, teniendo en cuenta el promedio anual de metros cuadrados
licenciados y de numero de licencias. Con base en estas estimaciones y en
la categorizacién presupuestal del municipio, se estimé el factor municipal
*m” para el cobro de las expensas urbanas?.

» El Ministerio realiz6 una estimacién de ingresos por concepto de expensas a
nivel municipal y con base en la proyeccion de costos de operacion por

! De conformidad con el articulo 2.2.6.6.8.3 del Decreto 1077 de 2015, que contiene la férmula general para
el cobro de las expensas, el factor municipal "m” expresa una relacion entre el tamafio del mercado vy la
categorizacion presupuestal de los municipios y distritos.
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curaduria presentada por el municipio, estimé la diferencia entre ingresos y

egresos, que expresada en porcentaje sobre los ingresos estimados arrojo
un peso relativo de -6.17%.

» Este porcentaje se encuentra por encima del valor minimo de desbalance
definido por la metodologia en el médulo B (-10%), lo que permite concluir,
que bajo la estructura de costos propuesta y la tendencia del mercado para
el segmento residencial que se analizd, es factible implementar un nimero

maximo de dos (2) curadurias urbanas en el municipio de Yumbo, Valle del
Cauca.

« Debido a las diferencias frente a la informacion de licenciamiento por
concepto de construccion certificada por la oficina de planeacién municipal y
la consultada en la pagina web del DANE, el Ministerio con el fin de contar
con una estimacidon conservadora del balance econdmico para dos

curadurias, tomd como referente la informacién del DANE para licencias de
construccion.

Que las estimaciones realizadas por el Ministerio reposan en la plantilla Excel de la

metodologia del mdédulo B de la Resolucién 205 de 2013 y en el informe técnico
complementario.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Aprobar el estudio técnico remitido por el municipio de
Yumbo, Valle del Cauca, otorgandole viabilidad para designar a dos (2) curadores
urbanos en el municipio, siendo éste un requisito previo indispensable para

adelantar la convocatoria al respectivo concurso de méritos para la designacién de
los curadores urbanos.

ARTICULO SEGUNDO.- Asignar como factor municipal *m” para el cobro de
expensas urbanas en el municipio de Yumbo, Valle del Cauca el valor de 0.810,
con fundamento en la informacién suministrada por el municipio, la informacién

publicada en la pagina web del DANE vy la metodologia dispuesta en la Resolucién
0205 de 2013.

ARTICULO TERCERO.- La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su

notificacién. i i
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE o
Dada en Bogotd D.C., a los 2 § (QC[, 2018
/EOU‘MA M' .
JONATNHAN TYBALT MALAGON GONZALEZ
inistro de Vivienda, Ciudad y Territorio
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