
































Resolucion No. 0004 det 06 ENE 2026

“Por medio de la cual se adopta la norma urbanistica y arquitectonica del proyecto de
vivienda y usos complementarios del ETCR Pondores en municipio de Fonseca
Departamento de La Guajira”.

2. Areas de amenazas y riesgo.

Hace parte integral de la presente resolucion el Informe final Antiguo ETCR
Pondores, cuyos Estudios de pre-factibilidad y factibilidad para proyectos de
vivienda para nueve (9) Espacios Territoriales de Capacitacion y Reincorporacion -
ETCRs elaborados por la Universidad Nacional de Colombia sede Medellin,
contienen los estudios de detalle de amenazas y riesgos con sus recomendaciones
y especificaciones técnicas para el area objeto de la presente resolucion.

3. Franja de retiro de via.

El predio Porto Belo 2 en su costado nororiental limita con la red vial de Tercer
Orden: El Conejo - Las Colonias - Monte Elias. Para la cual la Ley 1228 de 2008
establece un retiro de 30 metros (el metraje determinado se toma a partir de la
mitad a cada lado del eje de via), quedando afectado el predio en la parte de la
seccion de via que le corresponde.

4. Area de restriccién ambiental determinada por el POMCA (area de
ronda hidrica y faja de proteccion)

Para las areas de Ronda Hidrica y Faja de Proteccion - Rio Rancheria sefiala que
de acuerdo con lo establecido en el articulo 3° del Decreto 1449 de 1997,
incorporado en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, esta zonificacién con
relacion a la conservacion de coberturas boscosas obliga a los propietarios de
predios a respetar un retiro de por lo menos 100 metros a la redonda de los
nacimientos de agua y de 30 metros de ancho paralelo a todos los cuerpos de
agua.

Paragrafo. Con base en los estudios técnicos de amenazas y riesgo del ETCR
Pondores, los cuales hacen parte integral de la presente resolucion; en las zonas
clasificadas como de amenaza alta se prohibe el desarrollo de vivienda, a fin de
evitar la configuracién futura de riesgo de desastres.

Articulo 8. Régimen de Usos del Suelo. Se establece el siguiente régimen de
usos, con la definicion de los usos principales, compatibles, condicionados y
prohibidos.
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Uso Principal Uso Compatible o Complementario
Residencial Agricola, Comercial, de Servicios, Dotacionales

Paragrafo 1. El uso comercial de bajo impacto podra ser compatible siempre y
cuando se encuentre en zona urbanizable con el distanciamiento de 60 metros de
via nacional, conforme con lo establecido en el estudio de prefactibilidad de la
Universidad Nacional, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 2. El desarrollo de las actividades se realizara en el marco del régimen
de usos establecidos. Los usos no contemplados en el presente articulo se
entienden prohibidos (Plano de 5 "Plano de usos del suelo").

CAPITULO 1V

SISTEMAS ESTRUCTURANTES: SERVICIOS PUBLICOS Y AREA LIBRE
DE USO PUBLICO O COMUNITARIO

Articulo 9. Servicios Publicos. De acuerdo con las Resoluciones 536 de 2020 y
725 de 2023 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o las
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan, para la modalidad de Vivienda
Rural Nucleada de Interés Social se debe contar con la certificacion en la que
conste que el lote cuenta con disponibilidad de infraestructura y servicio publicos
basicos (Energia eléctrica, evacuacion de aguas servidas, suministro de agua
potable y recoleccion y disposicion de residuos sélidos). Para lo cual, se cuenta
como soporte con el estudio de prefactibilidad y factibilidad para el antiguo ETCR
Pondores, elaborados por la Universidad Nacional de Colombia, sede Medellin, en
el marco del Acuerdo de Partes Responsables No. 00130919, suscrito con el PNUD,
documento que hace parte integral de la presente resolucion.

1. Agua potable y agua apta para consumo humano y domeéstico.

En relacion con la atencién de agua potable, si llegara a tratarse de los servicios
publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, la solucion debera
estructurarse por medio de soluciones para el tratamiento de agua potable (PTAP),
planta y/o sistemas de tratamiento de aguas residuales (PTAR/ STAR), o la
posibilidad de conexion o ampliacion de sistemas o acueductos existentes.
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Ahora bien, si la solucion llegara a plantearse a través del aprovisionamiento
mediante soluciones alternativas colectivas y/o individuales, el proyecto se
estructurara de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion MVCT 844 de 2018
- Ras Rural y en particular, lo establecido en el Titulo J en lo relacionado con
"Alternativas Tecnoldgicas en Agua y Saneamiento para el Sector Rural". En este
caso, la certificacion de disponibilidad de soluciones alternativas para la
construccion de infraestructura en zona rural debera expedirse de conformidad con
lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 2.3.7.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

En todo caso, el proyecto debera contar con los sistemas necesarios que garanticen
el abastecimiento de agua, apta para consumo humano, de acuerdo con el caudal
requerido para la totalidad de las viviendas previstas para el proyecto,
contemplando el punto de captacion autorizado por la autoridad ambiental
competente. Lo anterior, en cumplimiento del Reglamento Técnico del Sector Agua
Potable y Saneamiento Basico, y todas aquellas normas que las adicionen,
modifiquen o sustituyan.

La fuente hidrica debera cumplir con los criterios de calidad para consumo humano,
establecidos en los articulos 2.2.3.3.9.3 y 2.2.3.3.9.4 del Decreto 1076 de 2015 y
las normas reglamentarias, teniendo en cuenta especialmente, lo dispuesto en el
protocolo de inspeccion, vigilancia y control de la calidad del agua para consumo
humano suministrado por personas prestadoras del servicio publico domiciliario de
acueducto en zona rural, segun lo dispuesto en la Resolucion 622 de 2020 o aquella
norma que la adicione, modifique o sustituya, y los lineamientos de calidad de
agua que se expidan por parte del Ministerio de Salud para las soluciones
alternativas.

2. Saneamiento Basico

Para la prestacion del servicio publico de alcantarillado, el disefio de la Planta y/o
sistema de Tratamiento de Agua Residual (PTAR /STAR) se tendra en cuenta la
necesidad para la atencion de la totalidad de las viviendas del proyecto, contando
con la capacidad necesaria y la demanda prevista para el proyecto y sus usos
complementarios. Por otra parte, el tipo de tratamiento requerido se rige de
acuerdo con el permiso estipulado por la entidad ambiental pertinente y el
Reglamento Técnico del Sector Agua Potable y Saneamiento Basico, contemplando
la Resolucion 330 de 2017, modificada por la Resolucion 799 de 2021 y demas
normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan. En general, el proyecto debera
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contar con las redes necesarias para el manejo y conduccion de aguas residuales,
asi como la disposicion final prevista y autorizada por la autoridad ambiental.

Ahora bien, si la solucién llegara a plantearse a través del aprovisionamiento de
saneamiento basico mediante soluciones alternativas colectivas y/o individuales,
el proyecto se estructurara de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion MVCT
844 de 2018 - Ras Rural. En este caso, la certificacion de disponibilidad de
soluciones alternativas para la construccion de infraestructura en zona rural debera
expedirse de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo
2.3.7.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

3. Energia Eléctrica

Se debe garantizar para cada vivienda e infraestructura requerida del proyecto, el
acceso a la red eléctrica en cumplimiento con el Reglamento Técnico de
instalaciones Eléctricas RETIE, al igual que cumplir con los requerimientos de la
empresa prestadora de servicios publicos relacionada.

El servicio de ser brindado por un prestador autorizado por la Superintendencia de
Servicios Publicos en los términos establecidos en la Ley 142 de 1994.

Para todos los efectos, se debe garantizar el cumplimiento del Reglamento Técnico
de Iluminacién y Alumbrado Publico (RETILAP) en los sistemas de iluminacién y

alumbrado publico que puedan desarrollarse en el proyecto.

Articulo 10. Sistema vial. El sistema vial se encuentra determinado en los planos
urbanos 1y 2, que hacen parte del componente 2 “Planteamiento Urbanistico”

Articulo 11. Area libre de uso publico o comunitario. Las &reas libres de uso
publico o comunitario son las establecidas en los planos urbanos 1 y 2, que hacen
parte del componente 2 “Planteamiento Urbanistico”

CAPITULO V

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO DE VIVIENDA
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Articulo 12. Del Proyecto Arquitectonico. Tanto el proyecto como los planos
arquitecténicos se disefiaron conforme a lo dispuesto en el articulo 2 de la
Resolucién 458 de 2021, con énfasis en el literal b, y hacen parte integral del
presente acto.

Articulo 13. Estudios Técnicos del Proyecto. Los estudios técnicos
correspondientes al proyecto contienen los elementos sefialados en los literales del
c) al i), del numeral 4 (que contempla el Proyecto de Vivienda), del articulo 2 de
la Resolucion 458 de 2021.

Articulo 14. Vigencia y Derogatorias. La presente resolucion rige a partir de
la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C., alos 06 ENE 2026
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