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El articulo 293 del actual Plan Nacional de Desarrollo 2022- 20261, dispuso que el Gobierno
nacional podra establecer, a partir de estudios técnicos, un valor superior a los 135 Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV) en los departamentos de Amazonas, Guaviare,
Guainia, San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Putumayo, Chocd, Vaupés y Vichada,
reconociendo el costo de materiales de construccién, transporte, mano de obra y enfoque
diferencial.

Con fundamento en esta norma, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio (MVCT)
adelanto el presente estudio técnico, con el objetivo principal de detallar los criterios técnicos
y la metodologia que se desarrolld para determinar el valor maximo de la Vivienda de Interés
Social (VIS), en las zonas rurales del departamento archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina.

! Ley 2294 del 19 de mayo de 2023.



En el afo 2020, el huracédn Iota destruydé el 95% de las construcciones de las islas de
Providencia y Santa Catalina. En consecuencia, el presidente de la Republica expidio el
Decreto 1472 de 2020 “"Por el cual se declara la existencia de una situacion de Desastre en
el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina”, estableciendo
en el articulo 4, que la Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres - UNGRD, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012, debia elaborar un Plan de Accidn
Especifico (PAE) para: (i) atender la situacion humanitaria post desastre y (ii) planear y
ejecutar la rehabilitacion y reconstruccion de las areas afectadas.

Por lo anterior, el Gobierno nacional dio inicio al plan de reconstruccién del Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina, en cabeza de la UNGRD, mediante la adopcidn de
un Plan de Accion Especifico (PAE). Teniendo en cuenta las afectaciones sucedidas en el
sector vivienda y agua potable y saneamiento basico, el MVCT participd en la construccion
del PAE, para lo cual contemplé "Asignar 100 Subsidios Familiares de Vivienda de Interés
Social Rural en la Modalidad de Vivienda Nueva en Especie en Providencia”.

No obstante, la comunidad raizal de Providencia y Santa Catalina presentd accién de tutela
por la vulneracion de varios derechos fundamentales durante el proceso de reconstruccion
gue desplegaron varias entidades publicas.

Por lo anterior, la Corte Constitucional en Sentencia T-333 de 2022, determind que el proceso
de reconstruccion integral de las islas de Providencia y Santa Catalina no habia terminado y
estaba lejos de estarlo, por lo que adoptd varias érdenes con el fin de garantizar el nucleo
esencial de los derechos fundamentales a la vivienda digna, salud, agua potable y
saneamiento basico del pueblo raizal, y asegurar que la reconstruccion del territorio sea
acorde a su identidad cultural y fortalecer la resiliencia de las islas ante los efectos del cambio
climatico.

Dentro de estas, ordend al MVCT junto con otras entidades, convocar “"a la comunidad raizal
para adelantar un proceso de consulta sobre el proceso de reconstruccion integral
de las islas de Providencia y Santa Catalina, incluidas la totalidad de las medidas
administrativas del Plan de Accion Especifico (PAE). Lo anterior, con el fin de que la
reconstruccion de su territorio sea el resultado de un didlogo intercultural participativo,
informado y de buena fe”. (...) "Como minimo, en el proceso de consulta deberan lograrse los
siguientes objetivos:

i. Acordar la forma en que seran corregidas las medidas del PAE que fueron ejecutadas
por el anterior Gobierno con el fin de adecuarlas a la identidad cultural del pueblo
raizal. Entre las medidas que seran discutidas, debe darse prioridad a la intervencion
de las viviendas defectuosas e incompletas y la continuidad o desmonte de la estacion
de guardacostas de la Armada Nacional.

ii. Reenfocar las medidas de reconstruccion del PAE que no han sido ejecutadas
o0 estan en proceso de ejecucion de acuerdo con la identidad cultural del
pueblo raizal.

jii. Integrar al PAE los instrumentos publicos y los informes sefialados en el fundamento
juridico 7.3. de la parte motiva de esta sentencia con el fin «reconstruir mejor» y
fortalecer la resiliencia de las islas de Providencia y Santa Catalina a los efectos futuros
del cambio climatico”. (Negrilla fuera del texto)



En cumplimiento de la citada orden, el MVCT particip6 de las sesiones de consulta previa, en
las cuales se desarrollaron talleres de disefio participativo para la celebracién de acuerdos
con la comunidad raizal de Providencia y Santa Catalina, en los que se logré concertar la
tipologia de vivienda diferencial, caracteristicas técnicas y constructivas y el presupuesto por
vivienda.

Como consecuencia de estas mesas de trabajo, se elabord el presente estudio técnico, que
considera variables técnicas, sociales, con enfoque diferencial étnico, comerciales y
medioambientales de la zona, que permitieron determinar que en el departamento
archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina el valor de la Vivienda de Interés
Social Rural sea de hasta 280 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV), valor
que responde a las necesidades reales y especiales de este tipo de vivienda en ese
departamento.

Lo anterior se alinea con lo dispuesto en articulo 293 del PND, que establece que el Gobierno
nacional, a partir de estudios técnicos, podra establecer un valor superior a los 135 Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV) en ocho (8) departamentos del pais, entre
ellos el departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

Durante las vigencias 2023 y 2024, bajo la coordinacion de la Autoridad Nacional de Consulta
Previa (DANCP) del Ministerio del Interior y la participacién de la Defensoria del Pueblo y la
personeria municipal, el MVCT entablé un didlogo directo e intercultural con la comunidad
raizal de Providencia y Santa Catalina, como entidad competente para ejecutar las medidas
del PAE, referente a "Asignar 100 subsidios familiares de vivienda de interés social rural en
la modalidad de vivienda nueva en especie en Providencia”.

El desarrollo de estas sesiones en el proceso de consulta previa, condujeron a la concertacion
de los siguientes acuerdos con la comunidad raizal:

Tabla 1. Actividades y acuerdos consulta previa

26 al 27 de enero de Concertacién de la metodologia a desarrollarse en el proceso de
2023 consulta previa.

8 al 10 de marzo de Socializacion del proceso para la priorizacion de los potenciales
2023 hogares beneficiarios del SFVR a otorgar por el MVCT.

Taller participativo con la comunidad raizal para la concertacion
de tipologia de vivienda diferencial.

26 de abril de 2023 En este especio, el MVCT presentd una de las tipologias de
vivienda del Plan Nacional de Construccién (VISRC1) como
punto de partida para la concertacionlil,

11 de diciembre de 2023 | Socializacion inicial de los cien (100) potenciales beneficiarios.

Reuniones con los constructores y ferreteros locales, con el fin
de iniciar los calculos de los analisis de precios unitarios (APUS)
requeridos para la creacién del presupuesto.

11y 12 de diciembre de
2023



https://usc-word-edit.officeapps.live.com/we/wordeditorframe.aspx?ui=es-ES&rs=es-ES&wopisrc=https%3A%2F%2Fminviviendagovco-my.sharepoint.com%2Fpersonal%2Fjcontreras_minvivienda_gov_co%2F_vti_bin%2Fwopi.ashx%2Ffiles%2F82ef54df523345f29c5c70546726f2cf&wdenableroaming=1&mscc=1&wdodb=1&hid=FF2165A1-50F5-7000-00D3-22FA64D177FF.0&uih=sharepointcom&wdlcid=es-ES&jsapi=1&jsapiver=v2&corrid=8ec1e3dd-9739-7620-b9b6-014163957211&usid=8ec1e3dd-9739-7620-b9b6-014163957211&newsession=1&sftc=1&uihit=docaspx&muv=1&cac=1&sams=1&mtf=1&sfp=1&sdp=1&hch=1&hwfh=1&dchat=1&sc=%7B%22pmo%22%3A%22https%3A%2F%2Fminviviendagovco-my.sharepoint.com%22%2C%22pmshare%22%3Atrue%7D&ctp=LeastProtected&rct=Normal&wdorigin=Other&instantedit=1&wopicomplete=1&wdredirectionreason=Unified_SingleFlush#_ftn1

Revision con la comunidad raizal de la tipologia de la vivienda,

06 y 09 de febrero de la arquitectura, las especificaciones técnicas y constructivas; asi
2024 como del presupuesto de las viviendas, en los que se realizaron
ajustes.

Concertacién de la tipologia de vivienda diferencial y del
11 de marzo de 2024 presupuesto para cada vivienda?, asi como de la Matriz de
impacto y medidas de manejo.

Fuente: Elaboracién propia MVCT- octubre de 2024.

Para iniciar este proceso, a finales de 2022 el MVCT adelantdé un estudio de mercado que
permitiera entender las dindmicas econdmicas de las islas de Providencia y Santa Catalina,
con el fin de contar con el valor de la vivienda de interés social rural tipo de 50m? en dicho
departamento, teniendo en cuenta todas las consideraciones del Plan Nacional de
Construccion (PNC).

Posteriormente, en las sesiones de consulta previa, el MVCT realiz6 un taller participativo de
concertaciéon de tipologia de vivienda diferencial, en el que se acorddé un esquema
arquitecténico inicial, a partir del cual surgieron las primeras solicitudes por parte de la
comunidad raizal para tener en cuenta en el desarrollo de la tipologia de vivienda a realizar.

Seguidamente, se efectuaron reuniones con los constructores y ferreteros locales, con el fin
de iniciar los calculos de los analisis de precios unitarios (APUs) requeridos para la definicion
del presupuesto de vivienda.

Continuando con la concertacion del esquema tipoldgico de vivienda y partiendo de lo
acordado en el taller participativo, la comunidad raizal presentd una propuesta de vivienda
acompanada de un presupuesto obtenido como resultado de los trabajos realizados en
compafiia del MVCT en las sesiones de consulta previa, la cual fue revisada y ajustada por el
equipo técnico del MVCT para cierre del afio 2023 y primer semestre de 2024.

En el marco de la convocatoria adelantada por el MVCT, se presentaron dos (2) empresas con
amplia experiencia de construccion en las islas de Providencia y Santa Catalina. Se analizaron
los estudios realizados los cuales contenian los presupuestos para una vivienda de interés
social rural de 50m?, teniendo en cuenta las consideraciones del PNC, con esto se observd
gue los precios de los materiales se incrementaban en gran proporcidn respecto de los precios
en continente y de igual forma los costos de mano de obra.

A continuacidn, se presenta el comparativo de precios de algunos de los materiales de
construccidn a usar en el proyecto de vivienda, que surgen del andlisis realizado a los estudios
presentados:

2 El cumplimiento de los acuerdos a los que se llegaron en la consulta previa, estan condicionados a la
expedicién de Decreto por medio del cual se establece el valor de la VISR en el departamento de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina.



Vivienda

Tabla 2. Precios estudio de mercado 2022

%
VALOR COMERCIAL INCREMENTO

VALOR COMERCIAL

INSUMO PROVIDENCIA

(Ferreteria Dofia Luz) CARTAGENA PROVIDENCIA

VS CARTAGENA
Cemento Estructural $ 55.000 $ 30.900 78%
Varilla 1/2 in $ 41.000 $ 26.090 57%
Varilla 3/4 in $ 91.000 $ 56.860 60%
Arena (m3) $ 577.000 $ 93.000 520%
Gravilla (m3) $ 650.000 $ 120.000 442%
Teja UPVC 2,5mm x 5,9m $ 590.000 $ 349.900 69%

Fuente. Direccion de Vivienda Rural- noviembre de 2022

Con la informacion obtenida en el estudio de mercado, se realizé el documento de proyecto
en fase perfil en el que se incluy6 el analisis de un estudio elaborado por la Universidad
Nacional de Colombia, Sede Caribe, con el cual se hizo el comparativo de los datos del estudio
de mercado. A partir de esa informacién, se formuldé un primer valor por m2 construido
estimado para una vivienda VIS de 50m? en la isla de Providencia, el cual promediaba los
$5.000.000/m2 para el afio 2023.

El proyecto en fase perfil, sirvié como punto de partida para lo que fue el inicio del proceso
de concertacién con la comunidad raizal para la tipologia de vivienda, materialidad y
aditamentos de la misma.

3.2. Variables
Para el estudio técnico se consideraron las siguientes variables:
e Transporte:

Durante la estructuracion del presupuesto de la vivienda se evidencia el aumento
considerable de los costos de los materiales de construccion debido al transporte
maritimo que se debe realizar para llegar al archipiélago, lo que eleva los costos unitarios,
donde se tienen insumos que cuestan hasta 4 y 5 veces mas que en continente.

e Mano de obra:

Se revisaron los precios de la mano de obra existente en el departamento archipiélago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, evidenciandose que es escasa y costosa,
debido al costo de vida que se desarrolla en la isla. A lo anterior se suma la dificultad
para transportar mano de obra de otras zonas del pais, ya que al tratarse de un
departamento con limitaciones en la circulacion y residencia de colombianos que habitan
fuera de ese territorio, existe poco personal profesional y obrero que cubra las
necesidades del mercado, lo que incrementa los costos de transporte aéreo y los
reconocimientos econdémicos laborales, esto justifica los incrementos en los APUs que
determinan el valor final de la VISR en Providencia y Santa Catalina.

ESTUDIO T!’ECNICO— VISR DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE
SAN ANDRES PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA



e Costo de vida:

Teniendo en cuenta el alto costo de vida que se presenta en el archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina, los salarios de los trabajadores de obra tienen un valor
superior respecto al que se paga normalmente en el resto del pais.

e Enfoque diferencial:

La tipologia de vivienda debe contener un enfoque étnico y cultural, debido a que se
presenta un alto porcentaje de poblacion étnica raizal en las islas de Providencia y Santa
Catalina, los cuales tienen usos y costumbres propios, una relacion especial con el
territorio ancestral de las Islas y un idioma propio el “Creole”.

e Especificaciones técnicas:

En la estructuracion de la vivienda se tuvo en cuenta el acceso al agua y saneamiento
basico, condiciones de estructura sismorresistente para la zona en mamposteria en el
area habitacion - bafio como para el resto de la vivienda que se construira en madera,
una cisterna con capacidad de almacenamiento de 4.000 litros de agua, sistema de
tratamiento de aguas residuales domésticas (STARD) tipo anaerdbico, un panel solar.
Estas condiciones inciden directamente proporcionales al aumento en el costo de los
insumos de construccion que se requieren para atender estas necesidades técnicas.

e Consideraciones normativas:

La construccién de estas viviendas debe realizarse en cumplimiento de la Norma Técnica
NSR-10, a partir de la emergencia ocasionada por el paso del huracan IOTA en noviembre
del 2020. Asi mismo, deberan cumplir con las condiciones y particularidades climaticas,
geograficas, topograficas y culturales de cada zona o regidn, cubrir las necesidades de
espacios internos y externos que permitan satisfacer necesidades de subsistencia, ocio,
proteccion, identidad, afecto y libertad.

En el marco de la consulta previa, se concertd con la comunidad raizal la tipologia de vivienda
gue comprende dos habitaciones, un bafio, una cocina, sala, comedor, balcén, pasillo y acceso
con escaleras, la cual sera construida de forma palafitica. Esta tipologia logra una maxima
eficiencia entre muros y espacios internos, la configuracién espacial responde a dos
volumenes, uno que agrupa las habitaciones y el bafio y en el otro que agrupa los demas
espacios del programa arquitectonico, configurado de forma tal que sus habitaciones estan
ubicadas en un solo bloque que permite la flexibilizacién de espacios en el caso de ser
requerido.

El espacio multiple (sala, comedor y cocina) se ubica en un mismo volumen de la vivienda
para una mejor eficiencia del disefio de las instalaciones de redes. Adicionalmente, se
implementaron parametros de accesibilidad al medio fisico como la inclusién de los espacios
del balcon, el pasillo, las escaleras de acceso, el ancho de los vanos, el espacio interior del
bano y la ubicacién de las instalaciones.



Viviénda

En este modelo se identifica una fachada principal relacionada directamente con la terraza y
el espacio multiple. Esta fachada define la orientacién de la vivienda con respecto al acceso
principal del lote.

A continuacion, se muestra la tipologia de la vivienda concertada con la comunidad raizal en
marzo del 2024:

Imagen 1. Volumetria Imagen 2. Planta Arquitectdnica

+ Cocina

Balcon

S [N

-

Fuente: Concertacién Consulta Previa

Fuente: Concertacién Consulta Previa

Imagen 3. Fachada

Imagen 4. Fachada

Fuente: Concertacidon Consulta Previa

Fuente: Concertacién Consulta Previa

Tabla 3. Areas vivienda

ESPACIOS Areas (m?)

Sala y cocina 22,57
Alcoba 1 9,00
Alcoba 2 8,525
Bafio 2,665
Balcon 14,30
Pasillo 1,45
Estructura y muebles 4,81

Total m?: 63,32

Fuente. Direccidén de Vivienda Rural

ESTUDIO T!’ECNICO— VISR DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE
SAN ANDRES PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
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3.4. Especificaciones técnicas constructivas
e Cimentacion: zapatas aisladas cuadradas con seccién de 1,0x1,0 m con altura de

25cm, armado con varillas N°4 y columnas de 30x30 cm con 4 varillas N°4 y estribos
figurados con varilla N°3 a cada 10cm.

Imagen 5. Planta de Cimentacion

Zagata
,,,,,

TTTTTTTTTTITTTTT

©
©

L g PLANTA ZA EN
® ® concrero . (©

PERSPECTIVA CA
ESQUEMATICA

Columnas de 30x30 cm
con 4 varillas N 4, con
estribos N3 a cada 10

Zapata aislada cuadrada seccion de 1.00 x om

1.00 m con un espesor de 25 cm. Armado con
varillas N*4

Fuente: Concertacién Consulta Previa

e Vigas de entrepiso y escaleras: viga de borde de 25x30 cm con 4 varillas N°4 con
estribos figurados con varilla N°3; Viga de borde de 15 x 30 cm con 4 varillas N°4 con
estribos figurados con varilla N°2 y escaleras con huellas de 30cm y contra huellas de
17cm.

Imagen 6. Vigas de entrepiso y escaleras

L ema % © o] ©
e
g

I

Viga de borde de 25 x

30 cm con 4 varilas | & & &
N'¥ con estribos N3 e ) © ® ®
: ; C ESCALERA
VIGA DE BORDE E -w e
Viga do sorda : Escalera con huellas
Viga de borde de 15x | N de 30 cm y contra

30¢m con 4 varillas dwm huelas dé 17 cm
N¥conestibosN2 ot m

Fuente: Concertacidon Consulta Previa

e Estructura Principal: placa de entrepiso con losa de concreto con un grosor de 12cm,
reforzada con malla electrosoldada y con formaleta metalica en metaldeck; columnas
sobre la losa de concreto para la zona segura tendran una seccién de 25x25cm, muros
de la zona segura en mamposteria confinada con ladrillo N°5, con viga de refuerzo de
seccion de 15x20 cm y dovelas en esquina de ventanas con varilla N°4; Columnas de

ESTUDIO T!’ECNICO— VISR DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE 10
SAN ANDRES PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA
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Viviéinda

madera 4x4 in, Pie derecho en madera de 2x4 in y solera de desplante en madera de
2x4 in para el resto de la vivienda.

Imagen 7. Estructura Principal

Pie derecho 2"x4"

Las columnas sobre la
losa para la zona sequra tendrdn
un espesor de 25x25 cm

Losa en concreto con
un grosor de 0.12m
Con formaleta metdlica

] . @ Sy

Desplante 2"x4” - NS T
J m LadriloN'S 3
|

Fuente: Concertacién Consulta Previa

e Estructura cubierta: anclajes mecanicos de expansién, se instalan como minimo 2
por solera de fundacién, base de poste para la transferencia de cargas de compresion
y con valores resistentes al levantamiento por efectos de vientos y corona para recibir
la viga que se monta sobre la columna otorgando una rigidez suficiente para resistir
cargas laterales y de levantamiento. La estructura con largueros en madera de cubierta
con solera de amarre amarres para resistir vientos huracanados, que son necesarios
para evitar que la estructura de techo se desprenda por cargas laterales y cargas de
levantamiento con placas dentadas que permite incrementar la longitud de las piezas
de madera y también posibilita la conexidn entre piezas en distintos angulos.

Imagen 8. Estructura Cubierta

1o amarres para huracanes son necesarios

para evitar que Ia estructura de techo se

A W desprenda por cargas laterales y cargas

B de levantamiento.
t 2\ <
— 3 N
a
A N q
EN

placas dentadas permite incrementar la
longitud de las piezas de madera y
también posibilta iz conexion entre
piezas en distintos dnguios.

Anciaje MEEERIED de expansidn diserado para un buen

5 corona para recibir la viga que se monta
sobre la columna otorgando una rigidez
suficiente para resistir cargas laterales y de
levantamiento.

desemperio en hormigdn fisurado y no fisurado. Los anclajes

se deben Instalar con un espaciamiento de 1m entre siy Base de poste para ia transferencia de cargas de compresion y
como minimo 2 anclajes por solera de fundacion. con valores resistentes al levantamiento por efectos de vientos.

Fuente: Concertacion Consulta Previa

ESTUDIO T!’ECNICO— VISR DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO DE
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Vivienda

e Cubierta: techo a cuatro aguas, mas resistentes a los danos causados por el viento,
el tejado tiene una pendiente pronunciada de al menos 35 grados con respecto a la
horizontal. Tableros estructurales en triplay o también tableros OSB, en medidas de
1,22m x 2,44m x 13mm que se colocan sobre los apoyos y en sentido perpendicular.

Imagen 9. Cubierta

SN Tableros estructurales

Se puede emplear tripiay o también tableros OSB, en
medidas de 13mm x 1.22m x 244m. Se colocan sobre iy
< los apoyos y en sentido perpendicular. Se debe dejar —

una hoigura de 3 mm entre los bordes. Deben quedar -
cuatropeados y los bordes deben urirse sobre un
apoyo.

Techo de cuatro aguas

Un techo a cuatro aguas se refuerza por si mismo y requiere

menas arriostramiento que un tejada a dos aguas. Por lo tanto, son mucho mas Ay

resistentes a los dafios causados por el viento que los techos a dos aguas. para
donde I

que el una
pendiente pronunciad, de al menos 35 grados con respecto a la horizonta.

Fuente: Concertacion Consulta Previa
e Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas - STARD: en concreto

compuesta por tres camaras, la ultima de estas con material filtrante y plaquetas para

el tratamiento anaerdbico, también cuenta con cdmara de salida y pozo de absorcion
también fabricados en concreto.

Imagen 10. STARD

CORTE LONGITUDINAL

Fuente: Concertacion Consulta Previa

e Cisterna para el almacenamiento de agua: fabricada en concreto reforzado con
4.000 litros de capacidad.
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Imagen 11. Cisterna
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Fuente: Concertacion Consulta Previa

4. Presupuesto

Partiendo de la tipologia de vivienda concertada con la comunidad Raizal, con dimensiones y
especificaciones técnicas constructivas, se elaboraron las actividades de obra para la
construccion de las viviendas y se calcularon las cantidades asociadas a dichas actividades.
Para los temas hidrosanitarios y eléctricos, teniendo en cuenta que no se cuenta con disefios,
el MVCT opto6 por realizar los calculos de lo requerido para una vivienda de interés social rural
en compafiia de los técnicos especialistas en el tema de la comunidad Raizal para lograr
obtener las actividades y cantidades requeridas para suplir estos temas.

Paralelamente se compararon los precios unitarios de materiales relevantes para el proyecto,
teniendo en cuenta los costos de los materiales en la isla vs los adquiridos en el resto del
pais, los cuales arrojaron el siguiente analisis:

Tabla 4. Comparativo precio de materiales 2024

Valor Valor
Unidad unitario unitario Diferencia | Porcentaje
isla continente
Ayudante Dia $ 103.545 $ 66.306 $ 37.239 36%
Oficial Dia $ 205.555 $ 116.036 $ 89.520 44%
Cemento Bulto $ 60.000 $ 32.000 $ 28.000 47%
Arena m?3 $ 800.000 $ 83.500 $ 716.500 90%
Grava m?3 $ 866.667 $ 95.000 $ 771.667 89%
Acero Kg $ 37.000 $ 4.633 $ 32.367 87%
Bloque N°4 und $ 8.500 $ 1.700 $ 6.800 80%
;11%'}::::2'22 ml $ 39.698 $20.177 | $19.521 49%

Fuente: Elaborado por MVCT

De este analisis, se evidencio que lo establecido en el estudio de mercado realizado en el afio
de 2022, presentd una variacién en el precio por cambios de vigencia fiscal.
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Finalmente, se realizaron los andlisis de precios unitarios para el presupuesto, teniendo en
cuenta los costos de los materiales comprados directamente en la isla y los costos de la mano
de obra local. Estos precios incluyen el costo del transporte dentro de la isla.

Finalizada esta actividad, se obtuvo un valor para la vivienda el cual se muestra a
continuacion:

Tabla 5. Costo de VIS en el Archipiélago

Area de la vivienda m2 Costo de la vivienda 2024 Valor por m2 2024

$ 364.000.000
(280 SMLMV)

Fuente: Elaborado por MVCT

64 $ 5.687.500

Con este valor, se compararon los valores del proyecto en fase perfil que tenia en cuenta los
resultados del Estudio de Mercado y el estudio de la Universidad Nacional - Sede Caribe
denominado Unidad Minima Habitable Segura, lo cual se evidencia a continuacién:

Tabla 6. Comparativo de valores por m2

Concertacion Consulta

: Estudio de Mercado Estudio UNAL
Previa
Valor por m2 - ANO 2024 Valor por m2 - ANO 2023 Valor por m?2 - ANO 2023
$ 5.687.500 $ 5.258.400 $ 5.097.887

Fuente: Elaborado por MVCT

De lo anterior se concluyd que el valor por metro cuadrado construido presupuestado para el
ano 2024 en el Archipiélago, es del 9,84% en promedio por encima de los costos por metro
cuadrado construido obtenidos para el afio 2023 correspondientes al Estudio de Mercado y al
estudio de la Universidad Nacional - Sede Caribe , cuyo valor esta dentro del margen de los
aumentos que se tuvieron en el Indice de Precio al Consumidor (IPC) y el aumento del salario
minimo correspondientes para la vigencia 2024.

5. Conclusiones

e Los criterios técnicos y la metodologia detallada en el presente informe, conllevo a
determinar que en el departamento del archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina el valor maximo de la VISR es de hasta 280 Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes (SMLMV). Este valor responde a las necesidades reales y especiales de este tipo
de vivienda en ese departamento.

e Los acuerdos a los que se llegd con la comunidad raizal en el marco de la consulta previa
que se llevé a cabo durante las vigencias 2023 y 2024, bajo la coordinacién de la
Autoridad Nacional de Consulta Previa (DANCP) del Ministerio del Interior, fueron
determinantes para lograr la concertacion de la tipologia, materialidad y el presupuesto
por cada vivienda con la comunidad raizal, y de esa manera cumplir con lo ordenado por
la Corte Constitucional en la Orden Séptima de la Sentencia T-033 de 2022.
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e Este documento se constituye en el soporte técnico junto con sus anexos, fundamenta el
valor maximo de la vivienda de la VISR en el departamento del archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina, conforme lo dispone el articulo 293 del PND.
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6. Anexos

Documento denominado “Fase Perfil Providencia”.
Presupuesto vigencia 2024.

Matriz de impacto y medidas de manejo.

Estudio de la Universidad Nacional - Sede Caribe.

uhwhe=

Documento denominado “Analisis Estudio de Mercado”.
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